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Stellungnahme 1 (12.03.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

JALRIAS

Birgermeister Johann Singer
Gemeinderate

Steinenbronn, den 11.03.2019
Einspruch gegen den Flachennutzungsplan 2030

Sehr geehrter Herr Singer,

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate,

hiermit erheben wir Einspruch gegen den von Ihnen beschlossenen Flachennutzungsplan
2030.

Fr uns ist es vollig unverstandlich wie ein Flachennutzungsplan in dieser gigantischen
Dimension von lhnen guten Gewissens beschlossen werden konnte.

Uns erscheint dies langsam als eine Art Wettriisten“. GréRer, schneller, weiter, da lassen
wir sogar die Stadt Waldenbuch hinter uns.

Welche Beweggriinde kdnnen es sein, daR ohne Verantwortung fiir unsere Pflanzen und
Tierwelt, ohne Weitblick fiir den drohenden Verkehrskollaps und ohne Verantwortung
gegenliber den jetzigen Bewohner Steinenbronns und auch den Zukiinftigen, solche
Entscheidungen getroffen werden. Was niitzt ein gigantisches Neubaugebiet, wenn diese
Region in der Zukunft gar nicht mehr lebenswert ist ?

Des weiteren fragen wir uns schon, wie und aus welchem Grund ein FNP mit aller Gewalt
vorangetrieben wird und auf der anderen Seite die Gemeinde ihrer Pflicht der
Jahresabschlisse nicht nachkommt. Wir fiihlen uns getauscht und auf Deutsch gesagt
wverarscht". Die Blrger Steinenbronns werden doch fiir dumm verkauft, mit Pro Kopf-
Verschuldungszahlen die gar nicht aktuell sind.

Wir fordern Sie auf, verantwortungsvoll mit unserer Erde umzugehen und ehrlich mit uns
Birgern.

Beenden Sie diesen Wahnsinn.

Mit freundlichem Gruf®

Mit den Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf
an Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Auch
die nachwachsende Generation muss die Chance haben, in
Steinenbronn wohnen zu bleiben und einen Haushalt griin-
den zu kdnnen.

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB, ein dro-
hender Verkehrskollaps ist angesichts der liberschaubaren
Ausweisungen nicht zu erkennen. Der Flachenbedarf wurde
in Anlehnung an die Methode des Verbands Region Stuttgart
ermittelt und von den Behorden anerkannt.

Das Flachennutzungsplanverfahren wurde im Jahr 2013 ein-
geleitet. Seitdem haben Gemeinderat und Verwaltung in ei-
nem intensiven Prozess unter Beteiligung der Biirgerschaft
die kiinftige Siedlungsflachenentwicklung diskutiert.

Die Jahresrechnungen der Haushaltsjahre 2015 bis 2017
wurden in der Gemeinderatssitzung am 9.4.2019 festgestellt
und beschlossen.

Die pro-Kopf-Verschuldung hangt von den Kreditstanden der
Gemeinde und der Einwohnerzahl ab. Die beiden Zahlen wa-
ren der Verwaltung zu jedem Zeitpunkt bekannt, auch ohne,
dass die Rechnungsabschliisse fertiggestellt wurden. Bei der
Haushaltsplanung wurde die pro-Kopf-Verschuldung jahrlich
neu berechnet und im Vorbericht zum Haushaltsplan fiir die
Vergangenheit und die Zukunft dargestellt. Die Zahlen wa-
ren immer aktuell und richtig berechnet, auch ohne Jahres-
abschlisse.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Gemeinde Steinenbronn
Herrn Biirgermeister J. Singer

D - 71144 Steinenbronn

Steinenbronn, 15.3.2019

FNP 2030 - Entwurf des Gemeindeverwaltungsverbandes
Waldenbuch/Steinenbronn - Beschlussfassung vom

14.2.2019

Sehr geehrter Herr Singer,

Storopack Fragebogen Maklerausschreibung 2016
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Beschlussvorschlag

im Anhang iberlassen wir Ihnen unser Mail vom
15.3.2019 an Sie zusatzlich noch in Briefform, damit
unsere Grinde gegen den FNP 2030, auch offiziellen

Charakter haben.

Wir wlrden uns liber eine Antwort freuen.

Vielen Dank im Voraus.

Anlage

Storopack Fragebogen Maklerausschreibung 2016

siche Nr. 3

KE
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Von: /

Gesendet: Freitag, 15. Méarz 2019 09:36
An: Johann.Singer@steinenbronn.de
Betreff: /(ﬂ FNP 2030 - Entwurf des Gemeindeverwaltungsverbandes
% g Waldenbuch/Steinenbronn Beschlussfassung vom 14.2.2019

A

wir haben die neueste Fassung des FNP 2030 am Montag 11.3.2019 im Rathaus nochmals im Detail einsehen
kénnen. Danach sind wir unverdndert gege n die GréRe und die ausgewiesenen Fliachen, was den Teil des FNP
2030 fiir Steinenbronn anbelangt, und kénnen dies insbesondere aus nachstehend ausgefithrten Griinden nicht
unterstitzen, wie die Gemeinde Steinenbronn zu dieser Entscheidung gekommen ist insbesondere mit Blick auf die
Zukunft gerade in finanzieller Hinsicht.

Sehr geehrter Herr Sfnger,

Neben dem angesprochenen, aus unserer Sicht, extrem hohen finanziellen Risiko (fragliche Ertragsaussichten fiir die

‘ommune bei angespannter Haushaltslage) sind weitere Griinde von uns, die gegen diese Planung und einen
spateren Bebauungsplan sprechen, die sehr schwierige Entwésserung im stdlichen Bereich am Weg zur Haine (siehe
Entwasserungsgutachten Pirker+Pfeiffer bzw. GeoTech Kaiser) sowie oOkologische, naturschutz- und
verkehrstechnische Problem, die heute schon vorhersehbar sind. Wie soll z. B. ein Durchgangsverkehr im duReren
Weilerweg erfolgen?

Einzelheiten zu den erwdhnten Griinden kénnen wir lhnen bzw. dem Gemeinderat gerne darlegen. Wir mochten Sie
bzw. den Gemeinderat bitten, diese Entscheidung ggf. auch mit einem entsprechenden Bebauungsplan zu
»korrigieren”, um gréReren Schaden von der Gemeinde und Ihren Biirgern fir die Zukunft abzuwenden, indem eine
ykleinere” Losung préferiert wird.

Diese Ausfiihrungen gelten auch im Namen meiner Mutter

Fir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Uber eine Antwort wiirden wir uns freuen.

1it freundlichen GriiRen / best regards

Der Fldchenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des
Verbands Region Stuttgart ermittelt und von den Behérden
anerkannt. Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach in-
tensiven Beratungen dafir entschieden, den ermittelten
Wohnflachenbedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Hohe
von rund 7 ha auszuschopfen.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwadsserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung wurde die Gebietsabgren-
zung geandert.

Die konkrete ErschlieBungsplanung und die Betrachtung der
Wirtschaftlichkeit erfolgt im Rahmen der Verbindlichen Bau-
leitplanung. Aufgrund der GroBe des Gebiets und angesichts
des hohen Preisniveaus flir Wohngrundstiicke werden die
genannten Risiken nicht gesehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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An die Gemeinde Steinenbronn [ |
Herrn Bilirgermeister Singer — ] y
und an die Gemeinderdte

71144 Steinenbronn

Steinenbronn den 25.03.2019

Sehr geehrte Damen u.Herren,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen den Fl&chennutzungsplan der
Gemeinde Steinenbronn im Gubser.

Begriindung:
Die Gr6Be des Fldchennutzungplans ist mit GréBenwahn und Gigantomanie
zu bezeichnen.

Angesichts eines desolaten Haushalts, verbunden mit einer desolaten
Haushaltsfiihrung, kann der Fl&dchennutzungsplan nur als Irrsinn
bezeichnet werden.

Nachdem Steinenbronn zu den tdglichen Rushourzeiten schon am
Verkehrsinfarkt leidet, wdre die Umsetzung des Fl&chennutzungplans
der KO Schlag !

Zerstdrung wertvoller Natur aus kommerziellen Griinden ist nicht
hinnehmbar !

Da tun sich Fragen auf

Wem will der Biirgermeister einschlieBlich Gemeinderat ein Denkmal
setzen ? Wer provitiert und verdient an diesem gigantischen Vorhaben ?
Wessen Interesse ist das ?

Da Steinenbronn nicht gerade ein Glanzlicht vorbildlicher Infrastruktur
ist, wie z.B.gepflegter Ortskern, gepflegter StraBen, gepflegtes
Industriegebiet usw., so wdre hier noch sehr sehr viel zu tun.

Tatsache ist, daB ein groBer Teil der Steinenbronner Biirger kein
Interesse am Zupflastern schéner Streuobswiesen hat.

Bedenken Sie bitte, daB wenn Sie bei Ihrem Vorhaben bleiben, Landschaft
in Steinenbronn unumkehrbar fiir alle Zeiten verloren ist.

Deshalb meine dringende Bitte "KOMMEN SIE ZUR VERNUNFT" !

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt und von den Behdrden an-
erkannt. Auch die nachwachsende Generation muss die
Chance haben, in Steinenbronn wohnen zu bleiben und ei-
nen Haushalt griinden zu kénnen. Auch diese Interessen
missen beachtet werden.

Ein desolater Haushalt bzw. eine desolate Haushaltsfiihrung
liegen nicht vor; ware dies der Fall, kénnte das Landratsamt
Boblingen nie die GesetzmaBigkeit der vom Gemeinderat
beschlossenen Haushaltssatzung bestatigen.

Es ist allerdings unbestritten, dass die Gemeinde Steinen-
bronn einen Sanierungsstau hat, den es gilt, abzubauen.
Der neue Gemeinderat muss fir die kiinftigen Jahre 2020 ff
entscheiden, welche Investitionen Prioritdaten haben und
welche nicht.

Nach dem Haushaltsplan 2019 betragt der Schuldenstand
auf 31.12.2019 428 €/EW und liegt damit tber dem fiir ver-
gleichbare Kommunen im Regierungsbezirk Stuttgart ermit-
telten Schuldenstand von 300 E/EW; eine hohere Verschul-
dung ist aus Sicht der Verwaltung nicht vertretbar.

Zum Ende des Finanzplanungszeitraum 2022 betragt der
Schuldenstand 337 €/EW. Der bis 2022 vorgesehene Schul-
denabbau ist notwendig, um den Haushalt nicht mit weite-

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beschlussvorschlag

ren Kredittilgungen zu belasten und um eine eventuell kiinf-
tige wirtschaftliche Abwartsentwicklung auffangen zu kén-
nen.

Bevor die neuen Baugebiete angegangen werden, ist auf
alle Falle in den Jahren 2019/2020 eine Wirtschaftlichkeits-
prognose bzw. Kosten-Analyse mit Berticksichtigung der Fol-
gekosten aufzustellen.

Auf alle Falle empfiehlt sich auch eine nachhaltige struktu-
relle Verbesserung insbesondere Im Ergebnishaushalt. Ohne
eine derartige strukturelle Verbesserung kann das Investiti-
onsniveau nicht langer beibehalten werden. Gegebenenfalls
missen die Investitionsausgaben an die finanzielle Leis-
tungskraft der Gemeinde Steinenbronn angepasst werden,
bis wieder liquide Mittel zur Verfiigung stehen.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung wurde die vorliegende Ge-
bietsabgrenzung vorgenommen.

Streuobstwiesen sind von der geplanten baulichen Entwick-
lung nur in geringem MaBe betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 5 (25.03.2019)
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Steinenbronn, den 22.03.2019
Sehr geshrte Damen und Herren Gemeinderite.

Als Anwohner im Weilerweg méchte ich mich zu dem aktuell vorgelegtem FNP
&auBern.

Die Gepflogenheit beim bisherigen Vefahren verstarken in mir zunehmend den
Eindruck, dass Beschliisse gewollt ohne Beteiligung der Biirger im Verborgenen
stattfinden und abgesegnet werden.

Wenn man das im aktuellen Flachennutzungsplan geplante Ortsbild mit dem
bisherigen Ortsplan betrachtet und vergleicht, ist es natirlich sinnvoll, diese bisherige
Engstelle im Ort bei sicherlich gegebenen Maglichkeiten zu verbreitern, um die
notwendigen und gewiinschten Bebauungsflichen zu erhalten. Vorausgesetzt, die
Begriindung iiber die Notwendigkeit dieser ausgewiesenen BebauungsgréRe ist
stichhaltig und gutachtlich iiberprift und nicht nur vorgeschoben.

Warum aber dazu die unten zum Wald hin ragende Flache der Flurstiicke 1225 bis
1234 beschlossen wurde, ist durch die problematische Lage dieser Fléche bei hoher
Grundwasserlage (See) und damit verbundenen extremen Kosten durch notwendige
Abwassepumpanlagen eine absurde Entscheidung, auf die wirklich verzichtet werden
muss.

Eine entsprechend alternative Verbreiterung der Bebauungsflache Schopfwiesen in
Richtung Schopfécker im sonstigen Verlauf von S1 wére sicher einfach maoglich,
denn Abstande wegen Larmschutz durch die Sportpldtze sind dort nur in geringem
MaRe ndtig. Dann stehen bei dieser endlich sinnvollen Verbreiterung der Ortsmitte
weitere birgernahe Entscheidungen an wie die Beschaffung bezahlibaren
Wohnraumes gerade fur den zu erwartenden Wonbedarf der 11 bis 25 jahrigen.
Dann eine endlich zu schaffende Méglichkeit einer zentralen Einrichtung
behindertengerechter Arztpraxen.

Auch wiirden durch Streichung dieser unten genannten Flache vorhandene
Probleme beim Tierschutz und Artenerhalt berticksichtigt. (Nabu)

Aber, so wie es aussieht, stehen wahrscheinlich dieser verninftigen Entscheidung
sicherlich im Hintergrund vorhandene ,Profitgriinde” entgegen.

Auch die Verkehrsbelastung im Weilerweg wird durch Verzicht auf diese Flache
erheblich entlastet und vereinfacht durch das Fehlen der sonst notwendigen Zufahrt
zu diesem ,Flachenwinkel®.

In Erwartung weiterer Entscheidungen unter Birgerbeteiligung und mit freundlichen
GriRen

Das Flachennutzungsplanverfahren wurde bereits im Jahr
2013 eingeleitet. Seitdem haben Gemeinderat und Verwal-
tung in einem intensiven Prozess unter Beteiligung der Biir-
gerschaft die kiinftige Siedlungsflachenentwicklung disku-
tiert. Die Planunterlagen wurden insgesamt drei Mal der Of-
fentlichkeit vorgestellt und lagen in den Kommunen zur Ein-
sicht aus. Alle Beschliisse wurden in 6ffentlichen Sitzungen
getroffen. Der Flachenbedarf wurde in Anlehnung an die
Methode des Verbands Region Stuttgart ermittelt und von
den Behoérden anerkannt.

Die konkrete ErschlieBungsplanung und Ausformung der
Siedlungsflache erfolgt im Rahmen der Verbindlichen Bau-
leitplanung.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung wurde die vorliegende Ge-
bietsabgrenzung vorgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Stellungnahme 6 (25.03.2019)

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Gemeinde Steifienifro

An die
Gemeinde Steinenbronn
Stuttgarter Str. 5

71144 Steinenbronn

Steinenbronn, den 22. Marz 2019

Erneuter Einspruch gegen den geénderten Flidchennutzungsplan 2030 vom 14.02.2019
wegen nicht korrekter Ausweisung unserer Hofstelle zum Teil als Wohngebiet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider muss ich wiederum feststellen, dass meine Hofstelle trotz mehrmaligem Einspruch zuletzt . o o . i
10.6.2015 auch im geénderten Flachennutzungsplan 2030 wiederum zum Teil als Wohngebiet Der Planteil sollte entsprechend korrigiert werden. Der Planteil wird korrigiert. Die
ausgewiesen wurde. Mit Schreiben vom22.6.2017 wurde mir vom Hofstelle wird als gemischte Baufla-
Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/ Steinenbronn bestitigt, dass meine Hofstelle che dargestellt

nun als Mischgebiet richtig gestellt wird. 9 '
Es verargert mich schon sehr, dass zugesagte Anderungen nicht umgesetzt werden.

Versucht man hier einfach Fakten aus zu sitzen?

Da kann ich schon manchmal diejenigen verstehen, die kein Vertrauen mehr in die politischen
Amter haben. Eigentlich bin ich schon sehr geduldig, aber das ganze geht ja schon zurick bis in
die 90 er Jahre. Habe eine Aktennotizvon =~~~ = gefunden, wo eigentlich fir den FNP 2000
und der ersten Anderung 2005 dies als Dorfgebiet auszuweisen ist.

In der Anlage erhalten Sie die jeweiligen Schreiben und ich denke, dass Sie nun endlich mal auch
die zugesagte Anderung in den Flachennutzungsplan einpflegen.

Anlage:

Schreiben vom 10.6.2015 sowie Stellungnahme der Verwaltung und Beschlussvorschlag
Schreiben Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn vom 22.6.2017
Aktennotiz von

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH KE
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND
WALDENBUCH

Ihr Schreiben/Zeichen Aktenzeichen Bearbeiter/in Telefon Datum
Frau Behr 07157/1293-29  22.06.2017
E-Mail: katharina.behr@waldenbuch.de

) GVV Waldenbuch-Steinenbronn Schreiben Flachennutzungspian

Anlagen: Mitteilung iiber die Beschlussfassung der Verbandsversammiung

Sehr geehrter

der Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn hat die von Ihnen zum Vorentwurf des
Fléchennutzungsplans 2030 vorgebrachten Anregungen in seiner &ffentlichen Sitzung vom
21.06.2017 behandelt und Beschlisse Uber Ihre Anregungen laut beiliegender Anlage gefasst. Das
Ergebnis wird lhnen hiermit mitgeteilt.

Der Entwurf des Fléchennutzungsplans wurde vom Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch-
Steinenbronn in der gleichen Sitzung festgestellt. Die ffentliche Auslegung des Flachennutzungs-
planentwurfs 2030 mit Erlauterungs- und Umweltbericht nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in den Rat-
héusern der Stadt Waldenbuch und der Gemeinde Steinenbronn fir die Dauer eines Monats. Ort und
Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar
sind, werden in den jeweiligen Amtsblattern mindestens eine Woche vorher ortstiblich bekanntge-
macht.

Mit freundlichen GruRen

Lutz
Verbandsvorsitzender

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Beschlussvorschlag

Stellungnahme der Verwaltung

Anregung

]

HAWO ONNTHIIMINI TYNNWINOM ualiqowiw pmag

*sjia)ueld S3p INPRLOY

*uapsam Ha3|61110y puaydaLdsjua 3)j0s ueld Jag

o) eqiajien ‘ueqey nz ueial eRiqRL BUISY BunuyoH Jep u|

sweqald 18po SE! uaBom

48{L WU 4Ot PUn §5) 4aRBoW LIEYSM LONE SOIP SSBP ‘PASSALILY UBIEP UK YOf PUN juueeq
RIBUBIUY BPURLLSS) JBP 181 PIUA PUN SRINM LYNJBLIO) GSLISE SYUUBYISIMPUE] JSSBIP SSRQ
‘Pl LeyeyeBise) saiepue Zued sem ssep ‘'ssnu

Uei@18188) JOPBIM JAUUIBU WU US| YUBP ‘DSUISad UBLIRLLIS W Yone enq pun Buruepuy
auip wn Y Yy SpUILD WIRSAIP SNy

“ualesm JneqeB uaBunuyos euy yoou wnsBuy sje

UOUDS PUN USIILSZIYBT™ 98 UOUOS USSP OIS SUDIBUOSUIMPUE] J6(] 'Uapiam uasaimebsne
101qeBUYOM B2 SUORIIOH JAUIBW B3 [BWUIS JnE B:UsBeY) W) SSEP 'UB|IRIEISI) LD SSNW

unN "pam § W JYoIU 08 SBIP ULBM ‘Seqeuleg
sep i eip Jnj 193 82 118 1

S8p Yunxsny Loew uuaq “yis=0 jaigaBiioq sie Bunsiamsny jne Bequy UBU|e pun UssapnaBuly
UOHBHYOS PUBISSSI UOSOIP JNE L9 PUN JBjBA LSSl Uey 18642 08 LIOA LBQIRILDS YW Siaieg
“uasefidaDiE JdU 08 YOI opuam se(] "jeiqeBuyo\\ S8 18608 UOABD 9jSL. PUN SPINM Uesawmebsne

19(GRBUOSIN S8 BijB{3jOH Jewoul (18] JOUISP LR N SSBp suRld Jop
yoeu pun op {4ep Jne i aqey Bunsepunmian Jagaub yu
‘UeUBH pun UBWEQ SUYSAB Jyag
“1RIqRBUYOM Sje 1], WNZ B|RISjoH Jaiesun Bunsjamsny
uspaLoY oI Jap LaBam Ueyop(d Ueneu uep uebab wnudsulgy

SL0Z'9'0L Uap 'ULoIqUALRIS

ULRIQURUIAIS PPLLL

S JeueBINg
UUQIGUALITS BPUIRLLDD

Bejyosioassn|yasag

Bunbasuy

' Bunjjemiap Jop awyeubunjEls

(sT0Z"90°2T) SS

OLL

1
uug1quUAIRIS - YINGUBPIEM AAD Ue|dsBUNZinUURLIEL

KE

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH



Flachennutzungsplan 2030 GVV Waldenbuch - Steinenbronn

14

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

AKTENNOTIZ

FNP 2000
1. Anderung 2005

Herr spricht die Problematik mit seinem landwirtschaftlichen
Betrieb, den er im Nebenerwerb weiterfiihrt an. Es ist auch daran gedacht, diesen

Betrieb langfristig weiterzufiihren, deshalb regt er an, dass bei einer Neuaufstellung
des FNP der umliegende Bereich in ausreichender Gréfte als gemischte Baufliche
ausgewiesen wird, sodass der landwirtschaftliche Betrieb keine Gefahrdung erfahrt.

/
Dz/aéﬂt ware gewghrleistet, dass in einem Bebauungsplan, der aus dem FNP
' entwickelt Wil’d,;ilj Dorfgebiet ausgewiesen werden kann

Wertigungen: S

2. Akte FNP Fortschreibung
" 3. Herrn BM Singer, mit der Bitte um Kenntnisnahme

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Stellungnahme 7 (26.03.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Biirgermeisteramt Steinenbronn

Einspruch zum Uberarbeiteten Entwurf des FNP des GVV Waldenbuch/
Steinenbronn

Begriindung:
Mit ihrer Lindenallee in Richtung Steinenbronn ist die Stadt

Waldenbuch ein strahlendes Vorbild fir menschenfreundliche
Kommunalpolitik. Ein Naturdenkmal wurde geschaffen zum Wohle und
Nutzen der Allgemeinheit.

Das vom Burger fur dessen Interessen gewéhite Ratsgremium der
Gemeinde Steinenbronn hingegen hat einstimmig einschlieRlich

der ,Grinen" im Flachennutzungsplanverfahren der GVV Waldenbuch/
Steinenbronn eine zunéchst maRvolle Wohnbebauung der Agrarflachen
,Im Gubser" von urspriinglich 3,6 Hektar - ohne Faktenbeweise fiir eine
tatsachlich vorhandene, akute Notsituation - mit nunmehr unverhéltnis-
méaRigen 7 Hektar eine Verdoppelung des zu versiegelnden
Lebensraumes beschlossen.

Mit leichtem Sinn wird eine seit dem letzten Jahrhundert gewachsene
Kulturlandschaft mit Streuobstwiesen und den wertvollsten Béden der
Ortschaft unwiederbringlich geopfert. Koste es, was es wolle: z. B. in der
Zwischenzeit schon verausgabte, sehr teure Gutachterhonorare.

Laut dem Bericht der Filder Zeitung vom 4. Marz 2019 ,Gemeinde lasst
Pflichten schleifen weil? die Kommune aktuell nicht Gber ihre Finanzen
Bescheid. Es fehlen die Jahresabschlisse fur 2015, 2016 und 2017.
Die weitreichenden Folgen wird zukiinftig die gesamte Steuer zahlende
Einwohnerschaft zu spiiren bekommen, an der Lebensqualitat und
ebenso schmerzhaft am Geldbeutel.

Zitat ,Steinenbronn aktuell* vom 21. Méarz 2019 (S. 13) Schwabischer
Heimatbund Stuttgart, Geschaftsfiihrer

,Kulturlandschaften sind lebendige Merkmale unseres Landes — Zeichen
fur bewussten und nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen. Sie sind
Teil der Zukunft unserer Heimat und bieten Identifikation fur alle
Menschen, wer sich um ihre Pflege sorgt, ist Vorbild und verdient
offentliche Anerkennung.”

Kenntnisnahme

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt und von den Behdrden an-
erkannt.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschopfen.

Streuobstwiesen sind von dem geplanten Vorhaben nur in
geringem MaBe betroffen.

Die Jahresrechnungen der Haushaltsjahre 2015 bis 2017

wurden in der Gemeinderatssitzung am 9.4.2019 festgestellt
und beschlossen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 8 (27.03.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Birgermeisteramt Steinenbronn
Stuttgarter StraRe 5
71144 Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit meiner Kindheit, mit einer kurzen Unterbrechung von 8 Jahren, lebe ich gerne in Steinen-
bronn, ich fiihle mich verwurzelt und beheimatet. Umso mehr treffen mich Aussagen, wie z.B.
dass Steinenbronn ,eingekreist von Natur- und/oder Landschaftsschutzgebieten ist, Tatsa-
chen Uber die wir mehr ais froh und gliicklich sein miissten.

Steinenbronn hat sich bereits auf dem Steinenberg und Richtung Gubser deutlich erweitert,
landwirtschaftliche Nutzflachen wurden dadurch fiir immer versiegelt. Wie viel Flache wird in
Zukunft noch fiir Baugebiete geopfert, wann ist die Grenze erreicht? Von ehemals 3,6 ha wird
das neue Baugebiet Gubser Il auf (iber das Doppelte ausgeweitet, fur mich vollkommen un-
verstandlich. Landwirtschaft, Naturschutz und damit Lebensqualitat von Steinenbronnern Biir-
gern scheinen kaum mehr eine Rolle zu spielen.

Ich weil, dass Wohnungsnot ein groRes Thema ist, dennoch bleibt fir mich die Frage, wie
gehen wir mit unseren begrenzten natirlichen Ressourcen in Zukunft um? Die Entscheidung
ein 7 ha groRes Baugebiet auszuweisen, hinterlasst keine groRe Hoffnung, dass mit diesen
achtsam umgegangen wird. Es bleibt mir nun leider nichts anderes librig als die Entscheidung
des Gemeinderats hinsichtlich der Ausweisung des Baugebiets Gubser Il zu akzeptieren. Mein
Glaube in die Steinenbronner Politik ist allerdings verloren gegangen. Macht in Zukunft wahlen
fur mich noch Sinn, werde ich mit meinen Anliegen als Biirgerin ernstgenommen? Fragen auf
die ich im Zusammenhang mit dem weiteren Verlauf der Bebauung sicher Antworten be-
komme. Zum Glick bin ich eine miindige, wahlberechtigte Birgerin!

Vielleicht gibt es ja doch noch eine kleine Chance an der Planung des neuen Baugebiets
beteiligt zu werden. Deshalb méchte ich Sie bitten, in der Einteilung der Baugebiete zu
beriicksichtigen, dass die Anwohner der Seilerstrafe eine Ausfahrmdglichkeit in Rich-
tung Gubser aus ihren Gérten haben.

Ich hoffe, dass dieses Anliegen Beriicksichtigung findet. Denn es gilt auch die Burger ernst zu
nehmen die seit Generationen in Steinenbronn leben und nicht nur den Fokus auf Neuzuge-
zogene zu richten.

Kenntnisnahme

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt und von den Behdrden an-
erkannt.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschdpfen. Auch die nachwachsende Generation
muss die Chance haben, in Steinenbronn wohnen zu bleiben
und einen Haushalt griinden zu kénnen. Auch diese Interes-
sen sind bei der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde zu be-
achten.

Die Birgerschaft wird bei der Erarbeitung der Verbindlichen
Bauleitplanung selbstverstandlich beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 9 (29.03.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeinre Steinanbgenn

S1v.3

An Biirgermeisteramt Steinenbronn
Stuttgarter Strafle 5
71144 Steinenbronn

z.H. Herrn Biirgermeister Singer

Stellungnahme und Anregungen zum Fléchennutzungsplan Waldenbuch-Steinenbronn 2030,
iiberarbeiteter Entwurf 2019.

Sehr geehrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Biirgermeister

Der aktuell ausgelegte Flichennutzungsplan 2030 enthilt gegeniiber der in 2017 beschlossenen
Fassung einer Bebauung im siidlichen Teil des Gubsers mit 3,6 ha, nun eine Erweiterung der
Wohnbauflachen nach Norden hin in die Schopfwiesen auf insgesamt 6,4 ha.

1. Der im wesentlichen im Plan mit S1 bezeichnete Erweiterungsteil greift auch ein in eine
topographisch und landschaftliche Besonderheit, insbesonders in den zweistufigen Hiigelzug des
Gubsers, der sich in Ost-West Richtung erstreckt.

Diese fiir Steinenbronn charakteristische und damit bedeutsame Gelindeformation, die aus
erdgeschichlichen Verwerfungen hervorgeht und die sich fortsetzen iiber die Hohe (Haine), bis zu
den Stufenhiigeln im Gaiern, darf nicht zerstért werden.

Ebenso sollte auch das Blickfeld iiber die Wiesen, die von den Gubserhiigeln aus leicht nach
Norden abfallen, erhalten bleiben und nicht bebaut werden, da auch damit das charakteristische
Bild der Hiigel beeintriichtigt, ja zerstért wiirde.

Ebenso sollten auch die vorhandenen Obstbéume auf den Hiigeln erhalten werden, die ebenfalls
den Charakter dieses Hohenzuges bestimmen.

Im Heimatbuch der Gemeinde Steinenbronn von 1979 beschreibt Herr Oberlehrer diese
Formationen wie folgt: ,, Bei uns treten diese Verwerfungen im Gubser, in den Gaiernwiesen und in
der Maiermahd recht deutlich im Gelénde als unruhige Formen von Hiigeln, Mulden und Wellen
auf «,

Weiterhin schreibt er: ,, Die zweite Verwerfung, die ziemlich parallel zur obengenannten
(Fildereinbruch, Reichenbachtal) verliuft, geht von der Aich bei der Liebenau {iber unseren
Steinenberg durch das Sulzbachtal bis Sindelfingen*

Die formmiBig saubere Ausbildung der Gubserhiigel wird deshalb auch das Ergebnis der
Auswaschung des Ursulzbaches sein, der urspriinglich vor der Hebung des Geléndes einmal dstlich
des Steinenbergs tiber den Kalkofen weiter zur Liebenau floB und dort die Aich erreichte. Dieser
Verlauf des Ursulzbaches ist laut den Ausfithrungen von Willi Klink bewiesen durch
morphologische Reste eines alten Talzugs.

Es ergibt sich deshalb die Frage, ob der nérdliche Gubser, wie bereits der Hshenzug des
Maiermahds (auf der Héhe) als Landschaftschutzgebiet fiir eine topographisch wertvolle
Landschaft ausgewiesen werden sollte, vor allem wegen der sehr massiven Form der hier sogar
zweistufigen wellenartigen Ausbildung in Form von sehr gleichméBigen langen Hiigeln, wie es
selten zu finden ist.

Unter Abwagung der verschiedenen &ffentlichen und priva-
ten Belange inklusive der Umweltbelange mit dem Natur-
haushalt und dem Landschaftsbild hat sich der GVV fiir die
Aufnahme der Flache in den FNP entschlossen.

Von Seiten des Landratsamtes sind keine Absichten be-
kannt, den nordlichen Gubser als Landschaftsschutzgebiet
auszuweisen.

Kenntnisnahme

Der Vorschlag betrifft nicht die Fla-

chennutzungsplanung

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

S2v.3

2. Seit jeher werden die Gubserhiigel und die darunter liegenden Wiesen auch von den Kindern und
Jugendlichen der SeilerstraBe, der Tiibinger Strafle, des Weiler Wegs, und jetzt auch von denen des
Baugebiets Gubser | als beliebtes Gelénde zum Schlittenfahren beniitzt. Der Schnee ist zwar
seltener geworden, aber es gibt ihn noch wie die letzten Jahre zeigten. Sofort sieht man Kinder mit
Schlitten losziehen, wenn es einmal schneit. Man kann es betrachten wie man will, aber auch in
dieser Hinsicht wire eine Bebauung das unwiederbringliche Ende dieser Vergniigensmoglichkeit
fiir die Kinder.

Wenn ein solches Gebiet in nichster Nihe der Ortschaft verloren ginge, wire es sehr schade, denn
es ist es von groBem Vorteil wenn die Kinder der Umgebung sich hier austoben kénnen, sei es im
Winter oder im Sommer, anstatt am Fernseher oder Computer zu sitzen.

Das Freihalten dieses Geléndes und der Griinfléchen wire eine Chance fiir eine nachhaltige
Entwicklung des Ortes (s.a. Pkt.7), denn wenn erst einmal zugebaut ist, gibt es keine Méglichkeit
mehr um Freiflichen zu schaffen, die dem Allgemeinwohl zugute kommen.

3. Eine Alternative, um mehr Wohnraum zu schaffen, wire auch die Vorgabe einer partiell héheren
Bauweise eines bestimmten prozentualen Anteils neu zu bauender Hauser, so dass auch mehr
Mietwohnungen vorhanden wiren. Denn bekanntlich besteht bei Mietwohnungen ein Mangel. Um
mehr Wohnraum zu schaffen bei weniger Fldchenverbrauch wire dies dringend erforderlich. Dies
wird z.B. auch in jeder Stadt so gehandhabt um den Flichenverbrauch gering zu halten. Auch eine
Bebauung in den Kegelsklingen wiire noch méglich, denn der angefiihrte Fluglirm ist sicher
geringer als der weiter ndrdlich neben den Neuendckern (Rohrer Str. usw.)

4.Weiterhin wird es zukiinftig auch nicht vermeidbar sein, einen Teil des Gewanns Sol, z.B. Wiesen
und Acker 8stlich der LandesstraBe 1208, die nicht oder nur kleinparzellig fiir Ackerbau geniitzt
werden, auch fiir Wohnhéuser zu erschliefen. Dies wire meiner Ansicht nach eine bessere Losung
als das Wohngebiet Gubser2. Ein positiver Nebeneffekt wire diesbeziiglich auch ein méglicher
Haltepunkt fiir Omnibusse fiir den siidlichen Bereich des Steinenbergs bzw. dessen Bewohner, denn
auch die Anbindung der Wohngebiete an den OPNV ist bei der angespannten Verkehrssituation in
Steinenbronn ein wesentlicher Gesichtspunkt, der fiir das Gebiet der stidlichen Gubseracker
ohnehin ein Problem darstellt und zwangsldufig mehr Autoverkehr hervorbringt. Dies sollte bei
Planungen fiir Wohngebiete iiberhaupt mehr beriicksichtigt werden als bisher tiblich.

5. Ebenso wire es sicher auch nicht verwerflich, ja sogar erforderlich, wenn ein Teil des
Flichenbedarfs an Waldenbuch abgegeben wiirde, denn der natiirliche Saldo der Bevélkerungs-
entwicklung in Steinenbronn betrug in den letzten Jahren zwar plus 24 pro Jahr, aber die sog.
Wanderungsbewegung von auswirts war mit plus 40 p.a. (also Zuzug) erheblich héher. In
Waldenbuch war die Wanderungsbewegung erheblich geringer mit plus 14 p.a.

Somit ergibt sich ein erheblich hoherer Zuzugsanteil in Steinenbronn als in Waldenbuch, so dass
fiir die eingesessene Bevélkerung in Steinenbronn offenbar kein so hoher Bedarf an Wohnungen
bestand, und somit angenommen werden kann, dass dieser Bedarf z.B. im Wohngebiet Gubser 1
vor allem auch durch Zuzug belegt wurde.

Dieser Zuzug kann zu einem gréBeren Teil jedoch auch nach Waldenbuch erfolgen, das in den
vergangenen Jahren einen geringeren Bevolkerungszuwachs als Steinenbronn hatte. Die
entsprechenden Zahlen dazu kénnen aus Abbildung 16 und 17: ,,Geburten-und Wanderungssaldo®, des
Erlauterungsberichts im Entwurf Flachennutzungsplan 2030 entnommen werden.

Diesbeziiglich méchte ich auch auf die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
23.04.2018 hinweisen, in der ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass bei Bedarfsbegriindung deutlich
gemacht werden muss, dass die Gemeinden auf Eigenentwicklung beschrankt sind.

6. Wenn im unteren Bereich der Schopfwiesen etwas gebaut werden konnte, so wire dies eine
Kinderbetreungseinrichtung als Alternative oder Erginzung zu der jetzigen Planung auf den Geldnden

S11 und S12.
Dies konnte geschehen auf der rechten Seite der Verlangerung des Dornréschenweges nach den alten

Auf der Gemarkung von Steinenbronn gibt es weitere Mog-
lichkeiten fiir eine entsprechende Betdtigung. In der Giiter-
abwagung, Wohnraum fiir die nachwachsende Generation
zu schaffen, hat sich der Gemeinderat fiir eine moderate
Siedlungsentwicklung fiir den Eigenbedarf ausgesprochen.

Um den Flachenverbrauch zu minimieren, ist u.a. im Bereich
WiesenstraBe eine héhere Baudichte vorgesehen.

Dieser Bereich liegt innerhalb der Nacht-Schutzzone. Dort
diirfen laut § 5 Flugldrmgesetz keine Wohnungen errichtet
werden.

Die LandesstraBBe stellt eine stadtebauliche Zasur dar, die
fiir eine wohnbauliche Nutzung nicht iberschritten werden
sollte.

Der Gemeinderat hat entschieden, keine vertraglichen Ver-
einbarungen zur Abgabe von Flachen an die Stadt Walden-
buch einzugehen.

Die Gemeinden sind gehalten, lediglich fiir den Eigenbedarf
Siedlungsfldchen auszuweisen. Mdgliche Wanderungsge-
winne durfen nicht berlicksichtigt werden.

Aus Griinden des Larmschutzes wird eine Wohnbebauung
im Bereich der Sportstétten erschwert. Die Gemeinbedarfs-
flachen dienen somit als Puffer zwischen der geplanten
Wohnbebauung und den Sportanlagen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

S3v.3

groBen Obstb4umen, die stehen bleiben sollten.

Uber den Dornréschenweg konnte die Kinderbetreuungseinrichtung viel einfacher und verkehrsgiinstiger
erreicht werden als im Breithut und auf den Schopfiéickern mit weiterem Autoverkehr iiber die Dorfmitte
zum Sportzentrum. Die Schopfwiesen kénnen von einem groBen Teil des Ortes aus sogar zu FuB miihelos
erreicht werden.

7. Weiterhin konnten dhnlich wie in Waldenbuch die Schopfwiesen in Zusammenarbeit mit einem
ortsansdssigen Landwirt umgebildet werden als Teil des Projekts ,,Blithender Schénbuch® (s.
Kreiszeitung v. 26.Mirz 2019: ,,Waldenbuch schafft kleine Oasen der Artenvielfalt).

Dies kann wie in Waldenbuch auch Teil des landesweiten Projekts ,, Blithende Naturparke® sein, womit
ein Zeichen gesetzt werden soll gegen den Insektenschwund, z.B. durch einsien von regionalen
Wildblumensamen.

Gleichzeitig soll das Projekt auch als Schau- und Lehrgarten dienen fiir Umwelt-und Naturbildung. Dies
ist vor allem fiir Schulklassen ein lehrreiches und interessantes Projekt, das auBer der Achtung fiir die
Natur und Umwelt auch die Verbindung mit dem Wohnort selbst fordert. Ebenso fordert es die
Gesundheit der Kinder und Jugendlichen, die nach neuesten Berichten immer mehr an Bewegungsmangel
und deshalb gesundheitlichen Problemen leiden.

anders als in Waldenbuch eben ist. Weiterhin kénnten auch fiir Spaziergéinger zur Erholung auf dem
oberen Gubserhiigel Binke installiert werden, denn von dort kann ein groBer Teil von Steinenbronn
eingesehen werden.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

In Anbetracht der genannten Griinde méchte ich Sie bitten, die Entscheidung fiir die Ausweisung des
Gubsers in den Flachennutzungsplan im jetzigen Umfang, insbesonders des nérdlichen Teils als
Wohngebiet, noch einmal zur Disposition zu stellen, und stattdessen als Gebiet wie in Punkt 6 und 7
beschrieben, auszuweisen.

Meines Erachtens sind die Probleme des Baugebiets Gubser 2 generell der schwierigen verkehrlichen
Erschliefung einerseits und unzureichender Planung des Wohngebiets Gubser] mit den viel zu schmalen
und zu wenigen Stichstraen im siidlichen Bereich geschuldet. Oder es wurde davon ausgegangen, dass
ein anschliefendes Wohngebiet den Verhiltnissen entsprechend erheblich kleiner ausfallen wiirde, was
jetzt ja noch erfiillt werden konnte und auch verniinftig wire. Die Verkehrsbelastung bei der jetzigen
Planung wird die Anwohner dort namlich dauerhaft belasten. Daran #@ndert auch eine zusitzliche Zufahrt
tiber den Dornréschenweg nicht viel.

Bereits zu Zeiten von Biirgermeisters Walz wurde iiber eine Bebauung des Gubsers diskutiert, aber auch
bereits damals aus den genannten, und auch den sonstigen bekannten Griinden, davon abgesehen.

An diesen hat sich bis heute nicht viel ge4ndert, vor allem wenn man die Unwiederbringlichkeit
einer Entscheidung gegen den Erhalt des wertvollsten Teils des Gubsers und eines topographisch
bedeutsamen und landschaftlich schénen Teils von Steinenbronn betrachtet.

Mit freundlichen Griiflen

Auch fiir die Bewohner des Altenheims wire dies eine schone Sache, zumal der Zugang fiir dieses Gebiet,

Es macht Sinn, die Bebauung des Wohngebiets ,,Gubser II"
nach Westen bzw. von Norden her - stidlich SeilerstraBe — in
sudlicher Richtung anzuschlieBen.

S.0.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBungsplanung erfolgt im
Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.

An den Ausweisungen wird festge-

halten.

Priifung im Rahmen der Verbindli-

chen Bauleitplanung.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 10 (29.03.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeinde Stalst "\Rronnb‘

W
/ ' 2832019
& g

Stellungnahme Flachennutzungsplanvedrfahren GVV Waldenbuch / Steinenbronn

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf in der beiliegenden Skizze ist verbesserungsfahig. Wieso ist der Bereich Schopficker in
Richtung Stiden von der Bebauung ausgenommen? Soweit mir bekannt ist werden in Steinenbronn
mehr Baupldtze gesucht als angeboten.

Siehe Skizze

Wenn die ausgegrenzte Flache mit einbezogen wiirde kénnte man die Situation deutlich verbessern.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung hat sich der Gemeinderat
nach intensiven Beratungen fiir die vorliegende Gebietsab-
grenzung entschieden.

Die vorgeschlagene Abgrenzung geht weit liber den ermit-
telten Eigenbedarf bis zum Jahr 2030 hinaus.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
im Flachennutzungsplanverfahren des GVV Waldenbuch/Steinenbronn
04.03.-05.04.2019

Die Biirgerinnen kdnnen in der Zeit vom 4.3.-5.4.2019 ihre Meinung schriftlich (nicht per E-Mail) zum
Uberarbeiteten Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) beim Biirgermeisteramt Steinenbronn (Zimmer 103)
abgeben.

Notwendige Angaben: Name, Anschrift und Unterschrift

In dieser Zeit kann der liberarbeitete Entwurf zum Fldchennutzungsplan 2030 mit Anlagen im Rathaus
Steinenbronn eingesehen werden oder ab 4.3.2019 im Internet unter www.waldenbuch.de oder
www.steinenbronn.de eingesehen bzw. heruntergeladen werden.

Siehe auch Amtsblatt v. 21.02.2019, Seite 4 bis 7

Wohnbaufldche aktuell 7 ha
iberarbeiteter FNP-Entwurf -

Beschluss der Verbandsversammlung am 14.02.2019

1 $12: Gemeinbedarfsflache im Breithut

o fur Kinderbetreuung: 0,8 ha
3 q"illf(?e’rﬁ@iﬁbéa'imne im Schopfacker
3 e fir Kinderbetreuung: 0,5 ha
<€ (S7): Kindergarten im vorherigen Entwurf
Gubser Il

> o ity?l TL\% ’]K"\L'\"\&\n’,KA L\ghu‘@u

Am 16.5.2017 beschloss der Gemeinderat
. Gubser Il zundchst nur mit 3,6 ha:

) -aus finanziellen Griinden

- zum Schutz des Lebensraumes

Der aktuelle Flachenbedarf von 7 ha wird
mit dem jetzigen und kiinftigen Wohnbedarf
. von 11-25 Jdirigen begriindet.

. Der Flachennutzungsplan ist die Grundlage
. des Bebauungsplans.

. Inhalt: Gruppe ,Unterschriftsaktion Gubser 11"

! (26.04. - 08.05.2017)

Grafik: Ludger Schmidt Dipl.-Ing. Freier Architekt
Grundlage: Sitzungsvorlage Gemeinderat
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Stellungnahme 11 (02.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

]/ "”"fﬁforir‘l-

2.4.2019

Stellungnahme Flachennutzungsplanve4drfahren GVV Waldenbuch / Steinenbronn

Version 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

mehr Bauplatze gesucht als angeboten.

Wieso braucht man fiir S12 eine Flache von 80 Ar?

fur freistehende Einfamilienh&user.

Siehe Skizze

der Entwurf in der beiliegenden Skizze ist verbesserungsfihig. Wieso ist der Bereich Schopficker in
Richtung Stiden von der Bebauung ausgenommen? Soweit mir bekannt ist werden in Steinenbronn

Wenn die ausgegrenzte Flache mit einbezogen wiirde kénnte man die Situation deutlich verbessern.

Wenn man diese Flache im Breithut etwas reduzieren wiirde, hatte man dort nochmals 10 Bauplitze

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung hat sich der Gemeinderat
nach intensiven Beratungen fiir die vorliegende Gebietsab-
grenzung entschieden.

Die vorgeschlagene Abgrenzung geht weit liber den ermit-
telten Eigenbedarf bis zum Jahr 2030 hinaus.

Eine Wohnbebauung im Gewann ,Breithut" ist aufgrund von
vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde Steinenbronn
und daraus resultierenden hohen Nachzahlungsverpflichtun-
gen nicht zweckmaBig.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Die Biirgerlnnen kdnnen in der Zeit vom 4.3.-5.4.2019 ihre Meinung schriftlich (nicht per E-Mail) zum
{iberarbeiteten Entwurf des Flichennutzungsplans (FNP) beim Biirgermeisteramt Steinenbronn (Zimmer 103)
abgeben.

Notwendige Angaben: Name, Anschrift und Unterschrift

In dieser Zeit kann der Giberarbeitete Entwurf zum Flachennutzungsplan 2030 mit Anlagen im Rathaus
Steinenbronn eingesehen werden oder ab 4.3.2019 im Internet unter www.waldenbuch.de oder
www.steinenbronn.de eingesehen bzw. heruntergeladen werden.

Siehe auch Amtsblatt v. 21.02.2019, Seite 4 bis 7

“Wfohnbaufliche aktuell 7 ha
- iberarbeiteter FNP-Entwurf -
Beschluss der Verbandsversammlung am 14.02.2019

S1: Fortfithrung Wohnbaugebiet Gubser: 6,4 ha
59: Wohnbaufliche WiesenstraRe: 0,6 ha

512: Gemeinbedarfsflache im Breithut
fur Kinderbetreuung: 0,8 ha

5 oA | ST1:Gemeinbedarfsfiache im Schopfacker
5 y ,‘ % 3 el NG N ¢ fiir Kinderbetreuung: 0,5 ha
:'3’:4,4/ \ SN <€ (S7): Kindergarten im vorherigen Entwurf
& = Gubser Il

Am 16.5.2017 beschloss der Gemeinderat
Gubser Il zunédchst nur mit 3,6 ha:

» - aus finanziellen Griinden

- 2um Schutz des Lebensraumes

Der aktuelle Flichenbedarf von 7 ha wird
mit dem jetzigen und kiinftigen Wohnbedarf
7, von 11-25 Jéirigen begriindet.

. Der Flachennutzungsplan ist die Grundlage
des Bebauungsplans.

Inhalt: Gruppe , Unterschriftsaktion Gubser I
(26.04. - 08.05.2017)

Grafik: Ludger Schmidt Dipl.-Ing. Freier Architekt
Grundlage: Sitzungsvorlage Gemeinderat

2us T\ak\[(‘,u:\ 0\
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger
im Flichennutzungsplanverfahren des GVV Waldenbuc h/Steinenbronn
[ =3 04.03.-05.04.2019
\‘ 2ry. C
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Stellungnahme 12 (03.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

24U 2019
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Bei einer baulichen Nutzung sind nur wenige Obstbaume
betroffen. Ein weitgehender Erhalt wird im Rahmen der Ver-
bindlichen Bauleitplanung angestrebt.

Angesichts der FlachengroBe von rund 7 ha und der Tatsa-
che, dass die Siedlungsentwicklung ausschlieBlich den Ei-
genbedarf abdeckt, sind die Auswirkungen liberschaubar.
Die konkrete ErschlieBungskonzeption erfolgt im Rahmen
der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung von
Verkehrsplanern.

Das Gutachten war fiir die Entscheidungsfindung des Ge-
meinderates von groBer Bedeutung. Um die Gemeindeent-
wicklung voranzubringen, missen Vorleistungen von Seiten
der Gemeinde erbracht werden.

Beachtung im Rahmen der Ver-
bindlichen Bauleitplanung

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 13 (03.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltung
Steinenbronn

Stuttgarter Strasse

71144 Steinenbronn ~ 01.04.2019

EINWENDUNG
Flachennutzungsplan Gemeinde Steinenbronn - Wohnbebauung Gubser Il —

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen zur Wohnbebauung Gubser II
erhebe ich hiermit Wiederspruch.

Die Gemeindeverwaltung und die von den Biirgern gewihiten Gremien sollten sowohl
fur die Gemeinde als auch fir die zukiinftigen Bauherren doch wohl die einfachste und
kostengiinstigste zuklnftige Bebauung ausweisen.

Dies kann in den ausgewiesenen Flachen nicht zutreffen.

Man sollte bereits beim erstellen eines FNP tber die Verkehrsanbindung,

die Lage zum Ort und die Entwésserung der ausgewiesenen Flichen fiir die

Gemeinde und die Bauherren eine méglichst einfache und Kostengtinstige umzusetzende
Losung suchen.

Es wiére doch sicher auch giinstiger die gesamte Fliche Breithut als Fliche fiir den
Gemeindebedarf Kinderbetreuung auszuweisen.

Der Larmschutz zur bestehenden Sportanlage ist kein Hindernisgrund zur Wohnbebauung
Schopfwiesen. - Zum Abstand der Wohnbebauung kann das Landratsamt Boblingen
Auskunft erteilen.

Es ware auch sehr aufschlussreich wenn wir Biirger von Gubser | die Abschlusszahlen
- Gesamtkosten - zum jetzingen Zeitpunkt erfahren kénnten, da die Gemeinde ja soweit
mir bekannt ist, immer noch als Finanzschwach eingestuft wird.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung hat sich der Gemeinderat
nach intensiven Beratungen fiir die vorliegende Gebietsab-
grenzung entschieden.

Die konkrete ErschlieBungsplanung und Berechnungen zur
Wirtschaftlichkeit erfolgen im Rahmen der Verbindlichen
Bauleitplanung.

Eine Wohnbebauung im Gewann ,Breithut" ist aufgrund von
vertraglichen Verpflichtungen der Gemeinde Steinenbronn
und daraus resultierenden hohen Nachzahlungsverpflichtun-
gen nicht zweckmaBig. Das Gebiet ,Schopfwiesen" ist fiir
eine Wohnbebauung vorgesehen.

Mit den Rechnungsabschliissen 2015 — 2017 hat die Verwal-
tung dem Gemeinderat am 9.4.2019 auch eine Ubersicht
iiber den Uberschuss aus den Gebieten ,Solwiesen/Gubser
I/Maurer III" vorgelegt. Der Uberschuss, also was die Ge-
meinde im Haushalt aus den Gebieten eingenommen hat,
steht demnach fest. Im Gebiet ,,Gubser I hat die Gemeinde
einen Uberschuss in Hhe von 1,2 Mio. EURO erzielt. Die
Detailabrechnung fiir die drei Gebiete wird derzeit in der
Kammerei erstellt. Sobald sie fertig ist, wird sie dem Ge-
meinderat vorgestellt.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Eine 6ffentliche Sachdiskussion zum aktuellen Fléchennutzungsplanverfahren,
der ja eine Vorstufe zur Bebauungsplanverfahren ist wire wiinschenswert, da wir bis zum
heutigen Stand immer nur tber die Ergebnisse in Kenntnis gesetzt wurden.

Wie uns ja allen bekannt ist, sollten wir mit unserem Lebensraum fiir Mensch und Tier
auch im Hinblick auf unsere zukiinftigen Generationen sehr behutsam umgehen und
deshalb doch zum Wohle von uns allen erst einmal prifen, was an Potenzial

durch Sanierung momentanem Leerstand und nicht bebauten Fléchen in den bestehenden
Wohngebieten ausgeschopft werden kann.

Die Diskussionen und Abwdagungen erfolgten in &ffentlichen
Sitzungen der Gemeinderate und der Verbandsversamm-
lung.

Eine Bauliickenerhebung wurde durchgefiihrt. Es hat sich
gezeigt, dass insgesamt nur wenige Grundstiicke theore-

Die Bereitschaft der Eigentlimer zur VerdauBerung ihr__er Fla-
chen ist allerdings in den letzten Jahren deutlich zurtickge-
gangen.

tisch zur Verfiigung stehen, die sich in Privatbesitz befinden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 14 (03.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltung Steinenbronn 02.04.2019
71144 Steinenbronn

Einspruch gegen das im Fldchennutzungsplan 2030 ausgewiesene Baugebiet Gubser Il

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich lege gegen den o.g. Fldchennutzungsplan aus folgenden Griinden Einspruch ein:

- es erfolgt eine Uberbauung von Streuobstwiesen (hinter dem Weiler Weg gelegener
Bereich)

- der Weiler Weg soll dann als AusfahrtstraBe fur Einwohner aus dem Neubaugebiet dienen.

Der Weiler Weg ist bereits heute sehr eng. GroRe Fahrzeuge (Traktor, Lastwdgen) haben
Probleme, an geparkten Autos vorbei zu kommen. Dies geht haufig nur tber ein Befahren des
Gehwegs. Fir Kinder oder &ltere Bewohner ergeben sich Sicherheitsprobleme. Ein weiteres
Verkehrsaufkommen durch deutlich mehr Bewohner, die durch den Weiler Weg fahren
miissen, ist m.E. sehr kritisch zu sehen.

Vor Bebauung des an den Weiler Weg angrenzenden Bereichs miisste zuerst ein
StraRenkonzept erstellt werden, das eine sinnvolle Verkehrsfiihrung aufzeigt.

Aus 6kologischen Griinden wire eine Begrenzung des Flachenverbrauchs ebenfalls sinnvoll.

Von einer Bebauung waren nur wenige Obstbdume tangie_rt.
Im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung wird ein weit-
gehender Erhalt angestrebt.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung (dazu gehdrt auch
die ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr) wird im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung ei-
nes Verkehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GroBe
und der méglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschen-
weg, Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniiber-
briickbaren Schwierigkeiten zu erkennen.

Die Begrenzung zeigt der Flachennutzungsplan auf. Bis zum
Jahr 2030 sollen maximal rund 7 ha Wohnbauflache bebaut
werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 15 (04.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

An die
Gemeindeverwaltung Steinenbronn
z.Hd. Herrn BM Singer

Betrifft:

Sehr geehrter Herr Singer,

bestehenden Entwurf duern

einige flichenverzehrende Knicke benotigt wiirden.

untercn Schopficker (Gebiet bei der Kennzeichnung ..S7) in die Planung zu nehmen.

Die Vorteile liegen auf der Hand:
Grundstiicke

Schneewittchenweg

die Schopficker durchzufithren)

konnten daher auch zu bezahlbaren Preisen angeboten werden.

Steinenbronn, den 03.04.19

Die Problematik mit der Entwasserung / Pumpstation fiir diesen Bereich ist ja hinlianglich bekannt.

ren aber wiirde mich vor allem interessieren, mit welchen Begriind gen solch offensichtlich

sere Alternativen auf der Hand liegen.

Mit freundlichen GriiBen

16:02:00

Biirgerbeteiligung und Anregungen zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 im Gebiet Gubser I1

beziiglich des Entwurfs des FNP 2030 machte ich mich mit meinen Bedenken und Anregungen zum

Meine Bedenken richten sich gegen die Ausweisung der Flichen entlang des hinteren Weiler Wegs bis
zum Hoheweg (im Plan dargestellt links von der Kennzeichnung ,,.S7¢. Diese Flichen kénnen m.E. ver-
kehrstechnisch gar nicht verniinftig angebunden werden, es sei denn iiber den hinteren Weiler Weg, also
quasi ,,von hinten durch die Brust ins Auge* und/oder iiber den Schneewittchenweg, von wo aus auch

Viel vemiinfliger ist da doch die Idee, neben den Schopfwiesen und den Gubserickern auch noch die

1.) ErschlieBung iiber die WiesenstraBe fiir dic Schopficker, und auch fiir die unteren Gubseriicker-
2.) ErschlieBung von Osten iiber die bestehenden StichstraBen Dornrdschen- , Rotképpchen- und

3.) Entfall der leidigen Entwiasserungsprobl ik, (Evtl. besteht ja auch technisch die Moglich-
keit, bei einer spiteren Anbindung der betreffenden Fliche hier bereits Leitungsplanungen iiber

4.) Das Gebiet S11 ist ideal als Kita geeignet und dann auch ins Wohngebiet integriert. Die Flichen
siidlich davon sind u.U. einer erhohten Larmbelastung durch den Sportplatz ausgesetzt und

Ich bitte Sie, diese verniinftigen Vorstellungen nochmals mit dem Gemeinderat zu bereden, des Weite-

€

g
Planungsdetails wie sie aktuell ausgewiesen sind, durchgesetzt werden sollen, wenn doch eindeutig bes-

Dateiablage Seite 1 von 1 Erstelldatum 03.04.2019

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung (dazu gehdrt auch
die ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr) wird im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung ei-
nes Verkehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GréBe
und der méglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschen-
weg, Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniiber-
briickbaren Schwierigkeiten zu erkennen.

Der Gemeinderat hat sich nach intensiver Beratung fiir die
vorliegende Abgrenzung entschieden.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme 16 (04.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Biirgermeisteramt Steinenbronn

Stuttgarter StraBe 5,
71144 Steinenbronn

03.04.2019

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der C')ﬁentlighkelt nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behdrden
nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Fortschreibung des FLACHENNUTZUNGSPLANS 2030

Sehr geehrte Damen und Herren,

Nach Studium der 6ffentlich zugangigen Unterlagen zum o.g. Flachennutzungsplan méchte ich
nachstehend nicht nur meine Verwunderung iber das Umdenken des Gemeinderates in Bezug
auf die GroBe der ausgewiesenen Wohnbauflachen, sondern auch einige kritische Anmerkung
zum Inhalt und Begriindung des Wohnraumbedarfs anfiihren.

Auf Vorschlag und Drangen der Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat den iiberarbeiteten
Entwurf des Flachennutzungsplanes (E-FNP) 2030, der nun eine fast doppelt so groRe
Wohnbauflache ausweist wie der Entwurf aus 2017, am 14.02.2019 verabschiedet.

Die nun ausgewiesene Fléche von 7 ha begriindet die Verwaltung hauptséchlich mit der
dringenden Notwendigkeit zur Sicherung des Wohnbedarfs der eigenen Einwohnerschaft,
insbesondere der jungen Generation.

Der von der Verwaltung in Auftrag gegebene Entwurf des FNP versucht auch diesem Eindruck
nachzukommen, der Riickblick auf die vergangenen Jahrzehnte, die Zahlen des Statistischen
Landesamtes, sowie die im 0.g. E-FNP 2030 dargesteliten Zahlen und Fakten zeigen jedoch ein
vollkommen anderes Bild.

A Bedarf:
Begriindung der Verwaltung / Entwurf FNP

1. Zitat aus Amtsblatt Nummer 8, ,Aus der Sitzung des Gemeinderates:

1.1 , ..aufgrund des zunehmenden Wohnungsbedarfs, der bestehenden Wohnungsnot
und den stark gestiegene Baupreise hat sich der Gemeinderat dafiir entschieden,
den errechneten und der Gemeinde Steinenbronn zugestandenen
Wohnflachenbedarf vollumféanglich auszuschépfen. ,

1.2 ,Burgermeister Singer zog als Fazit, ...... Es darf nicht langer angehen, dass
insbesondere junge Steinenbronner Familien aus der Gemeinde wegziehen, bloR
weil keine Wohnbauflachen in Aussicht sind. ,,

2. Berechnung der Bedarfsflache des Entwurfs FNP 2030

2.1 Die Grundlage der Berechnung des Flachenbedarfs bis 2030 (FNP Tab. 12, Seite
59) ist als Eigenbedarfsberechnung angelegt, sie fuit darauf, dass in 2015
insgesamt 1.071 11 bis 25 jéhrige Steinenbronner Einwohner” gibt, die eine
potentielle Bauherrngeneration fiir die kommenden 15 Jahre darstellen. Die Studie

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

geht dabei davon aus, dass zu 100% alle diese potentiellen Bauherrn entweder in
die freiwerdenden Wohnungen der heute 79 bis 85 Jahrigen ziehen oder neu bauen
méchten/werden.

Wirklichkeit:

1. Zu1.1 Zweifelsohne besteht derzeit Uiberall im Lande Wohnungsbedarf und
»Wohnungsnot‘, dies liegt aber im Wesentlichen nicht an der zu geringen Menge an
Wohnungen, sondern an der zu geringen Menge an bezahlbaren Wohnungen. Durch die
Ausweisung eine Wohngebietes mit 1-bis 2-Familienhauern im landlichen Gebiet wird
dieser Bedarf nicht gedeckt, noch die Baupreisentwicklung beeinflusst.

(Der aus dem E-FNP zitierter Satz spricht im Ubrigen nicht vom gestiegenen Baupreis
sondern Baulandpreise).

2. Zu1.2 Es mag sein, dass junge Menschen aus Steinenbronn wegziehen, weil sie die
hohen Wohnungspreise nicht bezahlen kénnen, diesen jungen Familien hilft aber eine
Wohnbebauung Gubser Il nicht, weil die Preise von 1- /2-Familienhéusern fiir sie viel zu
teuer sind.

3. Zu2.1 Die VergréRerung der Gemeinden wird von den Genehmigungsbehérden
ausschlieBlich auf Eigenentwicklung beschrankt, das Regierungsprasidium Stuttgart weist
in seinen Stellungnahmen stets ausdriicklich darauf hin.

Die Gemeindeverwaltung und die LBBW Immobilien wissen das, die Berechnung enthalt
daher tatsé&chlich keine Wanderungsgewinne, dafiir ist aber der Eigenbedarf einfach
schongerechnet. Die Berechnung geht namilich vereinfacht davon aus, dass alle heute 11
bis 25 Jahrigen, Frauen und Manner, die heute in Steinenbronn wohnen, auch zukunftig in
Steinenbronn bleiben und einen Wohnbedarf haben, was natiirlich so niemals stimmt.

4. Der Wunsch der kommenden Bauherren-Generation von heute 11 bis 25 Jahrigen durch
Ausweisung von neuen Wohnbaufléchen eine Bleibe zu ermaglichen, ist Iéblich, aber vollig
an der Realitat vorbei. Das hat bereits in der Vergangenheit nicht funktioniert. Der Anteil
der 11 bis 25 Jahrigen war in den vergangenen 20 Jahren fast konstant (in 2000 =1.052 /
in 2005 =1.154 /in 2010 =1.093 /in 2015 =1.071), dennoch ist Steinenbronn im
Wesentlichen ausschlieBlich durch Zuwanderung gewachsen. Der GroRteil der jungen
Generation wandern ab, familidr und Arbeitsplatz bedingt, und weil sie die hohen Bau-
/Wohnungspreise nicht bezahlen kénnen. Daran ist nichts zu dndern. Aufgrund der
gestiegenen und steigenden Bauland-, Bau- und Wohnungspreisen ist sogar eher eine
zunehmende Zuwanderung ausschlieRlich durch finanzstarken Menschen aus dem
Umland zu erwarten. Das kann — wie in der Vergangenheit — die Gemeinde(verwaltung)
auch beim besten Willen nicht verhindern.

5. Steinenbronn hat in den vergangenen 30 Jahren einen tiberdurchschnittlich starken
Bevolkerungszuwachs erlebt, erheblich starker als Waldenbuch, Kreis Bdblingen, Region
Stuttgart. Dieser Zuwachs kam aber nicht durch die Bevblkerungsentwicklung der
Gemeinde Steinenbronn, in dem die junge Generation hiergeblieben ist, sondern
vorwiegend durch Zuwanderung aus Nachbargemeinden bzw. Landkreisen. (Siehe, FNP,
Seite 42/43).

6. Erreicht wurde diese tberdurchschnittliche Zuwanderung durch ein héheres Angebot an
Wohnungen/Bauflachen als in den Nachbargemeinden. Diesen Trend méchte die
Verwaltung nun weiter fortsetzen.

7. Zum Vergleich: Waldenbuch hat 33% mehr Einwohner als Steinenbronn, weist im FNP
2030 dennoch sogar absolut etwas weniger Neubaufldche aus als Steinenbronn. Im
Verhéiltnis zur Einwohnerzahl ca. 40% weniger, im Verhaltnis zur Bestandsfidche sogar
nur etwa die Halfte.

8. Der E-FNP geht von einer riicklaufigen Bevélkerungsentwicklung in den kommenden
Jahren / Jahrzehnten ohne Zuwanderung aus, nur durch eine erwartete Zuwanderung
kommt die Studie zu einem Neubedarf. (Siehe FNP Seite 45).

Ziel ist es, in Steinenbronn verdichtetes Bauen und damit
auch ginstigen Wohnraum bereitzustellen. Dies ist unter
anderem im Gebiet ,,WiesenstraBBe™ vorgesehen.

Selbstversténdlich kann nicht davon ausgegangen werden,
dass alle 11- 25-Jahrigen in Steinenbronn wohnen bleiben.
In der Bilanz wird aber unterstellt, dass sich Wegziige und
Zuzlge in etwa die Waage halten. Die Methode zur Bedarfs-
berechnung orientiert sich dabei an der Vorgehensweise des
Verbands Region Stuttgart zur Ermittlung des Wohnungsbe-
darfs.

Durch eine entsprechende Siedlungspolitik kann durchaus
Einfluss auf den Wohnungsmarkt genommen werden.

Ziel der Gemeinde ist es, den Eigenbedarf abzudecken. Ein
Zuwachs wird nicht angestrebt.

In den vergangenen 15 Jahren wurde in Steinenbronn ledig-
lich das Wohngebiet ,Gubser I entwickelt und vorhandene
Baullicken bebaut. Mittlerweile gibt es allerdings nur noch
wenige Baullicken, die sich zudem in Privateigentum befin-
den.

Die Stadt Waldenbuch weist eine abweichende demographi-
sche Struktur auf. Daher erkldren sich die Unterschiede zur
Gemeinde Steinenbronn.

Dies sind die theoretischen Vorausrechnungen des Statisti-
schen Landesamtes ohne Berticksichtigung von Wohnbau-
flachenpotenzialen. Um die Einwohnerzahl zu halten, muss-
ten in der Tat deutlich gréBere Flachen ausgewiesen wer-
den.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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9. Eine VergréBerung der Gemeinden durch Wanderungszugewinn ist gegen den Willen und Wanderungsgewinne gehen auch nicht in die Berechnungen Kenntnishnahme
Weisung des Regierungsprasidiums Stuttgart. Das RP Stuttgart kommt (It. Studie FNP) in des Flachenbedarfs ein
2016 in Bezug auf den Flachennutzungsplan zum Schluss, dass zur Abdeckung des i ” ) . . .
Eigenbedarfs von Steinenbronn 4,2 ha ausreichen. Gleichzeitig betont das RP, dass Der ermittelte Flachenbedarf wird mittlerweile ausgehend
Wandgrungsgewinne zur Bemessung des Fléch_enb?dar‘fs durch dig Behbrqen nicht von den oOrtlichen Bedingungen in Waldenbuch und Steinen-
akzeptiert werden. Lt. aktuelle E-FNP haben weiterfilhrende Gesprache keine .. ;
Verénderung in der Haltung der genehmigenden Behérde gebracht. bronn von den Behdrden mitgetragen.
Warum also nun dennoch ein deutlich héherer Flachenbedarf beschlossen und . . . .
ausgewiesen wird, ist unversténdlich. Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be- | Kenntnisnahme
10. \E/)ie Berechnung des lr:n FNPE2030baLés§few:;esen Bedlar!:s istdeine n!i‘tl:h}t{nachvollﬁiehbaren ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
orspiegelung eines hohen Eigenbedarfs, der eigentlich in dieser Hohe gar nicht existiert. FNH : : ; =
Dies ist augenfallig, und wird von anderen Fachbehorden, wie u.a. Stadtverwaltung LE und bedarf fir d'? Gemeinde Steinenbronn in Hohe von rund 7
Boblingen in inrer Stellungnahme auch kiar zum Ausdruck gebracht. Sie verweisen darauf, ha auszuschopfen.
dass das verwendete Rechenmodell nicht nachvollziehbar ist und stark von der in der
Region verwendeten und vom Ministerium empfohlenen Berechnungsmethode abweicht, . . . . fof: K . h
und dass im Ergebnis die ausgewiesen Bedarfsfliche erheblich iiber den It. Regionalplan Die Stellungnahmen be2|eher! sich auf die Entwurfsfassung enntnisnahme
maglichen Bedarf fiir Eigenentwicklung hinaus geht. des Flachennutzungsplans. Die Bedarfsberechnungen und
Erlduterungen wurden in der geanderten Entwurfsfassung
B Weitere Entwicklung Uberarbeitet.
Aussagen der Verwaltung / Gemeinderat
Zitat aus Amtsblatt Nummer 8, ,Aus der Sitzung des Gemeinderates: u.a.
1. ,Wichtig ist es Blirgermeister Singer auBerdem, dass trotz der Ausweisung von Flachen im . .
FNP 2030 bei Wohnen 7,0 ha und Gewerbe mit 6,3 ha mit den Flachen sparsam und Kenntnisnahme Kenntnisnahme
verantwortlich umgegangen wird und diese in vemnunftigen Abschnitten entwickelt werden."
2. ,Ein Gemeinderat votierte fir die komplette 7 ha Wohnbaufléche ..... Man miisse jetzt nicht
entscheiden, welche Flachen in welche GréRe nach und nach entwickelt werden. Es sei . f
sicher, dass nicht die gesamte Flache sofort erschlossen wird." Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Zu erwartende Entwicklung in der Wirklichkeit:
1. Esist zu erwarten, dass trotz diesen guten und wiinschenswerten Vorsatzen, die Gefahr
groR ist, dass die Verwaltung bald darauf drangen und sich durchsetzen wird méglichst Dies sind Spekulationen und Unterstellungen, die mit dem Kenntnisnahme
die Gesamtflache Gubser Il und WiesenstraRe sofort in einem Bebauungsplan Pl rfah icht t hab
aufzunehmen und zu erschliefen. Notwendige Einnahmen aus Grundstiickverkaufen, anverranren nicnts zu tun haben.
wirtschaftlichere ErschlieBung, usw., da wird es viele Argumente geben.
2. Konsequenterweise wird GesamterschlieBung und Beginn der Bebauung der
Gesamtflache auf einmal erfolgen
3. Esist zu erwarten, dass die in spateren Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstiicke
trotz hoher Nachfrage nur langsam auf dem Markt kommen werden, da die Grundstiicks-
eigentlimer aus Spekulationsgriinden und da alternative Anlageméglichkeiten aufgrund
der Niedrigzinspolitik fehlen, Grundstiicke zuriickhalten werden.
Das Ergebnis wird also sein, dass in kiirzester Zeit die Gesamtflache erschlossen,
jedoch nur punkthaft bebaut und ,zersiedelt* wird.
4. Frihzeitiger Beginn des Durchgangs-/Schieichverkehrs zwischen Schénaicher Str. und
Tabinger Str. Giber das Neubaugebiet Gubser II
5. In den Stellungnahmen des Landratsamtes BB und Landesnaturschutzverbandes zu der P i - i
E-FNP 2017 sind zahlreiche Bedenken und Anregungen insbesondere zur Landschaft- Die Anreg_ungen und Bedenke,n Wurd_en im Ve':fahren abge Kenntnisnahme
und Artenschutz gemacht worden. Zu den meisten enthalt die Antwort der Verwaltung wogen. Viele Anregungen beziehen sich allerdings auf The-
lediglich pauschal, dass diese noch spéter eingearbeitet werden, bzw. verwiese auf den men, die erst im Rahmen der Verbindlichen Bau|eitp|anung
noch zu erstellenden Bebauungsplan. behandelt werden kénnen
3
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Dabei stellt sich natiirlich schon die Frage, wenn schiitzenswerte Tierarten und Pflanzen
auf den ausgewiesen Baufl&chen wohnen und dort bleiben sollen, wie das im
Bebauungsplan beriicksichtigt werden soll und kann.

Fazit

In 2017 hat der Gemeinderat eine recht verniinftigen FNP 2030 verabschiedet:

o Sie ist nicht den vorgelegten Wunschzahlen der Verwaltung und der von der Verwaltung
beauftragte Studie gefolgt, sondern nur etwa die Hélfte der dort berechneten Flache
ausgewiesen, die recht gut mit Einschatzung des RP Stuttgart fiir den Eigenbedarf
Ubereinstimmt.

e Sie hat auch erkannt, dass der Gubser Il landschaftlich und topologisch sich in 2 Teilen
gliedert, eine fast ebene, leicht zu bebauende Fliche ohne Baumbestand im Suden, und
eine abfallende landschaftstypische und schitzenswerte Streuobstwiese in Hanglage im
Norden. Da die Flache im Norden sowohl in Bezug auf Fauna, Flora, Habitat wie auch
klimatologisch einen wesentlich héhere Stellenwert hat, wurde diese zunachst aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen um deren Erhaltung zumindest fir die
kommenden 10-15 Jahre aufrechtzuerhalten.

Auf Dréngen der Gemeindeverwaltung hat der Gemeinderat nun die gesamte berechnete Fliche
in den neuen FNP 2030 aufgenommen, wohl aus Sorge in Bezug auf die Fortentwicklung der
Gemeinde und zur Sicherung des Wohnbedarfs der eigenen Einwohnerschatt.

Die Berechnung des Flachenbedarfs im Hinblick auf den Eigenedarf ist jedoch bewusst
schongerechnet und falsch, ein Fakt, das auch von verschiedenen Fachbehérden in ihrer
Stellungnahme so gesehen wird. Der Zuwachs der Gemeinde in der Vergangenheit und auch
die zukunftig Prognostizierte beruht vorwiegen auf (unzuléssige) Zuwanderung von auen, und
hat mit der Sicherung des Eigenbedarfs der Gemeinde nur untergeordnet etwas zu tun.

Das zentrale Ziel der Verwaltung ist eindeutig, die Gemeinde durch Zuwanderung zu
vergréfern, wohl in der Hoffnung durch Grundstiickverkéufe und erhshte Steuereinnahmen das
Einkommen der Gemeinde zu vermehren. Der Wunsch ist verstandlich, aber er geht i.d.R. nicht
auf, weil die Kosten fur Planung, ErschlieBung, 6ffentliche Flachen und Sozialeinrichtungen
meist die Einnahmen deutlich Gbersteigen. Gerade bei den zurzeit gestiegenen und steigenden
Kosten fur ErschlieBung und Sozialeinrichtungen ist auch in diesem Fall eher ein deutlich
negatives Ergebnis zu erwarten.

Dennoch soll nun genau diese Zuwanderung weiter vorangetrieben werden, noch mehr
Zuwanderung auf Kosten der Lebensqualitit der Gemeinde. — Noch stérker als bei Gubser |
wird am Ende der gréfte Teil der Grundstiicke nicht an Steinenbronner Familien gehen, sondern
an zahlungsstarken Interessenten aus Nachbargemeinden und zunehmend an Finanzinvestoren
und Spekulanten; — das Ganze erkauft durch Vernichtung von wertvollen Landwirtschafts- und
Kulturflachen mit Streuobstwiesen, Heimat von Wildtieren und Pflanzen, wie Erholungsflachen
far Menschen.

Die Griinde fiir die Ausweitung der Wohnbaufliche des in 2017 verabschiedeten ,,FNP
2030 sollten nochmals griindlich gepriift werden, insbesondere im Hinblick auf

- die wirkliche Notwendigkeit einer Neubauflache Uberhaupt, und wenn ja, dann auf

- die wirklich erforderliche und sinnvolle GréRe,

- die Sinnhaftigkeit einer auf Kosten einer unwiderrufiich zerstérten Landschaft und
damit auch der Lebensqualitét der Gemeine erkauften Zuwanderung, wie auch

- die Gefahr einer frihzeitigen Zersiedelung der Gesamtbaufiiche.

s.o. (Ziffer 10)

Die mit einer Bebauung einhergehenden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft wurden in der Umweltpriifung
untersucht und kénnen voraussichtlich vermieden oder kom-
pensiert werden.

Der ermittelte Flachenbedarf und die Ausweisungen werden

von den Behérden mitgetragen.

Ein Einwohnerzuwachs ist nicht vorgesehen.

Die Grundstlicke befinden sich zum weit liberwiegenden Teil
im Eigentum Steinenbronner Familien.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

|
OMein g —
Herrn / "9 Steinerpm—
onn
BM Singer / 3

Rathaus Steinenbronn /

éteinenbronn,den 5.4.1919

Betreff: Stellungnahme zum FNP-Entwurf vom 14.2.2019

Das Gebiet Weilerweg bedeutet fiir uns Steinenbronner sehr viel. Der Stress mit Larm durch die
Flieger und durch den Kreisverkehr hat sehr stark zugenommen. Der Gubser ist der ideale, schnelle
Weg um sich davon zu erholen.

Wenn ich mit meinem Hund die Runde laufe : Weilerweg - Haus auf der Héhe - mit kurzer Pause
auf dem Bénkle und dem beruhigenden Blick iiber die Acker und die schénen Streuobstwiesen,
kann ich mich erholen und den Rundweg weiter runter zum Ort laufen.

Wenn dieses Gebiet , wie geplant, bebaut wird, ist es aus mit der Idylle. Der Autoverkehr wird
hierher verlagert, man kann im Weilerweg nicht in Ruhe spazieren und mal mit Bekannten
sprechen, da ist jetzt schon kaum Platz dafiir. Wenn die Baufahrzeuge, oder Laster mit Holzfuhren
unterwegs sind muss man sich vorsehen nicht angefahren zu werden. Die schwichsten der
Gesellschaft, Kinder, alte Menschen, Fussgénger werden am meisten gefihrdet. Viele
Wandergruppen laufen hier durch weiter zum Stausee runter. Fahrradfahrer benutzen die
Abkiirzung durch den Wald Richtung Aichtal und lassen das Auto dafiir zu Hause stehen. Es ist das
schonste Gebiet in Steinenbronn und sollte fiir alle Einwohner als Erholungsgebiet so erhalten
bleiben.

Bevor weitere Acker und Wiesen zubetoniert werden mit modernen Gérten wie Steinwiisten, die
das letzte Grashdlmchen vertreiben, der wertvolle Mutterboden vernichtet ist, bitte ich Sie
dringlich dieses Vorhaben ernsthaft und verantwortungsvoll zu iiberdenken und dariiber neu zu
entscheiden, damit dieser Flaichennutzungsplan fiir uns birgerfreundlicher ausfillt.

Mit den Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf
an Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Auch
die nachwachsende Generation muss die Chance haben, in
Steinenbronn wohnen zu bleiben und einen Haushalt griin-
den zu kdnnen.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung (dazu gehort auch
die ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr) wird im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung ei-
nes Verkehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GroBe
und der mdglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschen-
weg, Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniiber-
briickbaren Schwierigkeiten zu erkennen.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 18 (05.04.2019)

Anregung
4.4.2019

FNP 2030 / RR / Statement 4.4.2019
Ry ~/(:,)7;;'/

Biirgermeisteramt Steinenbronn

Herr Johann Singer

Stuttgarter StralRe 5,
71144 Steinenbronn

Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Fortschreibung des FLACHENNUTZUNGSPLANS 2030

Hier: Wohnungsbebauung / Gubser 2 in Steinenbronn / Einwendungen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Singer,

heute wende ich mich als Einwohner von Steinenbronn an Sie!
»Niemand hat die Absicht eine Mauer zu errichten”

Es ist schon erstaunlich, mit welchen Mitteln hier in Steinenbronn vorgegangen wird. Seit Jahren wird

Uber den neuen Flachennutzung 2030 diskutiert.

Nach griindlichen Abwégungen wurde am 16.5.2017 vom Gemeinderat beschlossen, dass Gubser ||

zundchst nur mit 3,6 ha bedacht wird. Das schien verniinftig.

» Mitglied des Gemeinderates ist, muss

Da
mit der Genehmigungsbehdrde geklart werden, wie mit der

Stellungnahme umzugehen ist.

Kenntnisnahme

Klarung des Sachverhalts mit der
Genehmigungsbehdrde.

Kenntnisnahme

Es gab und es gibt sehr gute Griinde, den Bereich zwischen Schopficker, Gubseracker und

Schopfwiesen nicht zu bebauen.

KE
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Beschlussvorschlag

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

FNP 2030 / RR / Statement 4.4.2019 2

Schlittenberg in Steinenbronn

Dies waren und sind:

Erhaltung des Landschaftsbildes

Beibehaltung der Obstwiesen

Nutzung des Schlittenberges fiir unsere Kinder

Erhalt von wertvollen Boden fiir die Landwirtschaft

Beibehaltung Freiluftschneise

Biotop fiir Flora und Fauna wie beispielsweise Wiesenknopf-Ameisenblduling
Reserven fiir spatere Generationen

Daher hat sich damals die Mehrheit des Gemeinderates gegen die Ausweisung eines
Flachennutzungsplanes hier ausgesprochen.

Die mit einer Bebauung einhergehenden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft inklusive des speziellen Arten-
schutzes wurden in der Umweltpriifung untersucht und kén-
nen voraussichtlich vermieden oder kompensiert werden

Kenntnisnahme
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
FNP 2030 / RR / Statement 4.4.2019
Quelle: Internet / Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous)
Der nun vorliegende Entwurf geht im Bereich Gubser von 6,4 ha aus und beinhaltet den zuvor als . . . . .
duBerst schiitzenwerten Bereich zwischen Schopfacker, Gubserédcker und Schopfwiesen Einzelne Te”? des Ge:blet(,es wurden m:‘ Laufe des Verfahrens | Kenntnisnahme
von maBgeblicher Seite nie als unbedingt erhaltenswert be-
zeichnet.
LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH KE
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FNP 2030 / RR / Statement 4.4.2019 4

Streuobstwiese in Steinenbronn

Die Begriindung ist bizarr:

Man diirfte in Steinenbronn mehr ausweisen. Wenn wir es nicht ,verbrauchen”, wiirde es uns
Waldenbuch wegnehmen. Und ob man spéter noch mal die Méglichkeit bekommt, Flichen
auszuweisen, wei man nicht. Wir génnen nichts den Waldenbuchern. Und haben hier ggf. fir die
Zukunft Tauschflachen geparkt. So wollen Sie Mehrheiten gewinnen?

»,Niemand hat die Absicht, hier irgendwas zu bauen?“

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschopfen.

Kenntnisnahme
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FNP 2030/ RR / Statement 4.4.2019

NIEMAND HAT
DIE ABSICHT,
HIER
IRGENDWAS

ZU BAUEN

Quelle: heute show

Bereich Schopfécker, Schopfwiesen und Gubsericker jetzt verzichtet wird.

Begriindung wie seit Jahren bekannt:

1) Erhaltung des Landschaftsbildes

2) Beibehaltung der Streuobstwiesen

3) Nutzung des Schlittenberges fiir unsere Kinder und Enkel

4) Erhalt von wertvollen Boden fiir die Landwirtschaft

5) Beibehaltung Freiluftschneise

6) Biotop fiir Flora und Fauna wie beispielsweise Wiesenknopf-Ameisenblauling
7) Reserven fiir spatere Generationen

Retten Sie ein Stlick wertvolle Heimat von Steinenbronn!

Natiirlich entscheidet ein Bebauungsplan erst iiber die weiteren Schritte. Dennoch werden hier fiir
jeden erkennbare Fakten geschaffen. Dies kann nur geheilt werden, wenn hier auf einen Ausweis im

Alternative Fldchen. Beispielsweise das von den Planern vorgeschlagene Gebiet Solwiesen (siidlich
Gewerbegebiet Maurer) und parallel zur UmgebungsstraRe. Sind ja nur , Tauschflachen”.

Die Fldchen werden zur Abdeckung des Eigenbedarfs ben6-
tigt.

Die mit einer Bebauung einhergehenden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft inklusive des speziellen Arten-
schutzes wurden in der Umweltpriifung untersucht und kén-
nen voraussichtlich vermieden oder kompensiert werden.

Dieses Gebiet wurde vom beauftragten Planungsbiiro nicht
als Wohnbauflache vorgeschlagen. Die LandesstraB3e stellt
eine stadtebauliche Zasur dar, die fiir eine wohnbauliche
Nutzung nicht (iberschritten werden sollte.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

FNP 2030/ RR / Statement 4.4.2019

Anmerkung zum Wohnungsbedarf. Steinenbronn darf Wohnflachen fiir den Eigengebrauch
ausweisen. Die hier geplanten Flachen werden aber tiberwiegend von nicht Steinenbronnern
finanzierbar sein.

Uberschlagsrechnung — Wer kann sich das Baugebiet leisten? Beispielsrechnung

Grundstiick 400 m? * 500,--€/m? =200.000,-- €
Baukosten Wohn- und Nutzflache 200 m? * 2.000,--€/m? =400.000,-- €
Baunebenkosten (ca. 15%) / AuRenanlagen/ Garagen =100.000,-- €

Aufgrund des Gefilles ist zusatzlich mit weiteren Kosten zu rechnen.

Somit diirfte das Durchschnittshaus hier bei ca. 700.000,-- € liegen.

200.000,-- € liegen.

Bei einem Finanzierungsvolumen (Fremdkapital) in Hohe von 600.000,- € liegt der monatliche
Kapitaldienst (5 % p.a. fir Zins und Tilgung) bei 2.500,- €.

Nettoeinkommen um die 10.000,-- € vorweisen.

kénnen und maonatlich funfstellig verdienen?

Daher kann davon ausgegangen werden, dass der Grundsatz des Eigengebrauchs hier bewusst
umgangen werden soll.

Auch die Berechnungen zum Bedarf werden stark angezweifelt.

Der Eigenkapitalbedarf (ca. 20 % + Nebenkosten) diirfte bei den Bauherren zwischen 100.000,--

und

Die Betriebskosten (ca. 2,50 €/m?) liegen bei ca. 500,-- € im Monat, so dass die Erwerber ca. 3.000,--
€ monatlich stemmen miissen. Die Banken kalkulieren damit, dass maximal 30 % des monatlichen
Einkommens fir Wohnen zu Verfugung stehen sollte. So miissten die Bauherren hier in der Regel ein

Mit wie vielen Steinenbronnern rechnen Sie, die im sechsstelligen Bereich Eigenkapital einbringen

Das Maf der Bebauung kann erst im Rahmen der Verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt werden. Ziel ist es, durch
eine hdhere Verdichtung kostengiinstiges Bauen zu ermégli-
chen.

Kenntnisnahme. Derartige Uberschlagsrechnungen sind
nicht Gegenstand der Vorbereitenden Bauleitplanung.

Die Berechnungen orientieren sich an der Methode des Ver-
bands Region Stuttgart. Der nachgewiesene Flachenbedarf
wurde von den Behdrden mittlerweile anerkannt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Beschlussvorschlag

FNP 2030 / RR / Statement 4.4.2019

Ferner schuldet Steinenbronn noch den Beweis, dass bei einer Vollkostenrechnung irgendein
Wohnbebauungsgebiet in Steinenbronn wirtschaftlich rentabel war. Wie sieht hier die Grobplanung
aus? Wie hoch ist der Aufwand fiir Planung, Gutachten, Umlegung, Infrastruktur, internen
Verrechnungskosten etc. und mit welchen groben Einnahmen durch Grundstiickserlose und spatere
Einkommensteuer rechnet man?

Und Wohnungsnot bekdmpft man nicht mit EFH-Grundstiicken; das funktioniert nur im
Geschosswohnungsbau. So entsteht gerade in Echterdingen an der Lammkreuzung ein Wohnobjekt,
mit 75 Wohnungen auf 1.817 m? Grundstiicksflache.

Im Gubser Il sind 6,4 ha (64.000 m?) fiir Ein- und Zweifamilienhduser vorgesehen. Und preiswertes
Bauen ist dort nicht mdglich, wo die Grundstiickspreise teuer sind. Bei den hohen Umlegungskosten
und Folgekosten ist dies utopisch. Da hilft auch keine Kinderkomponente in Héhe von 10 € je Kind.

Mit der weiteren Zersiedlung der Landschaft wird auch der Grundsatz Innenverdichtung vor
AuRenverdichtung miRachtet.

Es gibt sehr gute Griinde, den vorgelegten Entwurf nochmal zu entscharfen, Teilflichen
herauszunehmen. Sollte es ,nur” um Tauschfldchen gehen bzw. fiir Flachen fiir spater, dann ist
durchaus zu priifen, ob ein GroBteil nicht stdlich der Solwiesen verplant werden kann.

Ich bitte die Einwendungen abzuwagen und zu bericksichtigen.

Zum Schluss méchte ich noch Walter Henn zitieren:

»Die meisten Entscheidungen beim Bauen bleiben fiir die nichsten fiinfzig Jahre

flir jedermann sichtbar.”

Haufig ist weniger mehr!

Vielen Dank im Voraus!

Mit freundlichen GriiRen!

Wirtschaftlichkeitsberechnungen kénnen erst im Rahmen
der Verbindlichen Bauleitplanung erfolgen.

Im Bereich ,WiesenstraBe" ist eine hohere Verdichtung vor-
gesehen.

Eine solche Festlegung erfolgt im Rahmen der Verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Mdglichkeiten der Nachverdichtung sind duBerst be-
grenzt und es gibt nur wenige Potenziale durch Baullicken.
Dort, wo es Méglichkeiten zur Innenentwicklung gibt, wer-
den diese auch ergriffen.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentimergesprache,

der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung hat sich der Gemeinderat
nach intensiven Beratungen fiir die vorliegende Gebietsab-
grenzung entschieden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme 19 (05.04.2019)
Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Gemeinde Steinenbronn
71144 Steinenbronn
Steinenbronn 03.04.2019
Meinung zum Flachennutzungsplan
Sehr geeherter Herr Singer,
sehr geehrte Gemeinderédtinnen/réte
Manche Entscheidungen machen einen fast sprachlos..... Im Verfahren geht es um die Vorbereitende Bauleitplanung | Kenntnisnahme
dennoch ist jede Meinung zu diesem Sachverhalt sehr wichtig um groRe Fehler zu vermeiden, (Fléchennutzungsplan) und nicht um einen konkreten Be-
Einen Bebauungsplan in dieser GréBenordnung noch dazu in geheimer Abstimmung ist unzulassig bauungsplan (Verbindliche Bauleitplanung).
und muss von den Biirgern der Gemeinde Steinenbronn nicht gedultet werden.
Unsere Gemeinderite werden vom Biirger gewihlt um die Interessen der Biirger zu vertreten, : x f i
offensichtlich haben diese Vertrauenswiirdige Aufgabe unsere Gemeinderite vergessen. A”e En_tscheld_ungen zum Flachennutzungsplan wurden in Kenntnisnahme
offentlichen Sitzungen getroffen.
- Finanziell steht Steinenbronn nicht gerade auf der Siegertreppe , Sanierungsstau wohin man
SHTERT il el it g PR , Durch die am 09.04.2019 festgestellte Jahresrechnung 2017 | Kenntnisnahme
- fiir Rollstuhlfahrer, Kinderwagen oder einfach éltere Menschen die nicht gut zu FuR sind, sind .. R .. f 2 3.220.000 €. Wi
manche Wege gefahrenlos nicht begehbar betragt die RUCklage auf Ende 2017 ca. 3. s " 'e_.
- unsere Lowenkreuzung ein abschreckendes Beispiel fiir eine durchdachte Planun ebenfalls am 09.04.2019 bekanntgegeben, betragt die Riick-
g . - .
o _ lage auf Ende 2018 voraussichtlich ca. 5 Mio. €.
- sind wir Steinenbronner durch den Flugverkehr und standigen Staus nicht schon sehr geplagt,
warum muf dann noch ein Baugebiet in dieser GroRe hinzukommen das nochmehr Verkehr . i . . i . .
verursacht. Diese 5 Mio. € sind sicher auch dringend notwendig, um die
et - " , wichtigen und notwendigen bisher nicht umgesetzten Inves-
- befassen wir uns doch mit einem tiberschaubareren Bebauungsplan der nicht alle Kosten sprengt, as _ A i — 2t
individuell umsetzbar ist und eine Berreicherung fiir unser Dorf wird titionen — ohne groBere Kreditaufnahme — zu tatigen.
- sanieren wir leerstehende Hiuser
- erhalten wir Griinflichen, Acker und Streuobstwiesen Es ist allerdings auch unbestritten, dass die Gemeinde
- schonen die Natur und den Lebensraum fiir Mensch und Tier Steinenbronn einen Sanierungsstau hat, den es giIt abzu-
! !
- Keine hohen fianziellen Belastungen fiir den Biirger und Steuerzahler bauen. Der neue Ge_memderat muss fUI_’ _dle kunf_tlg_en_ Jah-
- bezahlbaren Wohnraum fiir Familien ren 2020 ff entscheiden, welche Investitionen Prioritdt ha-
- den Weilerweg als Durchgangsstrae auszuschreiben— Fehlplanung !!!! Risiko fiir die Anwohner ben und welche nicht.
Auf alle Falle empfiehlt sich auch eine nachhaltige struktu-
relle Verbesserung insbesondere im Ergebnishaushalt. Ohne
eine derartige strukturelle Verbesserung kann das Investiti-
onsniveau nicht langer beibehalten werden. Gegebenenfalls
mussen die Investitionsausgaben an die finanzielle Leis-
tungskraft der Gemeinde Steinenbronn angepasst werden,
bis wieder liquide Mittel zur Verfligung stehen.
Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung (dazu gehort auch
die ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr) wird im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung ei-
nes Verkehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GroBe
und der méglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschen-
weg, Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniiber-
briickbaren Schwierigkeiten zu erkennen.

Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit erfolgen im Rahmen
der Verbindlichen Bauleitplanung.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 20 (05.05.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gf-m:-u.r:‘_:;iz?)ﬂﬁ,,f

ronn |
I

Gemeinde Steinenbronn

Stuttgarter Str. 5
71144 Steinenbronn

Datum: 04.04.2019

Widerspruch zum Flachennutzungsplan 2030
Wohngebiet Gubser Il

Sehr geehrte Damen und Herren,

erneut legen wir Einspruch gegen den oben genannten Flichennutzungsplans 2030 fiir das
Wohngebiet Gubser |l ein, da wir der Meinung sind, dass diese Art der Gebietsausweisung fiir
die Gemeinde und somit fiir uns Biirger nicht optimal ist.

Eins vorweg: Es geht uns nach wie vor nicht um das Ob, sondern um das Wo und Wie!
Erfreulich ist, dass das aktuell geplante Gebiet grundsatzlich eine verbesserte
Verkehrsanbindung zuldsst.

Dennoch sehen wir in der aktuellen Gebietsausweisung mégliche Verbesserungen, die bereits
angesprochen wurden, jedoch kein Gehor fanden.

Méglicherweise konnte man die getroffenen Entscheidungen als Biirger besser verstehen, wenn
man die Diskussionen und Griinde in 6ffentlichen Sitzungen verfolgen kénnte und nicht nur iiber
die Ergebnisse informiert werden wiirde.

Eine Burgerbeteiligung sieht anders aus. Auch die gebetsmiihlenartig wiederholte Begriindung
+es geht hier um Datenschutz...” konnen wir nicht verstehen. Andere Gemeinden zeigen, dass
dies (auch bei Grundstiicksangelegenheiten) sehr wohl méglich ist.

Wir sind uns sicher, dass das FNP Verfahren schon ldngst , iber die Biihne” wire, wenn eine
offentliche und ergebnisoffene Sachdiskussion gefiihrt wiirde.

Hinweis: Lt. § 35 Gemeindeverordnung muss die Entscheidungsgrundlage fiir die Beschlisse fiir
den Blrger nachvollziehbar sein!

Und dafir ist unserer Meinung nach bereits an den Diskussionen eine Beteiligung der
Offentlichkeit notwendig.

Kenntnisnahme

Die Entscheidungen wurden in 6ffentlichen Sitzungen her-
beigefiihrt. Fir eine sachgerechte Abwagung ist eine Nen-
nung der Antragsteller in 6ffentlicher Sitzung nicht erforder-
lich.

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist durch die mehrfache
Offenlage der Planunterlagen erfolgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2.)

Nun zu unserem Einspruch zur momentan geplanten Ausweisung Gubser II:

1.) Ein Gebiet in der GréRe von 7 ha finden wir zu gro8. Der Bedarf an Wohnraum wiirde auch

mit 3.6 ha gedeckt und die momentane Pro-Kopf Verschuldung wird, wie auf der HP
nachzulesen, ndchstes Jahr bereits 428€ betragen. Von ,sehr niedrig” (It. Gemeindeblatt
60€/ Einwohner, Stand 31.12.2018) kann dann Giberhaupt nicht mehr die Rede sein.

Des Weiteren kann man nicht wissen, wie ein zukiinftiger BM und GR die abschnittsweise
Bebauung sieht und daher wére es richtig ein kleineres Gebiet auszuweisen. Die einmal
angedachte Nord-Siid-Variante ware eine unter allen Belangen gute L8sung.

Das im Plan als S11 bezeichnete Gebiet soll als Gemeindebedarf verwendet werden, obwohl
dies fiir die Gemeindekasse als Wohngebiet ,versilbert” werden kénnte. Der Bereich
Breithut hingegen kénnte zuséatzlich zu $12 als Gemeindebedarf voll ausgenutzt werden.

Generell wiren die ,Schopfacker” als Wohngebiet (geografisch) besser geeignet, als die
hinteren Bereiche des Weilerwegs (Grundstiicksnr. 1225-1234/2), u.a. auch wegen den
Problemen der Entwésserung und deren zum Teil nicht umlegbaren dauerhaften
Folgekosten, sowie der schlechteren Béden im Vergleich.

Weiterhin wére dadurch eine giinstige Verkehrsanbindung zum gesamten Wohngebiet (u.a.
ber die WiesenstraRe) gegeben.

Die Begriindung der Entscheidung bzgl. der méglichen , Konflikte durch Larmbelastigung”,
wie im Gemeindeblatt zu lesen, kdnnen wir nicht teilen, da auch eine Kindertagesstitte oder
Ahnliches gewisse Gerausche erzeugt und laut Gesetz nur ein geringer Abstand zu (Alt-)
Sportanlagen eingehalten werden muss.

Mit freundlichen GriiRen

Es ist richtig, dass Schuldenstand per 31.12.2018 ,sehr
niedrig" ist (60€/EW).

Nach dem Haushaltsplan 2019 betragt der Schuldenstand
auf 31.12.2019 428 €/EW und liegt damit tiber dem fiir ver-
gleichbare Kommunen im Regierungsbezirk Stuttgart ermit-
telten Schuldenstand von 300 €/EW; eine hohere Verschul-
dung ist aus Sicht der Verwaltung nicht vertretbar.

Zum Ende des Finanzplanungszeitraum 2022 betragt der
Schuldenstand 337€/EW. Der bis 2022 vorgesehene Schul-
denabbau ist notwendig, um den Haushalt nicht mit weite-
ren Kredittilgungen zu belasten und um eine eventuell kiinf-
tige wirtschaftliche Abwartsentwicklung auffangen zu
konnen.

Durch die am 09.04.2019 festgestellte Jahresrechnung 2017
betragt die Riicklage auf Ende 2017 rund 3.220.000 €. Wie
ebenfalls am 09.04.2019 bekanntgegeben, betragt die Riick-
lage auf Ende 2018 voraussichtlich sogar ca. 5 Mio. €.

Diese 5 Mio. € sind sicher auch dringend notwendig, um die
wichtigen und notwendigen, bisher nicht umgesetzten In-
vestitionen — ohne gréBere Kreditaufnahme — zu tatigen.

Der neue Gemeinderat muss fir die kiinftigen Jahren 2020
ff entscheiden, welche Investitionen Prioritdt haben und
welche nicht.

Auf alle Falle empfiehlt sich auch eine nachhaltige struktu-
relle Verbesserung insbesondere im Ergebnishaushalt. Ohne
eine derartige strukturelle Verbesserung kann das Investiti-
onsniveau nicht langer beibehalten werden. Gegebenenfalls
mussen die Investitionsausgaben an die finanzielle Leis-
tungskraft der Gemeinde Steinenbronn angepasst werden,
bis wieder liquide Mittel zur Verfiigung stehen.

Mit den Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf
an Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Auch
die nachwachsende Generation muss die Chance haben, in
Steinenbronn wohnen zu bleiben und einen Haushalt griin-
den zu konnen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Es wird davon ausgegangen, dass der jeweilige Biirgermeis-
ter bzw. Gemeinderat auch zukiinftig verantwortungsbe-
wusst mit dem Thema Flachenverbrach umgehen und eine
abschnittsweise Bebauung vornehmen werden.

Eine Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe von Sportanla-
gen ist aufgrund der Larmemissionen problematisch. An der
vorgesehenen Ausweisung sollte festgehalten werden.

An der vorgesehenen Ausweisung sollte festgehalten wer-
den.

Fir Kindergarten sind die Anforderungen an den Larmschutz
deutlich geringer, als dies bei Sportanlagen der Fall ist. So
sind Kindergarten bspw. auch in Wohngebieten zuldssig. Die
Verlarmung durch Sportstétten ist wesentlich gravierender,
da diese insbesondere auch in den Abendstunden und an
Wochenenden stattfindet.

Kenntnisnahme

An der Ausweisung wird festgehal-

ten.

An der Ausweisung wird festgehal-

ten.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 21 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
- Vorzimmer des Blrgermeisters -
Stuttgarter Str. 5

71144 Steinenbronn

Vorab per Telefax: 07157/1291-14

Unser Zeichen: 112/2018
10024199685_7_B Gemeinde Steinenbronn - 190404

Stuttgart, 4. April 2019

Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch/Steinenbronn — Fortschreibung des

Flachennutzungsplans 2030; geplantes Gewerbegebiet ,,Maurer IV*

Hier: Einwendungen im Rahmen der 6ffent|ichkeitsbeteiligung vom 4. Mérz bis
5. April 2019 fiir !

Sehr geehrte Damen und Herren,
in oben genannter Angelegenheit vertreten wir

wohnhaft jeweils ~
OrdnungsgemaRe Bevollmachtigung wird anwaltlich versichert.

2019 offentlich ausliegt, geméaR § 3 Abs. 2 BauGB die nachfolgenden

Einwendungen und Stellungnahme

Flst. 1822. Beide Grundsticke liegen im Bereich des geplanten Gewerbegebiets ,Mau-
rer IV*. Unsere Mandanten verwehren sich ausdriicklich gegen die Einbeziehung ihrer
Grundstiicke in das Gebiet des Flachennutzungsplans und beantragen

Wir weisen zur Begriindung auf Folgendes hin:

Namens und im Auftrag unserer Mandanten geben wir im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung zum Entwurf des Flachennutzungsplans 2030, der vom 4. Mé&rz 2019 bis zum 5. April

ab. sind Miteigentiimer des landwirtschaftlichen Grundstiicks Flst.
1832. _ sind Miteigentimer des landwirtschaftlichen Grundstiicks

die Herausnahme der Grundstiicke Flst. 1822 und Flst. 1832 aus dem Plangebiet

Kenntnisnahme

Die Flurstiicke sollten in der Gebietsausweisung verbleiben.
Eine parzellenscharfe Abgrenzung erfolgt im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung. Der Anregung sollte nicht ent-
sprochen werden.

Kenntnisnahme

Der Anregung wurde nicht gefolgt.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Zu der vorherigen Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans hatte

mit Schreiben vom 4. August 2017 eine Stellungnahme abgegeben, auf die wir ergén-
zend verweisen. Als Reaktion auf diese Stellungnahme wurden nunmehr die Grundstii-
cke Flst. 339, 340 und 342 im Eigentum von aus dem Plangebiet herausge-
nommen. Dies wird ausdriicklich begriit. Allerdings ist weiterhin das Grundstiick Flst.
1832 von dem Entwurf umfasst. Dies ist vor folgendem Hintergrund nicht nachvollzieh-
bar.

Bereits am 1. August 2016 fand ein Eigentimergesprach zwischen Vertretern der Ge-
meinde sowie statt. Ein von den Gemeindevertretern angefer-
tigtes, nicht abgestimmtes Gesprachsprotokoll wurde unseren Mandanten erstmals mit
E-Mail vom 17. August 2018 -- aiso mehr als zwei Jahre spater — zur Kenntnis gegeben.
Unrichtig ist an dem Protokoll zunachst, dass lediglich als Eigentimer
aufgefiihrt ist, obwohl Miteigentiimerin des Grundstuicks Flst. 1832 ist.

Insbesondere aber wird in dem Protokoll behauptet, dass unser Mandant bereit sei, das
Grundsttick Flst. 1832 an die Gemeinde zu verkaufen und fur die Entwicklung des Ge-
werbegebiets zur Verfligung zu stellen. Wir stellen hiermit ausdriicklich klar, dass es zu
keiner Zeit eine solche Bereitschaft unserer Mandanten gegeben hat, vielmehr ist das
Gegenteil der Fall. Dies hat - auch mit E-Mail vom 22. August 2018 umge-
hend mitgeteilt. Wir erwarten eine entsprechende Richtigstellung gegeniiber dem Ge-
meinderat und der Verbandsversammiung, die bislang offenbar unzutreffend informiert
wurden.

Wie lhnen bekannt ist, betreib eine Pferdezucht im Rahmen eines land-
wirtschaftlichen Betriebs, wobei sich das Stallgebdude auf dem Grundstiick Flst. 320/18
befindet. Eine landwirtschaftliche Nutzung betreibt die in diesem Gebiet
seit vielen Generationen, die Pferdezucht seit mehreren Jahrzehnten. Um eine ausrei-
chende Futtergrundlage zu schaffen sowie den Pferden eine artgerechte Haltung mit
Koppelauslauf zu ermoglichen, hat der Betrieb unseres Mandanten einen erheblichen
Flachenbedarf. Er ist daher auf die Nutzung samtlicher umliegenden Grundstiicke ent-
weder als Eigentumer (u.a. Flst. 339, 340, 342, 1832) oder als Pachter (Flst. 341, 343,
344, 345/1) angewiesen.

Die genannten bislang gepachteten Grundstiicke sind ebenfalls von dem Planentwurf
umfasst. Sofern sich daran nichts dndert, werden sie friiher oder spater unserem Man-
danten nicht mehr zur Verfiigung stehen. Umso mehr ist es fiir die bestehende Pferde-
zucht von existenzieller Bedeutung, dass das Grundstiick Flst. 1832 fiir den Betrieb er-
halten bleibt. Es ist derzeit an einen Landwirt verpachtet und dient insbesondere zur
Futtererzeugung.

Kenntnisnahme

Bei dem Gesprachsprotokoll (iber das Eigentiimergesprach
am 01.08.2016 — gefiihrt von Herrn Ueding, Biiro mquadrat,
Kommunikative Stadtentwicklung, Bad Boll — handelt es sich
nicht um ein formelles ,Protokoll* das vom Gesprachs-
partner gegengezeichnet werden miisste, sondern um in-
terne Notizen, die dazu bestimmt waren, die Gemeinde
Steinenbronn Uber das Gesprachsergebnis zu informieren.
Wie aus den Notizen ersichtlich ist, hat der Eigentiimer im
Gesprach am 01.08.2016 seine Mitwirkungs- und Verkaufs-
bereitschaft beziiglich des Flurstiicks Nr. 1832 in Aussicht
gestellt. Herr Ueding hat sich das sicher nicht ausgedacht o-
der bewusst falsch aufgeschrieben; diese Aussagen sind in
dem damaligen Gesprach tatséchlich gemacht worden. Da
es sich um ein informelles Eigentiimergesprach gehandelt
hat, in dem die grundsatzliche Mitwirkungs- und Verkaufs-
bereitschaft abgefragt wurde, sind diese Aussagen aber
auch nicht verbindlich. Der Eigentimer hat seine Aussagen
in einem weiteren Gesprach am 19.09.2018 korrigiert und
erklart, dass er mit der Planung des Gewerbegebiets und
der Einbeziehung seines Grundstiicks Flurstiick-Nr. 1832
nicht einverstanden ist. Im Vorfeld des Gesprachs am
19.09.2018 waren dem Grundstuickseigentiimer von der
Verwaltung die Notizen von Herrn Ueding aus dem Eigen-
timergesprach vom 01.08.2016 zugesandt worden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

In der geénderten Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans ist neu das Grundstiick
Flst. 1822 enthalten. Dieses steht im Eigentum von I. Unsere
Mandanten sind dariiber verwundert, dass ihnen gegeniiber die Einbeziehung des
Grundstiicks zu keiner Zeit angekundigt, geschweige denn ein Gesprach angeboten
wurde. Auch betreibt eine Pferdezucht, fiir die er u.a. auf das Grundstiick
Fist. 1822 unbedingt angewiesen ist. Insoweit gilt Entsprechendes wie bezlglich des
Betriebs von

Auch um mittelfristig nicht mehr zur Verfigung stehende bisherige Pachtflachen zu er-
setzen, beabsichtigen samtliche unserer Mandanten, die in ihrem Eigentum stehenden
Grundsticke Flst. 1822 und Flst. 1832 zur VergroRerung der bestehenden Pferdekoppel
zu verwendei bzw. zusammenzulegen. Eine Kompensation entfallender Pachtflachen
durch andere Grundstuicke ist fur die Aufrechterhaltung der Pferdezucht wie gesagt exis-
tenziell.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass gemafR Seite 79 des Erldute-
rungsberichts vom 14. Februar 2019 die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe in der
Umgebung zwischen 1991 und 2010 bereits deutlich zuriickgegangen ist. Geman
Seite 30 von Teil | des Umweltberichts vom 30. November 2018 wird weniger als ein
Drittel der Flache landwirtschaftlich genutzt, wobei es teilweise Probleme mit Monokul-
turen und Schadstoffeintréagen gibt. Letzteres ist in Bezug auf die von unseren Mandan-
ten als Koppel und Futtergrundlage genutzten Grundstiicke gerade nicht der Fall. Umso
mehr besteht ein allgemeines Bedurfnis, Betriebe wie die unserer Mandanten zu erhal-
ten. Wir verweisen erganzend auf die Stellungnahme des Kreisbauernverbandes Bob-
lingen vom 21. August 2017.

Insgesamt ist es auflerst verwunderlich, dass die langjahrig betriebene Pferdezucht un-
serer Mandanten trotz Kenntnis der Gemeinde (soweit ersichtlich) weder in dem Um-
welt- noch in dem Erlduterungsbericht (iberhaupt erwéahnt wird (insbesondere nicht auf
Seiten 43 f. von Teil Ill des Umweltberichts vom 14. Februar 2019). Darin liegt von vorn-
herein ein offensichtlicher Abwagungsfehler, da gar nicht samtliche relevanten Belange
ermittelt und berlicksichtigt werden.

Dies zeigt sich auch daran, wenn es auf Seite 15 des Erlduterungsberichts (ebenso in
der E-Mail der Gemeinde vom 17. August 2018) heiftt, die Neuabgrenzung des Plange-
biets sei aufgrund der Eigentlimergesprache erfolgt — also offenbar in der nicht nach-
vollziehbaren und unzutreffenden Annahme, unsere Mandanten wéren zu einer Zurver-
fligungstellung ihres Grundstiicks Flst. 1832 bereit. Hinzu kommt, dass mit

seitens der Gemeinde noch (iberhaupt kein Gesprach gefiihrt wurde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Erganzung wird geprift.

Die Durchfiihrung von Eigentiimergesprachen ist keine Vo-
raussetzung zur Ausweisung von Flachen im Flachennut-
zungsplan. Die Eigentumergesprache dienten lediglich der
Einschatzung der aktuellen Verkaufsbereitschaft.

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Nach alledem sind auch die Grundstiicke Flist. 1822 und Flst. 1832 aus dem Plangebiet her-
auszunehmen. Ein Verkauf der Grundstiicke wird auch zukinftig nicht in Betracht kommen.
Wenn es in der Abwégung zu der Stellungnahme unseres Mandanten vom 4. August 2017
nun heift, eine Behandlung hinsichtlich des Grundstiicks Flst. 1832 erfolge im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung, kann dem (wie auch fiir das Grundstiick Flst. 1822) bereits jetzt
eine Absage erteilt werden.

Allerdings sind unsere Mandanten im Hinblick auf etwaige Alternativiosungen weiterhin ge-
sprachsbereit. Hierflr wére es erforderlich, dass durch die Gemeinde bzw. den Gemeinde-
verwaltungsverband Tauschfldchen in (mindestens) gleicher GroRe und mdglichst in Orts-
néhe angeboten werden.

Falls diese Mdglichkeit aus Sicht der Gemeinde in Betracht kommt, stehen unsere Mandanten
fiir die Vereinbarung eines Gesprachstermins gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Die Flurstiicke sollten in der Gebietsausweisung bleiben.
Dem Antrag sollte nicht entsprochen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme 22 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1 A7 .
Grundsatziiche Bedenken gegen die Bebauung ,, Gubser II* vqn"ak/t}{gn?/ ha}
SO S
Es ist schon verwunderlich, zuerst sollte ein groRes Neubaugebiet atisgewiesen werden,
dann doch lieber kleiner aber bitte da wo es gewiinscht wird — und jetzt — ach dann doch
deutlich groRer! Die Gedankengange sind doch sehr verwunderlich!

Die vorgelegte Analyse welche offensichtlich zu dem erweiterten Baugebiet fiihrt, stelle ich
in Frage!

Wir leben in einer Gemeinde mit einer hohen Altersstruktur und dies bedeutet in
Zukunft haben wir viei Wohnraum firei, leere Hauser usw.

Ob kinttig alle( jetzt 18-jahrige) in Steinenbronn wohnen und bauen wollen ist noch
sehr unklar, kommt es doch darauf an wo man kinftig Arbeit und Lebenspartner
finden wird.

Ritte cohan Sia dia Entwicklina realicticch und weican Sie zunichet nur ain Toilanhint suie
gitte cehen 12 e SRTWACKIUNG reliflicon URC Weiten 12 SUNRICNIL NLr QI S gttt Q.

Damit konnte man einer ,Verspargelung” des Gebietes begegnen. Es ist nicht schdn und
auch nicht sinnvoll wenn mal da und dort ein Haus steht.

Bei Gubser Il S1 ist ja endlich gelungen die Anbindung an den Ortskern herzustellen. Es ist
Wichtig damit die verbundene Straldenanbindung uber den Dornroschenweg herzustellen
damit der Verkehr direkt in die Tubinger StraRe gelangen kann. Es darf auf keinen Fall
angehen, dass der Hauptverkehr iiber den mit Naturschutz versehen Weilerweg erfolgt.

m

e ict nhareta Drinritit dar \larmualtuna iinearn erhAnn Camainda — mit dam
¢ it ohergle Priontat cer venyaiiung unsere seachc emante —mit asm

Flachenverbrauch sorgsam umzugehen.

Maine arole Ritta 2n dia Gemeinde, hitte libardenken Sie diece Planung nochmals, ohne Wenn und
Aber, die Mdglichkeit mehr Wohnraum anzubieten sollte geschaffen werden — aber mit AugenmaR
und hierbei bitte den Naturschutz nicht vergessen. Eine weitere Moglichkeit wére auch zunéchst nur
cinen Teil zu erschlicBen und dic weitere Entwicklung abzuwarten. Auch nicht vergessen werden
sollten die zusétzlich fiir alle Beteiligten entstehenden Kosten sollte das ., Wasserloch” bebaut
werden.

o
‘/(»‘/7/

Die Flachenausweisungen erfolgen mit Augenmag. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt. Dabei sind frei werdende
Wohnungen berticksichtigt.

Auch die nachwachsende Generation muss die Chance ha-
ben, in Steinenbronn wohnen zu bleiben und einen Haushalt
griinden zu kénnen. Auch diese Interessen miissen beachtet
werden.

Selbstverstandlich kann nicht davon ausgegangen werden,
dass alle 11- 25-Jahrigen in Steinenbronn wohnen bleiben.
In der Bilanz wird aber unterstellt, dass sich Wegzlige und
Zuzlge in etwa die Waage halten.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung wird im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung eines Ver-
kehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GréBe und der
moglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschenweg,
Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine unuberbriick-
baren Schwierigkeiten zu erkennen. Der Weiler Weg steht
nicht unter Naturschutz, sondern Bdume am Weiler Weg
sind als Naturdenkmale ausgewiesen.

Eine wirtschaftliche Betrachtung kann erst im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Angesichts hoher
Baulandpreise ist davon auszugehen, dass die Grundstticke
wirtschaftlich erschlossen werden kénnen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH

KE




Flachennutzungsplan 2030 GVV Waldenbuch - Steinenbronn

51

Stellungnahme 23 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Burgermeisteramt Steinenbronn

Stuttgarter StraBe 5,
71144 Steinenbronn

04.04.2019

Bekanntmachung tber die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und
der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Fortschreibung des
FLACHENNUTZUNGSPLANS 2030

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich wohne seit uber 30 Jahren in Steinenbronn, und ich lue es wirklich gerne insbesondere
wegen der wunderschonen Landschaft in der unmittelbaren Nahe.

Wohnen auf dem Lande bedeutet gerade heute, ,Lebensqualitét’, insbesondere wenn man
es taglich vor der eigenen Hausture erleben darf.

Bei dem zunehmenden Raubbau an unserem Planet, wird die Erhaltung von Landschaft,
Fauna und Flora immer wichtiger, und wir alle haben deshalb die Pflicht und Verantwortung
diese fur uns und den zukunftigen Generationen zu erhalten.

Wohistand bedeutet nicht nur Geld, sondern auch Lebensqualitat, wenn wir das Gliick haben
in einer lebenswerten Umgebung und Umwelt leben zu konnen, dann mussen wir versuchen
es auch zu erhalten.

Gerade in diesem Hinblick kann ich die Ausweisung des geplanten Wohngebietes Gubser Ii
nicht verstehen. Wieso muss man gerade eine der schonsten Ecke von Steinenbronn
zerstoren; eine wunderschone Streuobstwiese, mit hohem erhaltenswerten Bestand an
verschiedenen Vogelarten, Schmetterlingen, unzahligen Blumen und Grasern. Im Winter
rodeln dort die Kinder mit ihren Eltern und im Sommern tollen sie frohlich auf der bunten
Wiese herum. — Lebensqualitat !

Der Landesnaturschutzverband LNV (auch im Namen von BUND und NABU) hat hier einen
hohen Bestand an erhaltens- und schutzenswerten Tieren festgestellt, dies in ihrer
Stellungnahme zum FNP 2030 (2017) zum Ausdruck gebracht und die Ausweisung bereits
der reduzierten Flache des Gubser Il abgelehnt, wobei in der Version des FNP 2030 2017

Obstbaume sind nur in geringem MaBe von der geplanten
Bebauung betroffen. Es handelt sich lediglich um eine Obst-
weise im Bereich des ,Schlittenhangs".

Die Hinweise des Landesnaturschutzverbandes kénnen nicht
nur dadurch berticksichtigt werden, dass in der Vorbereiten-
den Bauleitplanung auf eine Bebauung verzichtet wird, son-
dern auch durch die Nichtbebauung von Teilflachen und die

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

die besonders schutzenwerte Flache im Studen, die in Bezug auf die Wertigkeit noch
kritischer zu sehen ist, noch gar nicht ausgewiesen war. — Die einfache Antwort der
Gemeindeverwaltung auf die 0.g. Stellungnahme des LNV, dass die Einwénde und Hinweise
spater im Bebauungsplan berucksichtigt werden, lasst nur den Schluss zu, dass die
Verwaltung keinerlei Absicht hat den Einwanden der Umweltverbande je Beachtung zu
schenken, wohl wissend, dass es zum Zeitpunk! eines Bebauungsplans zu spat ist.

Das schlimme ist, dass es sich hier nicht um irgendwelche fiktiven Juchtekafer, die noch
niemand gesehen hat, geht, sondern um eine Tierwelt, die jeder Spazierganger — viele an
der Zahl —taglich erleben.

Soweit es latsachlich ein Eigenbedarf der Gemeinde an zusétzlichen Wohnungen besteht,
der zumindest in der berechneten und ausgewiesenen GroBe mehr als fragwiirdig ist und
von verschiedenen Behorden, u.a. Stadtverwaltung Boblingen, Stadtverwaltung Leinfelden-
Echterdingen auch durchweg angezweifelt wird, warum wurden und werden dann keine
Alternativflachen, die weniger Landschafszerstorung mit sich bringen, untersucht?

Dem Textteil zum FNP ist zu entnehmen, dass auf die Ausweisung von Alternativflachen
bereits im Vorentwurf und Entwurf des FNP verzichtet wurde, obwohl im Landschaftsplan
und Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans ,Teil Il Umweltbericht ein
mogliche Alternative, némlich die ,innere Solwiesen / Solécker erwahnt ist. Warum hat man
auf die Untersuchung von z.B. diese Alternative von vorneherein verzichtet?

Haben die dort vorkommenden Ackerflachen, die fur einzelne Landwirte sicher wertvoll sind,
eine hoherer Bedeutung als der Erhalt unsere Umwelt fur die Allgemeinheit, z.B. in Form von
Streuobstwiesen, die als Heimat von schitzenswerte Flora und Fauna dienen?

Verfolgt man die Entwickiung des FNP 2030 in den vergangenen Jahren, die zahireichen
Stellungnahmen der Steinenbronner Burger und Umweltverbande, aber auch und
insbesondere die Bedenken und Entgegenhaltungen der Nachbargemeinden und des
Regierungsprasidiums, dann ergibt sich ganz eindeutig ein Bild, dass namlich auRer der
Gemeindeverwaltung / dem Burgermeisteramt niemand die Umlegung des Baugebietes
Gubser Il mochte, zumindest nicht in der nunmehr ausgewiesenen GroRe von 6,4ha

Ich bitte die Gemeindeverwaltung und den Gemeinderat die im Februar getroffene
Entscheidung nochmals unter Abwagung des tatséachlich unvermeidlich notwendigen
Eigenbedarfs der Gemeinde fur neue Wohnungen gegen die Zerstérung und Verlust an
wertvollem Umwelt und Lebensqualitat der Gemeinde nochmals zu tiberdenken,

Zumindest sollte der nordliche Teil als naturbelassene griine Insel im Wohngebiet zum
Klimaausgleich, als Zufluchtsort fur heimische Tiere und als Erholungsgebiet fur die
Anwohner belassen werden, wie dies im FNP 2030 2017 vorgesehen war

Festsetzung von geeigneten Minderungs- und Kompensati-
onsmaBnahmen im Rahmen der Verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Die Ausweisung von Alternativflachen ist in der genehmi-
gungsfahigen Planfassung nicht mehr méglich.

Die LandesstraBe stellt eine Zasur dar, die fiir eine wohn-
bauliche Nutzung nicht tiberschritten werden sollte. Deshalb
wurden Flachen 0stlich der StraBe aus stadtebaulichen
Griinden nicht als Baufldchenalternativen untersucht. In der
Umweltpriifung wurden die méglichen Umweltauswirkungen
einer hypothetischen Bebauung eingeschatzt, mit dem Er-
gebnis, dass dadurch héhere Umweltauswirkungen verur-
sacht wirden.

Die Gemeinde hat auch eine Verpflichtung gegeniber der
nachwachsenden Generation, die in den kommenden Jahren
einen eigenen Haushalt griinden mdchte. Die Flachenaus-
weisungen erfolgen deshalb mit AugenmaB. Mit den Fla-
chenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an Wohn-
raum fiir die kommenden Jahre abgedeckt.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschopfen.

An den vorgesehenen Ausweisungen sollte festgehalten
werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Ausweisungen werden beibe-
halten.
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Stellungnahme 24 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

5.4.2019

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Buirgermeister Johann Singer
Stuttgarter Stralle 5

71144 Steinenbronn

Anhorung zum Flachennutzungsplan-Entwurf 2030
Anregungen

GriiB Gott Herr Singer und Mitglieder des Gemeinderates,

die wichtigste Anregung, die meine Frau und ich Ihnen weitergeben méchten, betrifft die Information
der Biirger, die verbessert werden muss.

Informationspolitik

Das Verlagern von Entscheidungen, die viele Biirger betreffen, in den nichtéffentlichen Sitzungsteil, ist
das Gegenteil von Transparenz, Biirgerndhe und Information der Offentlichkeit.

Was dann im offentlichen Teil von Gemeinderatssitzungen stattfindet, hat nur noch den Charakter einer
Alibi- und Show-Veranstaltung. Birgernahe ist das nicht.

Wir haben daher auch ein Informationsblatt erstellt (hier beigefiigt), auf dem fiir Laien verstandlich die
Planung dargestellt ist. Das ware eigentlich Aufgabe der Verwaltung gewesen! Wie sollen sich Biirger be-
teiligen, wenn sie nicht informiert werden?

Grofe der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen

Nachdem zunéchst der Gemeinderat ein moglichst kleines Baugebiet ausweisen wollte und die-
ses auch begriindet hat, will man nun ein mdglichst gro3es Baugebiet ausweisen. Ist man sich
bei der jetzigen Planung sicher? Die statistischen Daten zur Bevélkerungsentwicklung lagen ja
auch schon vor zwei Jahren vor. - Oder ist in einem Jahr vielleicht wieder ein mdglichst kleines
Baugebiet gewiinscht? Vertrauen in die Fachkompetenz der Verantwortlichen vermittelt dieser
Zickzack-Kurs nicht.

Finanzlage

Die Finanzlage der Gemeinde Steinenbronn wird in den letzten Nachrichtenblattern als gut dar-
gestellt. Vor einem Jahr klang das noch anders. Zugleich erfédhrt man, dass die Abrechnungen
der letzten Jahre noch fehlen. Woher weil8 man, dass die Finanzlage gut ist, wenn es noch keinen
Abschluss gibt? Als Freiberufler ist es uns bisher jedenfalls nicht gelungen, unsere wirtschaftliche
Lage ohne Jahresabschliisse zu beurteilen. - Die anstehenden wichtigen und notwendigen In-
vestitionen werden die Finanzlage beeinflussen. Wie sieht die Pro-Kopf-Verschuldung in 2020

Alle Entscheidungen zum Flachennutzungsplan wurden in 6f-
fentlichen Sitzungen getroffen.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung wurde die vorliegende Ge-
bietsabgrenzung vorgenommen. Der Gemeinderat Steinen-
bronn hat sich nach intensiven Beratungen dafiir entschie-
den, den ermittelten Wohnflachenbedarf fiir die Gemeinde
Steinenbronn in Héhe von rund 7 ha auszuschdpfen.

Die Jahresrechnungen der Haushaltsjahre 2015 bis 2017
wurden in der Gemeinderatssitzung am 9.4.2019 festgestellt
und beschlossen.

Es ware schlimm, wenn der Fachbeamte fiir das Finanzwe-
sen die Finanzlage auch ohne Abrechnungen nicht im Griff
hatte. Bereits im Jahr 2018 wurde bekanntgegeben, dass die
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Ricklage auf Ende 2017 ca. 2.480.000 € betragt. AuBerdem
war auch ohne Abrechnungen klar, dass bis 2017 keine Kre-
dite aufgenommen werden mussten.

Durch die am 09.04.2019 festgestellte Jahresrechnung 2017
betragt die Riicklage auf Ende 2017 jetzt sogar tatsachlich
ca. 3.220.000 €. die Erhdhung der Rucklage ist bedingt
durch nicht umgesetzte Investitionen.

Wie ebenfalls am 09.04.2019 bekanntgegeben, betragt die
Ricklage auf Ende 2018 voraussichtlich sogar ca. 5. Mio €.

Diese 5 Mio. € sind sicher auch dringend notwendig, um die
wichtigen und notwendigen, bisher nicht umgesetzten In-
vestitionen — ohne gréBere Kreditaufnahme — zu tatigen.

Nach dem Haushaltsplan 2019 betragt der Schuldenstand
auf 31.12.2019 428 €/EW und liegt damit iber dem fiir ver-
gleichbare Kommunen im Regierungsbezirk Stuttgart ermit-
telten Schuldenstand von 300 €/EW; eine héhere Verschul-
dung ist aus Sicht der Verwaltung nicht vertretbar.

Zum Ende des Finanzplanungszeitraum 2022 betragt der
Schuldenstand 337€/EW. Der bis 2022 vorgesehene Schul-
denabbau ist notwendig, um den Haushalt nicht mit weite-
ren Kredittilgungen zu belasten und um eine eventuell kiinf-
tige wirtschaftliche Abwartsentwicklung auffangen zu
kdnnen.

Informatorisch soll nur erwahnt werden, dass im Finanzpla-
nungszeitraum bis 2022 die MaBnahme ,Sonnenhalde™ mit
ca. 1.845 Mio. € enthalten ist.

Bevor die neuen Baugebiete angegangen werden, ist auf alle
Falle in den Jahren 2019/2020 eine Wirtschaftlichkeitsprog-
nose aufzustellen.
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5.4.2019

aus, wenn die Investitionen berlicksichtigt sind? Reicht die gute Finanzlage nur bis zur Gemein-
deratswahl und dann kommen die ,Uberraschungen”? - Gibt es eine Wirtschaftlichkeitsprog-
nose, die die neuen Baugebiete mit ihrer Auswirkung auf den Haushaltsplan darstellt?

Schopfacker

Fiir das Gebiet S11 Schopfacker wird eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Diese Flache wird
fir den Gemeinbedarf gar nicht benétigt, da hier S12 Breithut ausreicht. S11 Schopfacker ist eine
attraktive Wohnbaufliche und sollte mit S1 Gubser verbunden und kdnnte bei Bedarf nach Si-
den sogar erweitert werden. Das ist fiir die ErschlieBung vorteilhaft und die Nahe zum Ortskern
und den Haltestellen des OPNV ein groBer Vorteil. Die ErschlieBung tiber die Wiesenstrale und
den Dornréschenweg ist sehr gut, der Anschluss an die Klaranlage ideal, die Hanglage fiir attrak-
tive Wohnbaugrundstiicke ein Vorteil. Wenn in 512 Breithut eine Kita entsteht, wertet dieses das
Baugebiet Schopfacker zusétzlich auf.

Sandécker

j Ly -
i ]

] .
N L P
Schopfwiesen |

=

Eine Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe von Sportanla-
gen ist aufgrund von Larmemissionen problematisch. An der
vorgesehenen Ausweisung sollte festgehalten werden.

An der Ausweisung wird festgehal-

ten.
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5.4.2019

Verkehr

Der Weiler Weg ist durch seine geringe Fahrbahnbreite und vor allem durch die uniibersichtli-
chen Kurven und die neu!!! gebaute uniibersichtliche Einmiindung des Schneewittchenwegs am
Rande der Belastbarkeit. Parkende Fahrzeuge verschéarfen das Problem, da kaum Ausweichmég-
lichkeiten vorhanden sind.

Naturschutz

Das urspriinglich vorhandene Schild ,Landschaftsschutzgebiet” am Weg vom Weiler Weg zu , Auf
der Héhe" ist schon langer verschwunden, die schiitzenswerte Natur Gott sei Dank noch nicht.
Die in den neuen Baugebieten vorhandenen Streuobstwiesen, der ,Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf’, die Besonderheiten von Flora und Fauna miissen in der Planung erkennbar Beriicksich-
tigung finden!

Mit freundlichem GruR3

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung (dazu gehort auch
die ErschlieBung fiir den FuB- und Radverkehr) wird im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung ei-
nes Verkehrsplanungsbtiros geklart. Aufgrund der GroBe und
der mdglichen Anbindung des Gebiets (Dornrdschenweg,
Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniiberbriickba-
ren Schwierigkeiten zu erkennen.

Das Landschaftsschutzgebiet hat nach wie vor Bestand und
ist auch im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Gemeinde Steinenbronn ’

Gemeindeverwaltung Waldenbuch /
Steinenbronn
BM Michael Lutz [ Johan Singer
Zur Weiterleitung an die
Damen und Herren Gemeinderédte
71144 Steinenbronn
Steinenbronn, 27.03.2019

Einspruch Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030

Guten Tag, sehr geehrte Damen und Herren,

Wieso wird nicht sinnvoll und ressourcenschonend entwickelt? Ja, ich wiederhole mich, Mein
moderater Vorschlag entlang der Wiesenstraf3e/Schénaicherstralie zu entwickeln wurde zwar
beriicksichtigt, aber leider wurde die Flache nur dazu genommen, aber die restliche
Wohnbaufléche nicht abgelehnt oder wenigstens deutlich verkleinert.

Jetzt sind es im Gubser nicht mehr 3,6ha (16.05.2017), sondern fast das Doppelte, ca. 7ha.

Wir wollen riesige Baugebiete erschlieBen, obwoh| wir in Steinenbronn im letzten Jahr 10
Geburten weniger als Sterbefalle hatten. (Siehe Rickblick 2018 Seite 6 ,Das Standesamt
berichtet")

Wieso gibt es zum Thema FNP keine Birgerabstimmung? (Wie zum Beispiel in Freiburg)

Ich bin immer noch der Meinung, solange wir die vorhandene Infrastruktur nicht unterhalten
konnen, dirfen wir mit einer Umlegung nicht noch weitere Infrastruktur schaffen, die wir
ebenfalls unterhalten miissen. Mehr Straf3en und Kanéle fir weniger Steinenbronner? Oder noch
mehr Verkehr auf der Uberlasteten LandestraRe? Wie soll das funktionieren?

Schon bei Maurer 3 und Gubser 1 wurde argumentiert, dass man die Einnahmen aus der
Umlegung fur die Erneverung der vorhandenen Straf3en benétigt. Sonnenhalde, Seilerstrale,
Schafgertenstrale und viele mehr sind immer noch in erbérmlichem Zustand. (zum Gliick wurde
jetzt auf Doppik umgestellt, dann sieht man das alles besser.)

Haben es nur die Schilerinnen und Schiler der Freitagsdemo begriffen? , Fridays-for-future® (Das
sind einige 100 ooo mehr als die 4Dieselgelbwesten™) Uber 3 000 000 in Europa.

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt und von den Behorden an-
erkannt.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschopfen.

Eine solche Abstimmung gab es auch in Freiburg nicht.

Es ist unbestritten, dass die Gemeinde Steinenbronn einen
Sanierungsstau hat, den es gilt, abzubauen. Der neue Ge-
meinderat muss fiir die kiinftigen Jahre 2020 ff entscheiden,
welche Investitionen Prioritdt haben und welche nicht.

Fir die SeilerstraBe wurden 737.000 € im Haushaltsplan
2019/2020 zur Verfiigung gestellt, fiir die Sonnenhalde im
Finanzplan 2020-2022 1.845.000 €.

Man muss aber auch darauf hinweisen, dass die Gemeinde
seit Jahren verschiedene Infrastrukturen erneuert hat wie
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z.B. Kanalisierung, StraBenbeleuchtung, Wasserleitungen,
verschiedene StraBen Abschnitte.

Wie am 09.04.2019 im Gemeinderat bekanntgegeben, hat
die Gemeinde Steinenbronn aus den 3 ErschlieBungsgebie-
ten Solwiesen, Gubser I und Maurer III rechnerisch insge-
samt rund 4.035.000 € eingenommen. Die Detailabrechnung
der Einnahmen und Ausgaben dieser Baugebiete wird noch
erstellt.

Leider musste das Geld bis Ende 2018 z.B. fiir nicht einge-
plante BrandschutzmaBnahmen in der Klingenbachschule
und in den Kindergarten mit zusammen ca. 1,7 Mio. € bzw.
fir die Erneuerung der StraBenbeleuchtung mit ca.
380.000 €, insgesamt also z.B. rund 2,1 Mio. € verwendet
werden; dieses Geld fehlte damit selbstverstandlich bei den
notwendigen Verbesserungen der vorhandenen Infrastruk-
tur.

Allerdings bedeutet es auch, dass der Ergebnishaushalt
nachhaltig strukturell verbessert werden muss. Ohne eine
derartige strukturelle Verbesserung kann das Investitionsni-
veau nicht langer beibehalten werden. Gegebenenfalls mus-
sen die Investitionsausgaben an die finanzielle Leistungs-
kraft der Gemeinde Steinenbronn angepasst werden, bis
wieder liquide Mittel zur Verfiigung stehen.
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Zum Gewerbegebiet: Fast tdglich kommen in der Kreiszeitung ,Boblinger Bote" Artikel; wo es um
Reduzierung von Arbeitsplatzen geht. Das resultiert nicht nur aus Trumps Handelskrieg und dem
Brexit.

e Durch Umstellung auf E-Autos werden iber 100 0oo Stellen frei.

e Ford reduziert 5 000 Arbeitsplatze.

e Falls die Fusion von Deutscher- und Commerzbank kommt, fallen ca. 50 coo Arbeitsplatze
weg.

e ,No Deal": Angst vor der Katastrophe. 12.03.2019.

e Airline Germania insolvent, 1 700 Mitarbeiter. 26.03.2019

o Zulieferer Mahle erwégt Personalabbau. 26.03.2019

e 5500 Mitarbeiter bei Kaufhof von Aus bedroht. 27.03.2019

e Elring-Klinger rechnet mit weniger Wachstum. 28.03.2019

o Sidzucker streicht 700 Jobs. 29.03.2019

e Der Smart kommt kinftig aus China, wie viele Jobs gehen verloren? 29.03.2019

s Bayer Leverkusen baut 12 ooo Arbeitsplatze ab.

Das ist nur ein Ausschnitt vom Mérz. Es gibt viele Industrie- und Gewerbeflache die leer stehen.
Die Flachen kann aber kein Landwirt ,beackern®. Wieso unterstiitzen wir so einen Irrsinn und
weisen weitere Flachen aus, die der Landwirtschaft weggenommen und zugebaut werden. Wo
doch vorhandene leerstehende Industrieflachen genutzt werden kénnen und der Bedarf in
nachster Zeit wohl stark zuriick geht?

Mit freundlichen GriRen.

Der Verband Region Stuttgart hat im Jahr 2017 eine Exper-
tise zum kiinftigen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen
fur die Region Stuttgart erarbeiten lassen. Demnach werden
in den kommenden Jahren unter Berlicksichtigung von Leer-
standen und Innenentwicklungsflachen (ca. 30 % des Ge-
samtbedarfs) jahrlich rund 110 ha neue Gewerbeflachen be-
notigt.
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Steinenbronn, 04.04.2019

71144 Steinenbronn

\%\ ;
Gemeindeverwaltung Steinenbronn / ~ k

Stellungnahme im Rahmen der Anhorungsfrist FNP 2030 Steinenbronn/Waldenbuch

Nachdem der GR am 31.01.19 einen neuerlichen Beschluss zum FNP gefasst hat, ist
auch hierzu eine Stellungnahme gefragt.

Beim Nachlesen meiner Stellungnahme vom 18.08.17 stelle ich fest, dass ich diese auch
diesmal wieder genau so formulieren kénnte. Die Umsetzung der {iberwiegenden Antwort
der Verwaltung: “Kenntnisnahme" muss ich sehr in Zwesifel ziehen, ansonsten hatte der
Beschluss v. 31.01.19 so nicht zustande kommen kénnen. Hatte der BM zum vorigen
Beschluss schon bemerkt: ,Alles andere als ideal", so ist die Einschétzung eines GR zum
neuen Beschluss ,Gordischer Knoten konnte gelést werden” geradezu hanebiichen.

Da genau derselbe GR bei der Vorstellung des Beschlusses vom 16.05.2017 fur 3
Fraktionen erklérte, dass das Verkleinern des FNP das Hauptanliegen gewesen sei, der
Erhalt des Lebensraumes fiir Pflanzen und Tiere und der Schutz unserer Landwirtschaft
lebensnotwendig sei.

Wie passt diese Aussage zur Abstimmung Anfang dieses Jahres mit einer Fast-
Verdoppelung der vor 2 Jahren ausgewiesenen Flache?

Der Hinweis, dass ja nicht alles bebaut werden soll, kann man nicht ernst nehmen. Ein
neuer GR und evt. neuer BM kénnen andere, ebenfalls nicht nachvollziehbare Gedanken
entwickeln — und — was ausgewiesen ist, kann bekanntlich bebaut werden.

Zur Lage: Schon bei der Biirgerversammiung 2003 merkte Stadtplaner,

an, dass bestehende Griinzuge, Streuobstwiesen und Birken erhalten werden.
Ist dies gegeben? Das LRA BB bezeichnete die jetzt zur Wohnbebauung vorgesehene
Flache als die fruchtbarsten und wertvollsten ackerbaulich nutzbaren Standorte der
gesamten Gemarkung Steinenbronn.
Spielt das keine Rolle? Weniger fruchtbare Boden wurden in den Bereichen
Schopfwiesen/Schopfacker festgestellt. Warum wurde dies fur den Bereich Schopfacker
auler Acht gelassen?
Gelegentlich hérte man von der (leider falschen) Méglichkeit, Waldenbuch kénne einen
Teil unserer nicht ausgewiesenen Flachen iibernehmen. Das ware doch die Chance
gewesen: Waldenbuch baut und wir erhalten uns unsere Natur.
Selbst Waldenbuch hatte festgestellt (Kreiszeitung BB 22.3.17) , dass 2/3 des Bedarfs auf
Zuzgler entfallen. Brauchen wir die? Wanderungs-‘Gewinne” - ich sage: das sind
Verluste" - diirfen fur den Bedarf keine Rolle spielen, nur Eigenentwicklung.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf fiir die Gemeinde Steinenbronn in Héhe von rund 7
ha auszuschopfen.

Streuobstwiesen sind von der geplanten baulichen Entwick-
lung nur in geringem MaBe betroffen.

Unter Bericksichtigung unterschiedlicher Aspekte (Stadte-
bau, Landschaftsschutz, Larmschutz etc.) hat sich der Ge-
meinderat fiir die vorliegende Abgrenzung entschieden.

Auch in Waldenbuch wird mit den Flachenausweisungen le-
diglich der Eigenbedarf an Wohnraum fiir die kommenden
Jahre abgedeckt. Mégliche Wanderungsgewinne sind in den
Bedarfsberechnungen nicht beriicksichtigt.
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Einen Wettbewerb fiir sogenannte Fort- und Weiterentwicklung sollten wir nicht
mitmachen. Laut soll ja die Einwohnerzahl nicht ansteigen. Wie geht das bei
Neubebauung?

Ansage fiir Landes- und Kommunalpolitik: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung.
Flachenfra durch Neuversiegelung im AuRenbereich ist ein Riegel vorzuschieben.

Wiederum ist im Beschluss v. 31.1.19 die denkbar schlechteste Flache Ost-West (entlang
Weiler Weg) enthalten.

- am weitesten vom Ortskern entfernt

- Kosten auslésende Probleme mit Entwésserung

- schlechteste Verkehrslésung

- wegen Vorkommen geschiitzter Pflanzen und Tiere ohnehin nicht moglich.

Diese Flache ist auf jeden Fall herauszunehmen.

Verkehr: Nochmals ein Zitat , von 2003:

_Die Wohn- und Lebensqualitat hangt davon ab, ob die Gemeinde das Verkehrsproblem
16st. Verkehr ist fir die Wohnqualitat der Storfaktor Nr. 1. Weitere Bebauung zieht weiteren
Verkehr an."

Einzig richtige Lésung zur ErschlieBung sind Dornréschenweg (schon seit Jahren
vorgesehen) und Wiesenstrafe. Andere angedachte Varianten (z B. Weiler Weg) sind
unbrauchbar.

Finanzen: Liegen die konkreten Zahlen vergangener Baugebiete zwischenzeitlich vor?
Ich kann es mir nicht vorstellen, sonst wiirde man keinen Gedanken mehr Uber neue
Ausweisung von Baugebieten verschwenden. Zur Begriindung der vormaligen
Entscheidung fiir nur 3,6 ha wurden vom GR auch Kostengriinde genannt. Hat die
Gemeinde zwischenzeitlich einen unverhofften Finanzschub erhalten?

Wurde eine Kosten-Analyse erstellt mit Beriicksichtigung der Folgekosten? (Sollte
selbstverstandlich und verpflichtend sein)

Der Hinweis auf die Pro-Kopf-Verschuldung liegt véllig daneben. Falls wir den von der
Kreiszeitung in 2018 benannten Sanierungsstau von 15 Mio Euro weiterhin x-beliebig
erhéhen und alles verlottern lassen, lasst sich die Pro-Kopf-Verschuldung locker noch ins
Plus verwandeln.

Daher: Neue sinnvolle Beschlussfassung mit geringstem Flachenverbrauch an richtiger
Stelle und vorab einschlieRlich Folgekosten durchkalkuliert.

Steinenbronn, den 04.04.2019

In den kommenden Jahren liegt die Zahl méglicher Haus-
haltsneugriindungen tber der Zahl von Haushaltsauflésun-
gen. Eine Baullickenerhebung wurde durchgefiihrt. Es hat
sich gezeigt, dass insgesamt nur wenige Grundstticke theo-
retisch zur Verfiigung stehen, die sich in Privatbesitz befin-
den. Die Bereitschaft der Eigentiimer zur VerduBerung ihrer
Flachen ist allerdings in den letzten Jahren deutlich zurtick-
gegangen.

Entsprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache,
der Machbarkeitsuntersuchung der Entwasserung des Bau-
gebietes ,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Er-
schlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und zur Opti-
mierung der GebietserschlieBung wurde die vorliegende Ge-
bietsabgrenzung vorgenommen.

Die konkrete verkehrliche ErschlieBung wird im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung unter Einschaltung eines Ver-
kehrsplanungsbiiros geklart. Aufgrund der GréBe und der
moglichen Anbindung des Gebiets (Dornréschenweg,
Schneewittchenweg, Weiler Weg) sind keine uniberbriick-
baren Schwierigkeiten zu erkennen.

Aus den 3 ErschlieBungsgebieten Solwiesen, Gubser I und
Maurer III hat die Gemeinde Steinenbronn rechnerisch ins-
gesamt rund 4.035.000 € eingenommen. Die Detailabrech-
nung der Einnahmen und Ausgaben dieser 3 Baugebiete
wird noch erstellt.

Bevor die neuen Baugebiete angegangen werden, ist auf
alle Falle in den Jahren 2019/2020 eine Kosten-Analyse mit
Berticksichtigung der Folgekosten aufzustellen.

Nach dem Haushaltsplan 2019 betragt der Schuldenstand
auf 31.12.2019 428 €/EW und liegt damit tber dem fiir ver-
gleichbare Kommunen im Regierungsbezirk Stuttgart ermit-
telten Schuldenstand von 300 €/EW; eine hohere Verschul-
dung ist aus Sicht der Verwaltung nicht vertretbar.

Zum Ende des Finanzplanungszeitraum 2022 betragt der
Schuldenstand 337€/EW. Der bis 2022 vorgesehene Schul-
denabbau ist notwendig, um den Haushalt nicht mit weite-
ren Kredittilgungen zu belasten und um eine eventuell kiinf-
tige wirtschaftliche Abwartsentwicklung auffangen zu
konnen.
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Der neue Gemeinderat muss fiir die kiinftigen Jahre 2020 ff
entscheiden, welche Investitionen Prioritat haben und wel-

che nicht; es steht auBer Frage, dass 15 Mio. € sicher nicht
in den nachsten Jahren umsetzbar sind.

Auf alle Falle empfiehlt sich auch eine nachhaltige struktu-
relle Verbesserung insbesondere im Ergebnishaushalt. Ohne
eine derartige strukturelle Verbesserung kann das Investiti-
onsniveau nicht langer beibehalten werden. Gegebenenfalls
mussen die Investitionsausgaben an die finanzielle Leis-
tungskraft der Gemeinde Steinenbronn angepasst werden,
bis wieder liquide Mittel zur Verfligung stehen.

Wirtschaftlichkeitsberechnungen werden im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.
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/5;:,,;;;;
L\ TV
An das Ortsbauamt
und den Gemeinderat
Gemeinde Steinenbronn
Postfach 1106
71144 Steinenbronn 7
VergroBerung des Baugebietes Gubser von 3,6 ha (BeschluR vom 16.05.2017) auf 7 ha (Gubser, WiesenstraRe
2usatzlich Fldche fir Kinderbetreuung plus 1,3 ha fiir (51, 59, S11 und S12) sowie VergréRerung des
Gewerbegebietes am Bildweg / Heubaumweg /Schénaicherstrae
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir erheben gegen das oben genannte Bauvorhaben Einspruch.
Eine derartige VergroRerung der bisher projektierten Wohnbauflichen um 100% sowie die VergroRerung im
Bereich des Gewerbegebietes stellt ein Verlust an gesunder und natiirlicher, erholsamer Lebensumgebung, eine
Verletzung aller Naturschutz- und Umweltaspekte, eine unnétige Belastung der Gemeindefinanzen und eine
enorme Beeintrdchtigung der Lebensqualitit dar.
Unsere Einspriche im Einzelnen: Zu 1 und 2: Dle_ Be_qeutung "des Gebietes fir N_atur und Kenntnisnahme
Landschaft sowie fiir geschiitzte Arten wurde in der Um-
1. Verletzung von Naturschutzaspekten: Im Gubser sind seltene gewordene Arten wie Rotmilan, Sperber und - . . . .
Hermelin, aber auch viele selten gewordene Insektenarten heimisch. Zwischen Bildweg und Heubaumweg WeltprUfung UnterSUCht Und erd im Rahmen der Verblndll_
finden sich jahrlich viele Goldammern ein. Das SchlieBen dieser letzten offenen Landschaften nimmt diesen chen Bau|eitp|anung weiter untersucht werden. Erhebliche
Tieren den Lebensraum! . e . .. . . .
2. Gleichzeitig geht mit diesen letzten freien Flachen in Gemeindendhe der Freitzeitwert der Bevélkerung und BeemtraChtlgungen konnen VOFaUSSlChtllCh Verm|Eden Oder
auch das Landschaftsbild Steinenbronns verloren. kompensiert Werden.
3. Der Fldchennutzungsplan wird mit dem Bedarf von jetzt 11 bis 25 jahrigen in der Gemeinde begriindet;
gleichzeitig wird jedoch die demosgraphische Verteilung und das Freiwerden von Wohnraum durch die
natirliche Sterberate nicht beriicksichtigt. . H H H H
4. Beim BeschluB wurde sich sehr schnell um die Verfiigbarkeit der Fldchen gekiimmert, deren Besitzer sicherlich ZU 3 Un.d 4'_ Dlese Aspekte Slnd bel der Bedarbeere_Chnung Kenntnlsnahme
ein groRes Interesse an der Umwandlung zu Baugrund haben, jedoch keine demographische Begriindung fiir berUCkSIChtlgt. Es wird davon ausgegangen, dass die 71-
die Notwendigkeit einer derartigen VergroRerung abgeben. _15hri A - -
S. Die Bevolkerungspyramide steht auf dem Kopf, es ist mit weniger Nachwuchs als in der Vergangenheit zu 85 Jahrlgen im Planungszeltraum Wohnraum frelmaChen *
rechnen und daher ist auch nicht einzusehen, warum auch noch Bedarf an Kinderbetreuungsflache eingeplant
wird, auBerdem ist die Fldche des bisherigen BMX Parks seit Jahren nahezu ungenutzt. Zu5: In den kommenden Jahren ist aufgrund einer gebur_ Kenntnisnahme
. Die bish | beid fah biet sind bei wei ich ichend fiir ein derarti . . .
6 :::Beli Bearugge:;iaer:en eiden Zufahrten zum Baugebiet sind bei weitem nicht ausreichend fiir ein derartig tenstarken Elterngeneratlon und stelgenden Geburtenziffern
7. Die Ausdehnung von Schneewittchenweg bis Ende Weilerweg ist nachgewiesen abwassertechnisch die von hohen Geburtenzahlen aUSZUgehen. Die BetreuungS'
weuctstelooung, _ ‘ quote bei unter Dreijdhrigen nimmt weiter zu, so dass wei-
8. Warum will die Gemeinde den ,ihr zugestandenen Bedarf” planerisch ausweisen? — Welche Vorteile . .
entwachsen dem steuerzahlenden Biirger ohne Bauflichen daraus? tere Betreuungsplatze geSChaffen Werden mussen.
9. Die Beantwortung der Einwohnerfragen in der Fragestunde in der Gemeinderatssitzung am 05.02.2019 fand
sehr ausweichenq slan:a".): ,.der Gemeinderat hat nach sorgfaltiger Abwagung ... eine andere Entscheidung ZU 6: Dle konkrete verkehrliche ErSChlieBung erd |m Rah_ Kenntnisnahme
getroffen  -> die Abwégungen wurden nicht vorgestellt. b.) men der Verbindlichen Bauleitplanung festgelegt
Der Bebauungsplans soll dem Wohl der Allgemeinheit dienen, eine sozialgerechte Bodenordnung, die
stadtebauliche Gestalt, die baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes garantieren . - . . . .
sowie einen gerechten Interessenausgleich fir alle Bewohner herstellen. Dariiber hinaus sollten Sie den ZU 7 . WIrtSChaftIIChKEItSbereChnungen Werfien im Rahmen Kenntnlsnahme
Umweltschutzim Auge behalten. der Verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt.
Mit freundlichen Griien
Zu 8 und 9: Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach Kenntnisnahme
intensiven Beratungen dafiir entschieden, den ermittelten
Wohnflachenbedarf fiir die Eigenentwicklung auszuschép-
fen. Auch die nachwachsende Generation soll die Chance
haben, in Steinenbronn wohnen zu bleiben und einen Haus-
halt griinden zu kdnnen.
LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH KE
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Stellungnahme 28 (05.04.2019)

Steinenbronn, der 05.04.2019
Betreff: Stellungnahme zum FNP-Entwurf vom 14.2.2019

Das Pferd nicht von hinten aufziumen- das heiRt, nicht am hintersten Zipfel zu beginnen, den Ort
zu erweitern.

Steinenbronn sollte planmaRig vom Ortszentrum aus erweitert werden, denn dort liegen die
notwendigen Anschliisse (Kanalisation, Internet, Strom). Die StraRen sind breit genug fir
Baufahrzeuge und entgegenkommende Autos; Kinder haben beiderseits Gehwege.

Die Erweiterung sollte iiber die WiesenstraRe zur Schénaicher StraRe angeschlossen werden,
wodurch der Kreisverkehr entlastet wiirde.

Die Erweiterung des Baugebietes sollte bis zur Sporthalle auf den Schopfickern stattfinden.

Die Kinderbetreuung wird auf dem Breithut angelegt. Dadurch kénnen junge Familien mit Kindern
die kurzen Wege zur Schule, zum Sportplatz, zum Aki usw. nutzen. Parkpltze sind problemlos
vorhanden. Die Planung parallel zum Weiler Weg ist wegen der Mehrkosten durch das notwendige
Pumpwerk teuer und umweltfeindlich fiir jeden einzelnen Einwohner Steinenbronns.

Die Bebauung der Schopfécker ist attraktiv durch die Hanglage mit Blick auf unser Dorf und die
Kirche, vor allem bei Nacht.

Unser Ortszentrum muss belebt werden, alte Hauser kénnen renoviert oder neu gebaut werden
und werden von jung und alt bewohnt. Kurze Wege zum Arzt, zur Apotheke, zum
Lebensmittelmarkt fordern die soziale Seite der Gemeinde. AuRerdem kommt es so zu weniger
Durchgangsverkehr.

Die noch intakte Natur um Steinenbronn muss erhalten bleiben. Eulen, Waldkauz, Waldohreulen,
Flederméuse, Spitzmause und andere europiisch streng geschiitzte Arten sind keine Seltenheit —
ihr Lebensbereich ist nur durch das offene Ackerland und die Wiesen vorhanden und gesichert. So
etwas ist heutzutage eine Attraktion und muss gesichert bleiben. Das zeigt sich jedes
Wochenende, durch viele Leute, die zu FuR oder mit dem Auto zum Weiler Weg kommen, um in
der Umgebung einen Spaziergang zu unternehmen. Gerade fiir Anwohner mit Haustieren ist ein
nah gelegenes Erholungsgebiet notwendig.

Daher bitte ich Sie, bei Ihrer Entscheidung zum FNP zu bedenken, dass Geld nicht alles ist. Wir
leben ALLE in EINER GEMEINDE !

Die Entwicklung erfolgt im Anschluss an die bestehende Be-
bauung.

Eine Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe von Sportanla-
gen ist aufgrund von Larmemissionen nicht sinnvoll. An der
vorgesehenen Ausweisung sollte festgehalten werden.

Im Rahmen der Sanierung ,Ortsmitte II"* wurden Wohnge-
bdude saniert bzw. stehen noch an. Das Thema Neubebau-
ung ist ebenfalls vorgesehen.

Die Flachenausweisungen erfolgen mit AugenmaB. Die As-
pekte des Naturschutzes wurden bei den Planungen beach-
tet (siehe Umweltbericht zum Flachennutzungsplan).

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Semgjn——
8inda S”mh;};
- ~-.?/\j\\"
Herrn i~
Blrgermeister Singer }
Rathaus Steinenbronn -

Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 29 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

O4.0\4. 204y

U e Ceni e

Sexe o hee
'\»)L\, fee Oanen UC\C,\ \)\6\&0,
Entuouct
o Tel .
wohneain des ¥ Flahe nnuttuncs PQQ\\ oo \dn el An-

ok
\m Q)(\QL Coskeq, ’

\’\Q\(\Q <

\\'\\' en

V2SS asn 3 R
‘i)(,\\ﬂ‘c&%)\ Aen A0 AOAY

e :
uﬁ\:ﬂé) Qach, Bb das tenk faic, Ao die W

f;“'\ S \de (%Q\‘ LChs -
B dwesem ?,ilk_p\m‘ct RS o

Wel e oY
N als  fosh

)
i((\*_\'&( (o Y R

A%- T}Q\F‘ﬂc]t\t ! nache Mo C\\CK\Q;LL;\

G SAnhon
e N
RO U\~ver o ane Townte [ HNaws\oe iy Fos@ie, ek \

Do es airex sen

SANRE SR, ehaen RounKek
. ' T oclec
Maex \\m,sl@c\\mfoc) 2o finden,
C\‘z,\o\«‘t o

exvaak eln
Dobek jet es oo Aoes ses g, doe Gtk
ond VAT NN el . \
L D Q\\‘(\\aw 0 QE\Q\Q Llesensiera Be
L"\(\\)\’\a‘. \dn Aenke ; Aass
&ubouen, da

Rx(e
WSY €S sdnon (\l\‘\k\fj Aas Neulsau -

RN 20 sehearen
(59 \C
) Nabe Coﬂg\u‘\dﬁ

‘ &S s sdhade LWive ) e Fedche o
Oao de Oksen tar WA
SchnonSke sk uad Adese
?,uf\mq“x, Woede N <afo
€S o% auch Sene
SARL . (WDo

S Lad es \s
\S o A2 A N~
« =) RS noecn due

schede; Adass dec
Shede; AasSs des Glloses (SA) Tuce
e o g ) \d.xu& wesden
S e edNee n OMNe  de \

Qe Qubses?
ISk sekx <,
i ‘ OGS omisey, Aass  a@aich
5‘ MY wesden | Vwese Teadhe onake men
N Ve e e oonc

9 0wl edkenal o
A Waldesn  ad

" Qnen  due \Gadec
B wedkeser  Yindec casken

c \ % QO $*§t'_\\‘\(&‘\b(0yw\
Qe on e
A S Aedh  eAw

NOVeeL ;)c_(:\(:c\-\

‘ Tl amncincadke
SN aueN e kana
O Dok an Wesen

SIN
Mk en Haus an Wows- Fe& dhen,

Bei dem Plan handelt es sich nicht um amtliche Unterlagen
der Gemeinde Steinenbronn. Der Flachennutzungsplan lag

Im Mitteilungsblatt vom 21.2.2019 Nr. 8 wurde auf die Of-
fenlage der Planunterlagen hingewiesen.

Kenntnisnahme

Unter anderem aufgrund der guten ErschlieBung wurde die
Flache aufgenommen. Im Rahmen der Verbindlichen Bau-
leitplanung und durch eine entsprechende Eingriinung wird
auf einen attraktiven Ortseingang geachtet.

Nach intensiver Abwagung hat sich der Gemeinderat fir
diese Abgrenzung entschieden. Alternativflachen scheiden
aus unterschiedlichen Griinden (Eingriff in Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, Fluglarm etc.) aus.

Die Gemeinbedarfsflachen sind langfristig nicht nur fiir die
Kinderbetreuung erforderlich.

im Rathaus vom 4.3.2019 bis zum 5.4.2019 zur Einsicht aus.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 30 (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltungsverband f I ‘Waldenbuch, 4. April 2019
Waldenbuch/Steinenbronn WALDENBUC}

Herrn Biirgermeister Michael Lutz .

Altes Rathaus — Marktplatz 1 Eing. 05 April 201

71111 Waldenbuch

OA A\ O
) \( I

FNP 2030-Entwurf, hier: Norderweiterung Waldenbuch

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Lutz,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der erneuten Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans
2030 (FNP 2030) mit Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BBauGB
wenden wir, die Interessengemeinschaft Bussardweg/Zeisigweg, uns mit den
nachfolgenden Eingaben noch einmal an Sie mit der Bitte, diese wiederum der
Verwaltung und den Gremien sowie den (ibergeordneten Stellen zur
Behandlung vorzulegen.

Anlass

Als Bewohner und Eigentimer der oberen Anwesen des Bussard- und des
Zeisigwegs sind wir von der im Zuge des Entwurfs des FNP 2030 seitens der Stadt
bzw. des GVV Waldenbuch/Steinenbronn geplanten Norderweiterung (Arbeitstitel
,Nord") unmittelbar betroffen.

Seit 2015 haben wir uns daher mit der Sache intensiv und im Detail beschéftigt und
in den einzelnen Planungs- und Genehmigungsphasen Stellung bezogen.

Auch nach der weiteren Behandlung in den Gremien und der offiziellen Stellung-
nahme des GVV mit Schreiben vom 15.02.2019 [ 20 ] zu unserer Eingabe vom
15.08.2017 [16] sind wir keineswegs davon liberzeugt, dass mit der seitens der
Verwaltung und der Gremien verfolgten Erweiterung ,,Nord“ (Amtsentwurf) eine
optimale Losung zur Baugebietserweiterung am nérdlichen Rand Waldenbuchs
gefunden wurde.

Unser Alternativ-Vorschlag war und ist die Ausweisung einer Wohnbaufléche
von 4 ha 8stlich der Hasenhofstrale (Arbeitstitel,,Nord-Ost“) in Anlehnung an
die vormals ausgewiesene Fliche WP 5, wie dies auch die Verbandsversammlung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Waldenbuch/Steinenbronn bis September 2014 verfolgt hat. Wir sind nach wie vor
der festen Uberzeugung, dass dies die optimale Losung fir eine Baugebiets-
erweiterung der angestrebten GréRe fur den nérdlichen Rand Waldenbuchs darstellt.

Unsere mit [16] dazu dargelegten Argumente konnten bisher in keiner Weise
widerlegt werden. Einzig und allein fuhrt man seitens der Stadt inzwischen (ab 2017)
den mit dem ,Briickenkopf" implizierten Vorteil der Verkehrsanbindung bei der
Losung ,Nord" dagegen ins Spiel. Dieser wird unseres Erachtens viel zu stark
gewichtet; unsere Argumente werden teils ohne stichhaltige Begriindung, teils nicht
korrekt, marginalisiert (,Der Anregung wird nicht gefolgt‘ usw.) bzw. verworfen. Mehr
dazu nachfolgend.

Insofern halten wir es weiterhin fur sachgerecht und legitim, wenn wir in Form einer
konstruktiven Kritik die Sache hinterfragen und wir uns dabei fir die Lésung ,Nord-
Ost" als eine sinnvolle, diskussionswiirdige Alternative einsetzen. Die Diskussionen
in der Offentlichkeit (Presse, Burgerversammiung, Stadtnachrichten) mit in der Folge
vielen zustimmenden Gesprachen mit nicht direkt benachbarten Waldenbuchern
unterstreichen, dass wir nicht falsch liegen. Wir sind so weiter davon (iberzeugt, dass
wir im Sinne der Allgemeinheit und insbesondere im Interesse der zukunftigen
Bewohner des Neubaugebiets agieren. Die ernsthafte Einbeziehung unserer Kritik
und Vorschldge in das weitere Verfahren mit schltssiger Begrindung durften
schlieRlich im Hinblick auf Transparenz und Akzeptanz fiir alle von grofRer Bedeutung
sein.

Kurzer Riickblick

Noch im FNP 2000 war eine Baugebietserweiterung 6stlich der Hasenhofstralle
ausgewiesen, auf die wir ja abheben. Die Stadt verfolgte damit das Prinzip der
stadtebaulich vorteilhaften geschlossenen Bebauung durch Begradigung und
Luckenschluss an den Réndern: die Arrondierung. In 2005 nahm man diese Flache
bedarfsbedingt heraus; sie wurde allerdings bis 2014 mit Blick auf die Fortschreibung
des FNP noch ernsthaft diskutiert.

Fur AuRenstehende véllig tiberraschend hat die Stadt 2015 diesen Gedanken mit
dem FNP 2030-Vorentwurf fallen lassen und sich fir eine weit vorgezogene
Bebauung westlich der Hasenhofstrae — einen ,Briickenkopf* Richtung Ortsteil
Hasenhof — entschieden. Bemerkenswert ist schon, dass die Stadt diesen Begriff erst
einmal negativ besetzte. Umso mehr I&sst einen erstaunen, wie ab 2017 im Zuge der
weiteren Planungen (FNP 2030-Entwurf) der ,Briickenkopf* wegen der implizierten
VerkehrserschlieBung zum alles erschlagenden Argument pro Amtsentwurf wurde.
Sehr eigenartig ist wiederum, dass im selben Zeitraum das ,Konzept einer
kompakten Stadt mit kurzen Wegen* von der Stadt gleichwohl weiter propagiert
wurde. Siehe hierzu auch unser Schreiben vom 31.10.2017 [19].

Aktueller Stand

Aus den dargelegten Griinden sehen wir unsere 2017 mit [16] dokumentierten
Anregungen und Kritikpunkte mit den entsprechenden Argumenten als inhaltlich
unverandert zutreffend an. Insofern verzichten wir an dieser Stelle auf eine erneute

Die vorgeschlagene Siedlungserweiterung war weder im
Vorentwurf noch im Entwurf zum Flachennutzungsplan ent-
halten.

Der Gemeinderat der Stadt Waldenbuch hat sich nach Ab-
wagung aller Aspekte mit groBer Mehrheit fiir die vorlie-
gende Gebietsentwicklung entschieden.

Die Stadtverwaltung hat in einem langeren Gesprach am
4.4.2019 mit zwei Vertretern der Interessengemeinschaft
Argumente Uber die Lage des Gebiets ausgetauscht.

Am 14.5.2002 wurde vom Gemeinderat der Stadt Walden-
buch aus erschlieBungstechnischen und wirtschaftlichen
Griinden, welche sich vor allem aus den Anforderungen zur
dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers nach
dem Wassergesetz Baden-Wiirttemberg ergeben, beschlos-
sen, die bisher nicht im FNP als Bauflache ausgewiesenen
Grundstiicke stidostlich des Teilgebiets ,Kiihacker" bis zur
Grenze des Landschaftsschutzgebiets in das Planungsgebiet
»,Gansacker II/Kiihdcker" einzubeziehen. Diese Arrondierung
des Baugebiets ,GansackerlIl/Kuhacker" wurde mittels eines
Flachentauschs des bis dahin im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache in Planung dargestellten Gebiets
~Schmalzicker" realisiert. Diese Anderung wurde im Fla-
chennutzungsplan 2000 — 1. Anderung 2005 entsprechend
abgebildet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Alternativvorschlag der Inte-
ressengemeinschaft Bussard-
weg/Zeisigweg wird nicht weiter-
verfolgt.
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Beschlussvorschlag

detaillierte Wiedergabe und verweisen auf [16), wo insbesondere auch alle rele-
vanten Grafiken und Tabellen enthalten sind. Bei dieser Gelegenheit sei noch auf
einen Tippfehler in [16], S. 5, Mitte hingewiesen: die erwahnte GR-Sitzung fand am
18.07.2016 (nicht 2017) statt.

Auf Grund der Fortentwicklung der Planungsunterlagen entfallen jedoch unsere
Hinweise in [16], wonach die gednderten Vorgaben und Randbedingungen nicht in
die aktuelle Fassung des FNP eingearbeitet seien.

Aligemeines zur GVV-Beschlussfassung [20]

Wir haben in [16] eine Reihe von Kriterien fur den Vergleich Amtsentwurf Norschlag
Interessengemeinschaft herangezogen. Fur jedes einzelne dieser Kriterien ergibt
sich ein Vorteil zugunsten von ,Nord-Ost". Die Zielrichtung unseres Vergleiches war
dabei nicht das Aufzeigen von harten Ausschlusskriterien (die gibt es in der Tat
nicht). Es war auch nicht Ziel, dies mit irgendwelchen Grenz- oder Klassifikations-
werten zu vergleichen. In einzelnen Fallen kénnen quantitative Angaben gemacht
werden. Flr den angestrebten Vergleich geniigt (vorerst) aber durchaus auch eine
qualitative Betrachtung. Es ist nicht ersichtlich, wie diese Kriterien bisher einzeln mit
entsprechender Gewichtung in die Gesamtbewertung eingegangen sind.

Lediglich das erst danach seitens der Stadt ins Spiel gebrachte Kriterium der
Verkehrsanbindung spricht auf den ersten Blick fur ,Nord", sollte aber u. E.
wesentlich differenzierter betrachtet werden.

Wie schon kurz erwahnt, wird der geplanten VerkehrserschlieBung tber die
Echterdinger Stralle (K1053) u. E. ein viel zu hohes Gewicht beigemessen: erste
stadtebauliche Entwirfe (Buro Baldauf, [18]) zeigen doch, dass vom direkten
Anschluss an die K 1053 lediglich ein Teil des neuen Ziel- und Quellverkehrs des
Neubaugebietes selbst profitieren wirde. Eine Querspange fiir den Durchgangs-
verkehr zwischen Hasenhof- und Echterdinger Strale soll dort aber nicht entstehen.
Die HasenhofstraRe wird damit aber keinesfalls entlastet, wie in [20], S.71, be-
schrieben, siehe auch Anlage 4.6.

Wie [18] weiter zu entnehmen ist, wird die HasenhofstraRe auch bei einer Lésung
,Nord" eine durch das neue Baugebiet bedingte Zusatzbelastung erfahren. Es wiirde
sich namlich ein Teil des zusatzlichen Verkehrs nach Osten orientieren.

Bei der ganzen Argumentation fur die Lésung ,Nord* mit Verkehrsanschluss an die
K1053 wird ausschlieBlich auf den Kfz-Verkehr abgehoben. FuRgénger und Rad-
fahrer als weitere wichtige, ernstzunehmende Verkehrsteilnehmer haben beim
jetzigen Entwurf mit langeren und steileren Wegen deutlich das Nachsehen, Das gilt
vor allem fur Kindergarten- und Schulkinder, was durchaus ein héheres Aufkommen
an ,Elterntaxis‘ mit sich bringen durfte. Auch fur in ihrer Mobilitat eingeschrankte
Personen (Rollator, Rollstuhl ...) ist jeder Meter an zusétzlicher Wegstrecke und vor
allem an zusatzlicher Héhendifferenz mit in der Folge gréReren Steigungen eine
Zusatzbelastung.

Bei der Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbands Waldenbuch/Steinenbronn
sind die dortigen Vertreter an die aus dem Gemeinderat
Waldenbuch und dem Gemeinderat Steinenbronn erteilten
Weisungen gebunden.

Kenntnisnahme
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Einzelkommentare zu [20]

Dartber hinaus finden sich, soweit relevant, in der nachfolgenden Anlage 4 Einzel-
kommentare zu den Stellungnahmen der Verwaltung gemaR tabellarischer Zusam-
menfassung S. 67 - S. 73 in [20]. Der besseren Ubersicht halber wurde dabei die
Tabellenform gewahlt.

Mit freundlichen GriiRen

) Eine aktualisierte Liste mit 36 Unterschriften erhielten Sie mit unserem Schreiben vom
20.09.2017 [17]

Verieiler:

- Original (Papierausdruck) an Herm Biirgermeister Lutz

- PDF per E-Mail: Stadtverwaltung Waldenbuch

- PDF per E-Mail: Unterzeichner der

- PDF per E-Mail: Vorsitzende der 3 im Gemeinderat vertretenen Fraktionen

WEITERE UNTERLAGEN
Fortschreibung unserer bisherigen Liste

[16] Eingabe 2017 der - __ Schreiben an GVV vom 15.08.2019

[17] Schreiben an GVV vom 20.09.2017 mit erweiterter Unterschriftenliste

[18] Stellungnahme baldauf Architekten/Stadtplaner vom 27.09.2017: Stadtebauliche
Einschéatzung ,Nord" — ,Nord-Ost"

[19] Schreiben an GVV vom 31.10.2017 zur GR-Sitzung am 24.10.2017

mit Auszug der tabellarischen Zusammenfassung S. 67 - S. 73
[21] FNP 2030, Entwurf, 14.02.2019:
https://www.waldenbuch,de/zielgruppen/startlflaechennutzungsplan‘html

[20] Schreiben GVV an . Benachrichtigung zur Beschlussfassung,
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

ANLAGEN
Fortschreibung unserer bisherigen Liste

Anlage 4:

Einzelanmerkungen zu den Stellungnahmen der Verwaltung gemaR tabellarischer

Zusammenfassung S. 67 - S. 73 in [20]

Anlage 4.1

[ Bezug in [20]: S. 68

Thema: Kindergarten

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Sollte im Rahmen der Kindergartenbedarfsplanung zusétzli-
cher Bedarf vorhanden sein, werden die Mdglichkeiten ge-
prift.

Kenntnisnahme

"UNSER KOMMENTAR:

Bisher sind keine Uberlegungen bekannt, im oder in unmittelbarer
Né&he zum geplanten Neubaugebiet einen weiteren Kindergarten
zu errichten. Wenn man die Verhaltnisse mit der Abdeckung in
anderen Siedlungsbereichen der Stadt vergleicht, ist dies auch
kaum vorstellbar.

Anlage 4.2

| Bezug in [20]: S. 68

Thema: Landschaftbild

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Aus landschaftlicher Sicht gibt es keinen Favorit, Konzept A
hat jedoch klare Vorteile im Bereich ErschlieBung und Ver-
kehr,

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

An einer Ausweisung
westlich der Hasenhof-
stralBe wird festge-
halten.

UNSER KOMMENTAR:

Variante ,Nord-Ost" stellt eine Arrondierung dar und folgt dem
seitens der Stadt mehrfach propagierten Prinzip der ,Stadt der
kurzen Wege".

Zur ErschlieBung siehe auch ,Allgemeines..." im Textteil.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Anlage 4.3

[ Bezug in [20]: S. 69

Thema: Larmeintrag

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Im November 2016 fand in unmittelbarer Ndhe, auf dem
Dach der Sporthalle Hermannshalde, eine Fluglérmmessung
durch den Flughafen Stuttgart statt,

Aufgrund der rdumlichen Néhe kann davon ausgegangen
werden, dass diese Ergebnisse auch fiir die geplante Baufla-
che gliltig sind, Im kompletten Monat November 2016 kam
€s 2u 22 Flugbewegungen, die den zuldssigen Wert von 70
dB(A) liberschritten. Die Auswirkungen von Fluglérm sind
daher als duBerst gering zu betrachten.

Kenntnisnahme

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

An einer Ausweisung
westlich der Hasen-
hofstrae wird fest-
gehalten.

UNSER KOMMENTAR:

Aus Messungen an nur einer Stelle kann nicht auf eine Differenz
geschlossen werden: hier zwischen den beiden Alternativen ,Nord"
und ,Nord-Ost". In &lteren Planunterlagen sind z. T. Linien gleichen
Larmeintrags (Isophone) ersichtlich. Daraus ergibt sich ein
Unterschied, der durch Parallelmessungen nachweisbar sein
musste.

Eine Uberschreitung von Grenzwerten in Einzelf4llen steht nicht im
Vordergrund.

Anlage 4.4

| Bezug in [20]: S. 70

Thema: Landschafts-/Stédteplanung

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Der Verlauf von Entwicklungsflichen orientiert sich an be-
stehenden ErschlieBungsstrukturen und wird auch kiinftig
die Grenzen von Bebauungsplanen und des Flichennut-
zungsplans veréndern, Siedlungsrander werden damit auch
zukiinftig Veranderungen unterliegen.

Der Anregung wird
nicht gefolgt.

UNSER KOMMENTAR:

Eine Arrondierung, wie sie die von uns vorgeschlagene Losung
,Nord-Ost" darstellt, deckt zumindest den mittelfristigen Bedarf ab.
Sie entspricht eindeutig dem von der Stadt propagierten Prinzip der
skompakten Stadt mit kurzen Wegen". Siehe auch Anlage 4.2
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Anlage 4.5

[ Bezug in [20]: S. 71

Thema: Briickenkopf, ErschlieRung

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Die Briickenkopfvariante dient der mittleren und langfristi-
gen ErschlieBung der urspriinglich ausgewiesenen Fliche
WPS.

Bereits Mitte der 90er Jahre wurde die Briickenkopfvariante
gewahit, um das Baugebiet iiber die KreisstraBe zu erschlie-
Ben. Die Topografie wird bei der Wegeplanung beriicksich-
tigt.

Kenntnisnahme

UNSER KOMMENTAR:

Zum Thema Briickenkopf siehe auch unter ,Allgemeines zur GVV-
Beschlussfassung" im Textteil.

Unklar: WP 5 entspricht ,Nord-Ost“. Eine ErschlieBung von der K
1053 ware Uber die Geifl4ckerstraBe/Hasenhofstrae moglich.
| Diese Verbindung geht in die 1970er Jahre zuriick.

Anlage 4.6 [ Bezug in [20]: S. 71
| Aniag

Thema: Entlastung HasenhofstraRe

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Wohnbebauung an dieser Stelle stellt durch die duBere Er-
schlieBung eine Entlastung der HasenhofstraBe dar.

| UNSER KOMMENTAR:

Dies ist nicht korrekt.

Das Gebiet ,Nord" soll nach [18] durch Anliegerstrafen fiir den
Ziel- und Quellverkehr der Neubauflache selbst nach West sowie
nach Ost erschlossen werden. Insofern wird auch die
HasenhofstraBe eine Mehrbelastung erfahren.

Eine Querspange fur den Durchgangsverkehr zur generellen
Entlastung der HasenhofstraRe ist nicht vorgesehen.

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH

KE




Flachennutzungsplan 2030 GVV Waldenbuch - Steine

nbronn

74

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Anlage 4.7

[Bezugin[20]:S.71 |

Thema: Gehwegfiihrung

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschiussvorschlag:

Sichere Uberquerungsmﬁglichkeiten werden im Zuge der
StraBenplanung an der Neuanbindung zur Echterdinger
StraBe planerisch gepriift. An der bisherigen Gehwegfiihrung
wird festgehalten, Verkehrs- und Immissionsuntersuchun-
gen, sowie eine StraBenplanung erfolgen im Rahmen der
konkreten Bauleitplanung.

UNSER KOMMENTAR:

Dies bedeutet, dass der Gehweg stadtauswarts, oberhalb der
GeiRéackerstralie, auf der linken Seite verlaufen soll.

Die recht stark befahrene K1053 (Echterdinger Strafie) miisste
beim Weg vom/zum Kalkofen-Zentrum bzw. Schule usw. zwei Mal
Uberquert werden.

Dies ist unter dem Aspekt der Sicherheit gerade fur Schulkinder ein
&uRerst gewichtiger Nachteii!

Anlage 4.8

[ Bezug in [20]: S. 71

Thema: Mobilitatsverhalten

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Die ermittelte Differenz von 90m und 2% Steigung
beeinflussen das kiinftige Mobilitatsverhalten
der Biirger nicht.

UNSER KOMMENTAR:

Die aus unserer Tabelle abgeleitete Differenz in den Entfernungen
von 90 m bezieht sich auf einen FuBweg Uber die HasenhofstraRe;
bei Bezug auf die Echterdinger StraRe sind es immerhin 270 m. In
beiden Féllen sind auch die Héhendifferenz und die Steigungen fiir
,Nord" unglinstiger, sodass schwer nachzuvollziehen ist, dass
keinerlei Einfluss auf das Mobilitatsverhalten bestehen soll.

Die allgemeine Erfahrung zeigt doch, dass bei langeren und
beschwerlicheren Wegen eher das Auto genommen wird.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Anlage 4.9

[ Bezug in [20]: S. 72

Thema: landwirtschaftliche Nutzflache

Stellungnahme der Verwaltung:

Beschlussvorschlag:

Die Darstellung entspricht im Prinzip dem Ergebnis der Um-
weltpriifung, wenn auch die Bewirtschaftung nach Bioland-
Kriterien nicht zu einer hheren Einstufung des Griinlandes
fiihrt und es sich beim Feldhasen nicht um eine besonders
geschiitzte Art handelt.

Auf die vorherigen Ausfuhrungen zur Beschlussfassung des

Gemeinderats in der Sitzung am 21.03.2017 wird verwiesen,

Eine Habitatpotentialanalyse wird im Zuge der konkreten
Bauleitplanung durchgefiihit.

Kenntnisnahme

Prtifung im Rahmen
der konkreten
Bauleitplanung

UNSER KOMMENTAR:

Allgemein ist bekannt, dass Griinland zumindest nach
kologischen Kriterien gegentiber Ackerland als wertvoller
eingestuft wird. So darf Griinland auch nicht ohne Weiteres
umgebrochen und in Ackerland (riick-) gewandelt werden. Auf
Ruckfrage konnte uns dies das zusténdige Landwirtschaftsamt
bestétigen.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

10

Anlage 4.10

[ Bezug in[20]: S. 72

Thema: Lérmeintrag

Stellungnahme der Verwaltung:

Im November 2016 fand in unmittelbarer Néhe, auf dem
Dach der Sporthalle Hermannshalde, eine Fluglérmmessung
durch den Flughafen Stuttgart statt. Aufgrund der raumli-
chen Nahe kann davon ausgegangen werden, dass diese
Ergebnisse auch fiir die geplante Baufiiche giiltig sind. Im
kompletten Monat November 2016 kam es zu 22 Flugbewe-
gungen, die den zuldssigen Wert von 70 dB(A) tberschrit-
ten. Die Auswirkungen von Flugldrm sind daher als duBerst
gering zu betrachten.

| Beschlussvorschlag: |

Die Bedenken werden
zuriickgewiesen

UNSER KOMMENTAR:

Zum Fluglarm siehe unseren Kommentar in Anlage 4.3.

Auf unseren Einwand beziiglich des Larms aus StraRenverkehr
wird Giberhaupt nicht eingegangen!

Ohne weiteren Nachweis kann doch allein aus den signifikant
unterschiedlichen Entfernungen zur, auch von Lkw und Bussen,
stark befahrenen K1053, der Echterdinger Stralle, eine deutlich
hoéherer Larmeintrag aus StraRenverkehr im Gebiet .Nord*
abgeleitet werden.
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11
Anlage 4.11 [ Bezugin[20]: S.72 |
Thema: Alternative ,Nord-Ost"
Stellungnahme der Verwaltung: o Beschlussvorschlag:
Im Rahmen der Anderungsplanung fiir den Fléchennut- Der Anregung wird

zungsplan im Jahr 2005 wurde auf eine Ausweisung der von | Mcht gefolgt

der Interessengemeinschaft vorgeschlagenen Fliche zu-
gunsten des Baugebietes Génsacker I11/Klihdcker verzichtet.
Die Fldchenalternative wurde im Verfahren mehrfach disku-
tlert (u.a. In der Sitzung des Gemeinderats am 21.03.2017
zur Fortschreibung des Fidchennutzungsplans) und vom
Gemeinderat verworfen. Die Fléche wurde nie von einer
Fraktion zur Ausweisung beantragt.

UNSER KOMMENTAR:

Eine der unserem Vorschlag ,Nord-Ost‘ analoge Flache (frihere
Bezeichnung WP 5) war schon einmal Bestandteil eines
Flachennutzungsplanes (2000) und muss seinerzeit schon einmal
fur gut geeignet befunden und auch beschlossen worden sein.
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Stellungnahme 31 (04.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

04.04.2019

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter Strale 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhorung 04.03, - 05.04.2018

Stellungnahme zum Innenentwickiungspotential

Nicht plausible Innenentwickiungspotentiale
(Erlauterungsbericht, S.50 ff.)

Sowohl! die Erhebungsmethode der Flachenpotentiale fir Wohnbau als auch die Summe der
dargestellten Fiachenpotentiale ist nicht plausibel und es bestehen erhebliche Zweifel an den als
Flachenpotentiale fir Wohnbau ausgewiesenen Flachen.

1. Generelle Problematik

In der Darstellung der Flachenpotentiale in ihrer bisherigen zeitlichen Entwicklung in den 4
unterschiedlichen Entwurfsfassungen ist sowohl die Hohe als auch die Anzahl der Grundstiicke
nicht nachvollziehbar In der beigeflgten Tabelle 1 wurden die bisherigen Varianten dargestelit.

a. im Vorentwurf v. 3..2015 wird auf Seite 9 in der Tabelle 1: ,Berechnungen zum Fléchenbedarf"
Uber die Umrechnung von 43 WE in ha ein Fldchenpotential von 1,72 ha angesetzt, wahrend auf
Seite 49 in Tabelle12: ,Innenentwicklungspotentiale und “alte Last* 3,1 ha Flachenpotentiale und
57 freie Grundsticke ausgewiesen werden. (18 in Gubser | = 08 ha und 39
BaulGcken/Innenentwicklung mit 2,3 ha)

Wie ist diese Differenz zu erkldren?

b. In der Stellungnahme der Verwaltung/KE v. 18.05.2015 wird auf die Zweifel von Biirgern, dass
die tatséchliche Anzahl der Grundstiicke héher sei als im Vorentwurf v. 16.4.2015, wie folgt
geantwortet: (in diesem von der Verbandsversammiung beschlossenen Vorentwurf der in die Anhérung der Blrger
ging, wurden als Fiichenpotential 45 WE angegeben, was 1,8 ha entspricht)

.Die Innenentwicklungspotenziale wurden erhoben und ausgewertet. Demnach gab es im Jahr 2013 noch
39 freie Grundsticke, die sich aberwiegend in Privatbesitz befanden und mittlerweile groBtenteils babaut
sind “(Anhorung Offentlichkeit, Stand 17 10 2018, Seite 53)

Weshalb wird auf die 18 Grundstiicke in Gubser | it. Vorentwurf v. 3.9.2015 nicht eingegangen?
(Der ohne die Beschiussfassung der Verbandsversammiung nachtraglich wesentlich gesnderte Vorentwurf v. 3 9.2019
ging in die Anhérung der Behdrden ein)

Wie kann die Verwaltung/KE In 2016 ausfuhren, dass die 39 Grundsticken mittlerweile
groBtenteils bebaut seien, nachdem im aktuellen Entwurf auf Seite 50 noch 45 nicht bebaute
Grundtucke als Potential angegeben werden? Auf welcher Grundlage/Erhebung fullt diese
Aussage?

Ab den Entwarfen v. 21.6.2017 werden nur noch 2,3 ha als Flachenpotenziale angegeben. Die
gekorzten 0,8 ha entsprachen im Vorentwurf v. 3.9.2015 18 Grundstucken im Gubser |. Danach
waren alle Grundstiicke in Gubser | bereits in 2017 bebaut.

Welche Grinde gibt es fur diesen Sachverhalt?

Im Vorentwurf wurde davon ausgegangen, dass pro Grund-
stlick 1,5 Wohneinheiten geschaffen werden und 50 % der
Baugrundstiicke einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen.
Eine Umrechnung in Flachenpotenziale wie dargestellt
wurde nicht vorgenommen.

Die Formulierung ist in der Tat so nicht richtig. Es hatte viel-
mehr heiBen missen: ,Demnach gab es im Jahr 2013 noch
39 freie Grundstiicke, die sich tiberwiegend in Privatbesitz
befanden und mittlerweile teilweise bebaut sind". Die Fla-
chenpotenziale wurden im Jahr 2016 aktualisiert. Waren es
im Jahr 2013 noch 57 Grundstiicke (incl. Gubser II), so wa-
ren es Mitte 2016 noch 45 Grundstiicke.

Aufgrund der rickldufigen Verkaufsbereitschaft der Eigenti-
mer zur VerauBerung ihrer Grundstlicke wurde die Aktivie-
rungsquote von 50 % auf 30 % abgesenkt (ca. 2 % p.a.).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2. Stellungnahmen der Verwaltung zu den von uns eingereichten Unterlagen

Antwort der Verwaltung/KE auf die von uns erstelite Ermittiung der Innenentwicklungspotentiale It.
Stellungnahme v. 18.08.2017, Seite 2:

.Die vorhandenen Fléchenpotenziale wurden mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt.
Moglicherweise wurden Flachen mit erhoben, die aus unterschiedlichen Grinden (Baurecht,
Abstandsfidchen, Topographie etc) nicht bebaut werden kénnen.® (Anhérungsunterlagen
Offentlichkeit, S. 152)

a. Antwort ohne Einsichtnahme in weiterfilhrende Unterlagen
Diese Antwort kann nicht nachvollzogen werden, da sie lediglich pauschal erfoigt.

Es wird weder auf die von uns ermittelite Summe der  klassischen Grundstiicke®, noch auf die
gesondert dargesteliten ,erweiterten Innenentwicklungspotentiale” Stand 31.12.2015 eingegangen.
Die angebotene Einsichtnahme in die von uns ersteliten Pidne aufgrund Ortsbegehungen, die von
uns erstelite Excel-Datei mit detaillierter Auflistung der erfassten und klassifizierten Flursticke, die
zudem Angaben zu Informationen des Technischen Ausschusses (ber gestelte Bauantriage
enthélt, aus denen sich der Bebauungszustand der betreffenden Grundstiicke zum 31.12.2015
ableiten lasst, wurde leider nicht wahrgenommen.

Es werden dieser Stellungnahme daher Plédne, Arbeitsunterlagen etc. zur weiteren Information
beigefugt, mit der Bitte, diese Informationen zu bercksichtigen und bei der Abwagung
miteinzubeziehen.

b. Arrondierungsflichen

Gemal Landesentwicklungsplan 2002 ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken
und Baulandreserven zu bericksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfiachen neuen
Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung far den
Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken = 3.1.9 (Z) LEP
2002.

Um einen transparenteren Uberblick zwischen den von der KE angesetzten Flachenpotentialen,
die laut Seite 51 des aktuellen Erlduterungsberichtes sowohl kiassische Bauliicken als auch
Innenentwicklungsflachen/Arrondierungen enthélt, haben wir in dem beigefiigten Ortsplan Nr. 2,
die von der KE angesetzten Flachen gekennzeichnet, um einen Vergleich zu den von uns
ermitteiten Flachen zu erhalten.

Hinweis zu den beigefigten Plénen: Die in den Ortsplanen Nr. 2 mit x gekennzeichneten FISt.
wurden bis auf die FISt. Nr. 605/2, 531/2 und 3867 auch von uns als freie Grundsticke ermittelt.
(siehe Plane Nr. 1 mit den ausschlieBlich von uns ermittelten freien Grundsttcken)

Die von uns zusétzlich als frei ermitteiten Grundstacke sind in den Ortsplénen Nr. 2 griin umrandet
bzw. gran schraffiert (ohne x) Weitere Hinweise siehe Legende

Wir bitten die Gemeindeverwaltung und den Gemeinderat anhand unserer Pldne, Arrondierungs-
und Verdichtungspotentiale von Grundsticken nochmals zu tberprifen und Abweichungen zu
unseren Darstellungen zu begriinden. Es gibt in Steinenbronn, z.B. im Norden (Seite 5 des
beigefagten Ortsplans) oder Mitte (Seite 3 des Plans) u. E. einige Grundstiicke, die entweder
durch Erweiterung eines geringfligig bebauten Grundstiicks oder durch eine Bebauungsanderung
eines geringfiigig bebauten Grundsticks in der Zukunft durchaus zusatzliche Wohnbaufiachen
beinhalten. Dies ist insbesondere in Zusammenhang mit der demografischen Entwicklung und der
damit verbundenen Zunahme von Leerstdnden in den kommenden Jahren zu sehen, die
entsprechend der Leerstandsanalyse der Fa. Okonsult bereits ermittelt wurde.

Wir haben versucht, bei der Darstellung der Flachenpotentiale und Innenentwickiungen nur
realistische Potentiale darzustellen und nicht jede Moglichkeit auszuschopfen. So wurden z.B.
nicht die privates Griin und damit Flachenpotential fur Wohnbebauung enthaltenden Fist 1235/4
oder 1235/2 mitaufgenommen, obwohl z.B. firr das Fist 1235/2, wie aus den Anhdrungsunteriagen
zu entnehmen ist, Interesse an einer Anderung des Bebauungsplans steht. Auch hier vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung.

Die angefiihrten Flachenpotenziale wurden durch die Ge-
meindeverwaltung nochmals eingehend tberpriift. Das Er-
gebnis ist auf Seite 93 und 94 dargestellt. Ein GroBteil der
dargestellten Flachenpotenziale steht aus unterschiedlichen
Griinden fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung (Abstands-
flachen, Anbaubeschrankungen, Baurecht etc.). In den Er-
hebungen der Gemeinde sind ausschlieBlich Fldchen erfasst,
die auch tatsachlich einer Bebauung zugefiihrt werden
kdnnten.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

c. ,Klassische" Baugrundstiicke per 31.12.2015

Gemal der Aufstellung Uber die Ermittlung der Innenentwicklungspotentiale auf Seite 6 ist
ersichtlich, dass bereits bei den klassischen Baugrundstiicken zu den von der KE angesetzten
Grundsticken eine nicht unerhebliche Differenz besteht.

Die vorliegenden Grundstiicke wurden zudem noch mit einem technisch sehr erfahrenen
Ortskenner besprochen, wobei festgestellt wurde, dass der Flachenansatz vorsichtig erfolgte.

Wir bitten die Gemeindeverwaltung unsere Flachenabgaben zu prifen und Abweichungen zu
begriinden.

Es stellt sich die Frage, weshalb insbesondere folgende Grundstiicke nicht als Fldchenpotential
angesetzt wurden:

Flst. 2855, Fist 1282/3, Fist 1264/3, Fist 382/3, Flst 1874, Fist 448, Fist 350, Fist 124/2, Fist 3770

Flst 3818, Fist 2839

d. Ko le Grundstiicl

Es verwundert, dass in obiger Stellungnahme angegeben wird, dass die vorhandenen
Flachenpotenziale mit der Verwaltung abgestimmt wurden.

Obwohl die Kommune nach Auskunft der Kdmmerei im Februar/Méarz diesen Jahres folgende
unbebaute Grundstiicke besitzt, die u.E. einer Wohnbebauung zugefihrt werden kénnen, wurde im
aktuellen FNP-Entwurf unter Tabelle 11: ,Fléchenpotenziale Wohnungsbau® fiir die kommunalen
Grundstiicke 0,0 ha angesetzt.

Die GréRenangaben stammen aus eigener Ermittiung.

Flst.396/4 Nelkenweg 189 gm

Flst. 850 SeestralRe 1.347 gm
Fist. 18 Tubinger Str. 432 gm
Summe 1.978 qm

Wir bitten daher, obige Flachen in die Tabelle 11:,Fl&chenpotenziale Wohnungsbau* sinzustellen.

e. Erhebungsmethode

Antwort der Verwaltung/KE auf unsere Frage, weshalb nicht der Stand der Flachenpotentiale zum
Stichtag 31.12.2015 ermittelt wurde:

.In der Entwurfsfassung zum Fléchennutzungsplan wurden die Innenentwicklungspotentiale
nochmals aktualisiert. Die Erhebungen erfolgten im Juli 2016. Eine Rilckdatierung auf den
31.12.2015 war nicht méglich. Zum Zeitpunkt der Planbearbeitung standen keine unterjshrigen
Zahlenwerte des statistischen Landesamtes zur Verfiigung. (...)" (Anhdrungsunterlagen Offentlichkeit,
S. 151)

Es ist fur uns unklar, weshalb man sich in Zusammenhang mit der Erhebung verfugbarer
Baufidchen auf Zahlenwerte des STALA BW bezieht und nicht z.B. ein Bauflachenkataster gemag
den Vorschriften des § 200 BauGB erstelit.

Welche Zahlenwerte des STALA sind hier gemeint?

Wie bereits angefiihrt, haben wir bei unseren Ermittiungen neben der 6rtlichen Begehung am
14.07.2017 die Informationen des Technischen Ausschusses (TA) aus dem ortlichen Amtsblatt
miteinbezogen, um festzustellen, ob das jeweilige Grundstiick, das zum Begehungszeitpunkt z.B.
einen Neubau aufwies, zum 31.12.2015 bereits bebaut war. Wie der beigefagten Excelliste in der
Tabelle Spalte Bauantrag/TA zu entnehmen ist, wurden die Bauantr4ge der 5 zum 14.7.2017
bestehenden Neubauten, die von uns als ,f* = frei erfasst wurden, entweder nach dem 31.12.2015
oder im dritten Quartal 2015 gestellt, sodass diese zum 31.12.2015 nicht bebaut sein konnten.

Die angefiihrten Grundstiicke wurden durch die Gemeinde-
verwaltung Steinenbronn Gberpriift.

Die angefiihrten Grundstiicke wurden durch die Gemeinde-
verwaltung Steinenbronn Uberpriift.

Ausgangsbasis flir die Bedarfsberechnungen sind die Ein-
wohnerzahlen zum 31.12.2015. Fiir den 30.6.2016 standen
keine aktuellen Einwohnerdaten des Statistischen Landes-
amtes zur Verfligung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

3. Herausnahme von unbebauten Grundstiicken im Juni 2016

Es wurden nicht nachvoliziehbar aus den Erhebungen der KE LBBW zum
Wohnbaufléchenpotential Grundstiicke herausgenommen, die zum 31.12.2015 unbebaut waren.

Die Abbildungen 26 und 27 zu den Fldchenpotentialen in Waldenbuch und Steinenbronn auf den
Seiten 48 und 49 des Vorentwurfs v. 3.8.2015 wurden zum Stand vom 13.06.2017 in der Weise
verandert, dass nach wie vor unbebaute oder zum Stichtag 31.12.2015 unbebaute
Baugrundsticke aus der Grafik entfernt wurden. (Der Stand 13.06.2016 ist auf der Legende unter
dem Hinweis Auftraggeber und Bearbeitung angegeben. Die Angabe ,Stand Juli* in der Uberschrift
der Abbildung muss daher eigentlich ,Stand Juni® lauten.) Im Erlduterungsbericht v. 21.6.2017 sind
die Grafiken zu den Flachenpotentialen der beiden Gemeinden auf den Seiten 48 und 49, im
Entwurf v. 14.2.2019 auf den Seiten 52 und 53 abgebildet. Als Quellenangabe zu Tabelie 12:
.Fldchenpotenziale®, S. 50 Erlauterungsbericht v. 21.6.2017 und Tabelle 11: ,Flachenpotenziale
Wohnungsbau® auf Seite 51, des Erlauterungsberichtes v. 14.2.2019 wird ,Erhebungen der
Gemeinden" angegeben.

GemaR beigefigter Tabelle 1. ,Auflistung der aus dem Fldchenpotential Steinenbronn
herausgenommenen Grundsticke, die zum 31.12.2015 unbebaut waren® wurden in Steinenbronn
7 Flachen mit einer GesamtgréRe (eigene Ermittlung) von insgesamt 4.626 gqm herausgenommen.
In Waldenbuch wurde z.B. unerkiarlicherweise das nach wie vor unbebaute Baugrundstick Flst.
223/1 HauffstralBe mit einer GréRe von 14 a 76 gm aus den Flachenpotentialen herausgenommen

Ab dem Entwurf v. 21.6.2017 wurden zudem die Flachenpotentiale der privaten Grundsticke von
3,1 ha auf 23 ha gesenkt. Allerdings wurden die Flachenpotentiale fir Steinenbronn vom
Vorentwurf auf den Entwurf v. 21.6.2017 um 0,8 ha auf 2,3 ha gesenkt. Dieser Betrag ergibt sich
nicht, wenn man die Gesamtsumme der entfernten Flachen in H6he von 4.626 gm von den
urspriinglichen 3,1 ha Flachenpotentialen fir Wohnungsbau subtrahiert.

Es wird beantragt, die Fléchenherausnahme der genannten Flachen laut Tabelle 1 in
Steinenbronn kritisch zu Gberprifen und mit unseren Aufstellungen und Plinen zu vergleichen.

Weshalb wurden die folgenden Flachen aus den Flachenpotentialen herausgenommen?

1237/1 Weiler Weg, 256/4 Hagackerweg, 252/4 Hagéckerweg, 3960 Schneewittchenweg,
852/2 Wiesenstr., 3797 Kegelsklingstr., 2906/4 Rohrer Str.

Die angefiihrten Grundstiicke wurden durch die Gemeinde-
verwaltung Steinenbronn Uberpriift.

Das Grundstiick 223/1 wurde als potenzielle Bauflache iden-
tifiziert und ist auch im Erlduterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan dargestellt (siehe S. 51/52 Erlduterungsbericht).
Um im AuBenbereich Flachen zu ,sparen®, eignen sich der-
artige Grundstiicke zweifellos zur sofortigen Bebauung. Die
Stadt Waldenbuch hat allerdings auf schriftliche Anfrage
vom 3.12.2015 zum Kauf des Grundstiicks am 4.12.2015 die
Antwort erhalten, dass ein Verkauf des Grundstiicks aus
Sicht der Eigenttimerin nicht in Betracht kommt. Leider
scheint die Mitwirkungsbereitschaft — wie in diesem Fall —
nicht gegeben. Die Stadt ist jederzeit kaufbereit.

Die Absenkung ergibt sich aus der reduzierten Aktivierungs-
quote.

Die angefiihrten Grundstiicke wurden durch die Gemeinde-
verwaltung Steinenbronn Uberpriift.

Kenntnisnahme
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4. Eigene Ermittlung der Innenentwicklungspotentiale zum 31.12.2015

Erganzungen zu Stellungnahme v. 18.8.2017 , Berechnung Wohnbauflachenbedarf*,
Seite 1-3, Stand 25.07.2017

Grundlagen

- Ortsplan Steinenbronn gemanl Bodenrichtwertkarte Stand 21 05 2015

(bildet nicht den Stand an bebauten/unbebauten Grundstiicken zu diesem Zeitpunkt ab)
- eigene Ortsbegehung Stand 14.07.2017

- Amtsblatt Steinenbronn, Bauantrage TA (Technischer Ausschuss)

Folgende Grundstiicke werden erginzt
Flst. 2855 2893 gm
Fist. 264/3 549 gm

Folgende Grundstiicke werden neu zugeordnet

Fist. 396/4 anstelle RB K Gu 199 gm
Fist. 850 anstellef K Gu 1.347gm

Freie ,klassische“ Baugrundstiicke per 31.12.2015

f: freie Baugrundstiicke: 30.838,00 gm
NB:  Neubauten (Fertigsteliung nach 31.12 2015) 5.440,00 gm
RB:  Rohbauten (Fertigstellung voraussichtfich bis 31.12.2017) 1.591,00 gm
Bb: Baubeginn (Fertigstellung voraussichtlich bis 31.12.2017) 1.743.00 gm

39.612,00 gm

Eigene Ermittlung Innenentwicklungspotential erweitert Stand 31.12.2015

EbG: Erweiterung bebautes Grundstiick 332,00gm
gbG: gering bebautes Grundstiick 13.386,00 gm
EgbG: Erweiterung geringfligig bebautes Grundstiick 3.360,00 gm
Summe 17.078,00 gm
KGu: Kommunale Grundstiicke unbebaut
Flst 18 Tabinger Str. 432 gm
Fist. 850 Seestr. 1.347 gm
Fist. 396/4 199 gm 1.978,00 gm
K GbL Kommunale Grundstiicke bebaut (Wohnbau) mit Leerstand

Schaffung von Wohnraum
Schafgartenstr. 10 eher nicht — Abriss/Parkplatze, evtl. Erweiterung Feuerwehrhaus
Schafgartenstr. 3 eher nicht — da problematisch — Denkmalschutz
Seestr. 8 Umbau zu Kita/Krippe ungewiss
Stuttgarter Str. 74 friheres Jugendhaus seit 7.10.15 leer, weitere Verwendung offen

Da es fir keines der leerstehendes kommunalen Wohngebaude eine klare Absicht zur Schaffung
von Wohnraum gibt, werden diese Grundstiicke nicht als Innenentwicklungspotential angesetzt.

Die Flachenpotenziale wurden nochmals tiberprift.
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Realisierung der Baupotentiale

Wir stimmen der Antwort der Verwaltung/KE auf Seite 153 zu unserer Stellungnahme v. 18.8.2017
zu, dass eine Analyse der Bautatigkeit fur den Zeitraum 1.1.2016-31.12.2017 hinsichtlich eines
Prozentsatzes fiir die Realisierung von Baupotentialen zu kurz ist. Im Jahr 2018 flachte die
Bautétigkeit wieder ab.

Die Grundsticke (NB, RB, Bb), von denen bekannt ist, dass sie nach dem 31.12.2015 bebaut
wurden, sollten u.E. Als 100% iges Bodenpotential angesetzt werden.

Baupotentiale (Realisierung 100 %)

Neubauten 5.440,00 gm

Rohbauten 1.591,00 gm

Baubeginn 1.743,00 gm 8.774,00 gm
kommunale Grundsticke 1.978,00 gm
Baupotentiale (Realisierung anteilig)

klassische Grundstcke 30.838,00 qm
magliche Arrondierungen

geringfigig bebaute Grundstiicke 17.078,00 gm
Flachenpotential laut KE LBBW

(Erlauterungsbericht, S 51) 23.000,00 gm

Wir beantragen, unsere Ermittlungen zur Innenentwicklung entsprechend zu
beriicksichtigen

5. Abweichungen zum Innenentwicklungspotential der KE LBBW

Die Abweichung zu der Ermittlung durch | ist dadurch begriindet, dass dieser

- den Stand der Bauliicken nicht zum Stichtag 31.12.2015 ermittelt

- Grundstlcke vor Fertigstellung der Bebauung als bebaut ansetzt

- im Juni 2016 diverse Grundstlicke aus den Potentialen herausnahm

- die kommunalen Grundstiicke nicht berticksichtigt

- Arrondierungen (EgbG) sowie Potentiale von geringfiigig bebauten Grundstiicken vernachlassigt
- die Leerstandsanalyse der Fa. Okonsult von Oktober 2015 nicht miteinbezieht

Die zeitliche Differenz um 6 Monate ist fir die Bedarfsbe-
rechnungen ohne Relevanz.

Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberprift.

Die Leerstandsanalyse weist einige methodische Unzulang-
lichkeiten auf und beinhaltet zu groBen Teilen die Fluktuati-
onsreserve (bezogen auf die Zahl der Wohnungen in
Steinenbronn liegt die Leerstandsquote demnach bei ledig-
lich rund 5 %). Hinzu kommt, dass sich die Leerstdande in

Privateigentum befinden und kaum aktiviert werden kdnnen.
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6. Aktivierungsstrategien

Unter 3.6 Innenentwickiungspotenziale und Strategien der Innenentwicklung auf Seite 50 des
Erlduterungsberichts wird ausfiihriich tber die Erfolge in der Innenentwicklung von Waldenbuch
berichtet, hinsichtlich Steinenbronn fehit jedoch die Konkretisierung, welche Aktivierungsstrategien
in Steinenbronn angewendet und welche konkrete Erfolge bei der Innenentwicklung hierbel erzielt
wurden. Es wird lediglich ausgefthrt:

Auch die Gemeinde Steinenbronn hat die Innenentwicklung u.a. durch das Forderprogramm
.Flachen gewinnen durch Innenentwicklung" im Jahr 2015 vorangebracht

Anregung:
Kdnnte die Gemeinde nicht das FLOO: Flachenmanagement-Tool fur Kommunen der LUBW zur
Erfassung und Bewertung von Flachenpotenzialen im Innenbereich anwenden?

FLOO (Flachenmanagement-Tool) ist ein einfach nutzbares informationstechnisches Werkzeug fur
Stadte und Gemeinden zur Erfassung und Bewertung von Flachenpotenzialen im innenbereich
Mit dem Werkzeug werden die zur Erfassung und Bewertung erforderlichen Geobasisdaten des
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS) sowie das automatisierte
Raumordnungskataster (AROK) oder ausgewahite Geofachdaten der LUBW bereitgestellt.

Mit FLOO kénnen Anwenderinnen und Anwender die Innenentwicklungspotenziale in ihrer
Gemeinde erfassen, darstellen, bewerten, verwalten und handlungsbezogen auswerten. Das
Werkzeug soll es insbesondere kleineren Stadten und Gemeinden erméglichen, den Status ihrer
Flachenpotenziale im Innenbereich ohne groRen Aufwand kontinuierich zu erfassen und zu
bewerten. Damit hat die Kommune diese Information fiir die Bauleitplanung, die Arbeit im
Gemeinderat, die Kontakte mit Investoren oder fur raumbezogenen Verwaltungsverfahren und for
sonstige Falle der Flacheninanspruchnahme verfugbar. FLOO wurde auf Anregung des Stadte-
und Gemeindetags im Aktionsbindnis ,Flachen gewinnen in Baden-Wirttemberg" entwickelt*

hitps://iwww.lubw.baden-wuerttemberg de/boden/floo-flachenmanagement-tool-fur-kommunen

Eine genaue Kenntnis Uber Quantitat, Qualitat und Aktivierungsmaéglichkeiten der innerértlichen
Baulandpotenziale wirde Steinenbronn u.E. einen gréReren Handlungsspielraum fir seine
Siedlungsentwicklungspolitik ertffnen.

Daneben bestehen eine Relhe konkreter Faktoren, die fGr eine verstdrkte Innenentwicklung
sprechen:

*Einsparung von Planungs- und ErschlieBungskosten fiir neue Siediungsgebiete am Ortsrand bzw.
der Umgehung des Vorfinanzierungsrisikos fur die Kommune,

-effizientere Ausnutzung technischer Infrastrukturen und sozialer Einrichtungen,

*bessere Auslastung des Einzelhandels in der Kommune,

*Verbesserung des Ortsbildes durch Schlieen von Bauliicken und Brachflichen sowie Reakti-
vierung von Leerstanden,

*Erhaltung der Erholungs- und Landschaftsqualititen am Ortsrand,

« Imageverbesserung durch umweltbewusste Siedlungsentwicklung,

*Innerértliche Belebung durch Zuzug junger Familien, die Schaffung bezahlbaren Wohnraums und
nicht zuletzt Schutz der endlichen Ressource ,Boden”

Vorteilhaft ist hierbei, dass die Gemeinde grundsétzlich das Vorkaufsrecht auf Grundstiicke besitzt.
Wir denken, dass bei einem entsprechenden durchdachten Wohnbaukonzept, das insbesondere
die Bedurfnisse und Winsche der hier lebenden Burger unter Berlcksichtigung des
demografischen Wandels einbezieht, ein Miteinander von Jung und Alt (zB. in einem
Mehrgenerationenhaus) ermaglicht. Dies ware u.E. ein Gewinn fur unsere Gemeinde, nach dem
Motto , lebenswertes und liebenswertes Steinenbronn. Ein zusammen mit den Blrgern erarbeiteter
Gemeindeentwicklungsplan wiare hierfur doch eine schone Basis

7

Seite 50 des Erlauterungsberichtes wird entsprechend
erganzt.

Die Flachenpotenziale bewegen sich in Steinenbronn wie
dargelegt zwar in einem Uberschaubaren Rahmen, das Fla-
chenmanagement-Tool kdnnte aber beschafft werden.

Die Erfahrungen zeigen, dass die Verkaufsbereitschaft der
Grundstiickseigentiimer angesichts steigender Grundstiicks-
preise in den letzten Jahren deutlich abgenommen hat.

Dies ist leider nicht richtig (siehe Allgemeines Vorkaufsrecht
nach § 24 BauGB und Besonderes Vorkaufsrecht nach § 25
BauGB). Dariliber hinaus hat die Gemeinde beim Erwerb von
Grundstiicken das Gemeindewirtschaftsrecht zu beachten.
Sie kann also beispielsweise keine spekulativen Kaufe tati-
gen.

Entsprechende Vorhaben fiir ein generationentibergreifen-
des Wohnen werden von der Gemeinde unterstiitzt.

Kenntnisnahme

Die Gemeinde erwdgt, das Erfas-
sungstool FLOO zu beschaffen.
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| Flr Waldenbuch wurde z.B. das nach wie vor .

Eigene Darstellung

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
I FNP 2030 GVY Waidenbuch-Ste nenbronn ST i .
| v : ale s dar d Kenntnisnahme Kenntnisnahme
| in den bisherigen Entwurfsfassungen
| Tabelle 1
fv. 16.4.2015 | 3.9.2015 Entwurf v. 21.6.2016 Entwurf 14.2.2019 [
S i __|[Enlautenngsbericht v 16.4,2015 | Edauterungsbaricht v. 03 09.2016 E v.21.08.2017 V. 14.02.2019
‘Zeltpunki der Erhebung | Mai 2014 Mal 2014 13.06.2016 13.08.20164)uni 2016
| (Seite 47) (Angaben aus Legende zu Abbidung| (Angaben aus Legende zu Abblidung Seite
125, Ssite 49) 82. sowie aus Hinwelsen zu Tabaile 11 auf
Sata 51) |
. - ) PP NN 1o S
Angabe der Aus Tabelle 1:*Berechnungen Aus Tabelle 1*Berechaungen 7um |
F in  |zum .5.4 s.9 |
Wohnelnheiten/WE 45 WE I WE |
|
Belegungsdichte 25WE/ha=ca 60EWMa 25 WEha = ca. 60 EWha
Umrechnung in ha 11,8 ha 1,722 ha |
|
|
| Angabe der ‘ Aus Tabelle 12: Innenentwicklungspotanziale | Aus Taballe 12 *Flachenpotenziae’,  Aus Taballe 11: ‘Flachenpotenzale
lFlkhenpﬂmmh in | und ,Alte Laer" Steinenbronn, S. 46 $.50 Wohnungsbau® S. 50
| Anzaht dor Grundstacke |keine Angabe
b na | | Grundstucke ha
f |Gubsert 18 08 keine Angabe zur Arzahl 45 nicht bebaute Grundsticke
1 Baulicken/ 39 23
Innenentw. danal 00ha
| Summe 57 Grundstiicke 3,1 ha | private Grundsticke 23ha |P"Va'0 Grundstacke 23 ha
|
1 |
iSeite 10',In Steinenbronn gict es ca. 40 | |Seite 51*in Steinenbronn gibt es ca
| Grundstucke, cie sofort bebaut werden | 45 nicht bebaute Grundstocke in
| konntan - Wohngebi
Eigens Dastallung i = Rt S pa st o : T -
“durch 16.4.20%5 . ing in die Anhdrung der Offentichkeit v. 18.5.-12.6.2015. jedoch nicht in die Anhrung dar Behdrden sin
“Dar Vorentwurt v. 16,4 2015 wurce wie bekannt nachtraghch wesentiich geancernt und chno Besch usstassung durch die Verbandsversammiung bei den Bahdrden eingereicht.(Anhtrung der
Behbrden v. 23.14.2015 - 02.01.2015)
Die entspi a der v.6.4.2016 fst in den Anhsrurgsunterlagen 2um Vorontwur! euf Seite S5/157 enthalten
FNP 2030 GVV Waldenbuich-tainenbrann Kenntnishahme Kenntnisnahme
Tabelle 2
Auflistung der aus dem Flichenp ial Stei h g Grundstiicke, die zum 31.12.2015 unbebaut waren |
siudtikiinkhobbistindelh il s
Flst. und Lage Gréle gm Status Bauantrag im TA/Steinenbronn
Eigene It Amtsblatt
Erhebung Eigene Erhebung
Stand 14.07.17
1 |1237/1 Weiler Weg 1.666 f ;
2 256/4 Hagackerweg 429 f |
3 252/4 Hagackerweg 481 NB 19.1.2016: Antrag auf Neubau eines EFH — am 31.12.2015 unbebaut
4 3860 Schneewitichenweg 520 NB 27.10.2015: Antrag auf Neubau eines ZFH
— am 31.12.2015 unbebaut
5 |852/2 Wiesenstr 278 ir
6 3797 Kegelskiingstr. 663 RB 28.08.2016: Antrag auf Neubau eines EFH mit ELW
—am 31.12.2015 unbebattt
7 2806/4 Rohrer Str 589 |f |
Summe gesamt 4.626 gm |
I SR T T T T D ——
[Anmerkung: - B S -
Fist. 223/1 } mit 14 2 76 m? herausgenommen
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- Ortsplan 2 Steinenbronn gemaR Bodenrichtwertkarte Stand 21.05.2015

(bildet nicht den Stand an bebauten/unbebauten Grundstiicken zu diesem
Zeitpunkt ab)

- Ortsbegehungen im Juli 2017
- Amtsblatt Steinenbronn, Bauantrage Technischer Ausschuss

- Erlauterungsbericht KE LBBW zum FNP-Entwurf v.14.02.2019

Ermittiung

Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Kenntnisnahme Kenntnisnahme
INNENENTWICKLUNGSPOTENTIALE
Gemeinde Steinenbronn
Stand 14.07.2017
mit Kennzeichnung unbebaute Grundstiicke It. KE LBBW
Grundlagen
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bebaute Grundstiicke

Ebg, EgbG, gbG

Bb, NB, RB

eine Bebauung ist nicht anzunehmen

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Abkiirzungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
b bebautes Grundstiick
Bb Bau begonnen
EbG Enweiterung bebautes Grundstiick
EghG Erweiterung geringfligig bebautes Grundstiick
f frei
gbG gering bebautes Grundstiick
GmS Griin mit StraBenanbindung
K Gb Kommunales Grundstiick bebaut
K GbL Kommunale Grundstiicke bebaut mit Leerstand (Wohnbau)

K Gu Kommunales Grundstiick unbebaut

NB Neubau (Fertigsteflung nach 31.12.2015)
RB Rohbau

TA Technischer Ausschuss

Legende

e freie Grundstiicke
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Die Flachenpotenziale wurden nochmals Gberpriift.
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Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift.
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Flachennutzungsplan 2030 GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Beschlussvorschlag

Kenntnisnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift.

Anregung
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift. Kenntnisnahme
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Anlage zu i I 5 i . . . . . .
mit Kennzegu:hznu(:: Z‘Z,‘f‘ L’ssjﬁ'f‘.fﬁfji’:n"s'f.‘,?,f,’;‘i{,‘i.‘f;‘i;‘f‘.i‘}: LBBW Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift. Kenntnisnahme
ﬂéularungsbencm v. 14.2.2019, Seite 51 und 53
unbebaute private Grundstucke | In eigener Errnlttlung freie
It. KE LBBW .Klassische" Baugrundstucke
per 31.12.2015 per 31.12.2015 enthatten
Anzahl FIstNr. | GroBe/qm JA INeNw ]
Grundstacke eigene
| . a2 Ermittiung T
Ortsplan Seite 1 1 . 238/3 633 x
- 2 252/5 ! x o
B 3 ; 252/3 —x S
- 4 25212 T x ) R
| — 5 252/1 x ]
s 264/3 - x wurde el:gé;\zt
7 1392/2 B |
s 257/3 x B
I ] ° " |1264r2 ) x ) |
| 10 ~ |3es2 x
| 11 3954 x - il
e s B _[ses7 x |
3 3946 x -
Ortsplan Seite 2 4 3938 x T
15, 3932 x |
IRECEE 3929 ) x
. 17 3924 =
T i se=s x
oS Re EECH 3923 Ix E
- 201 " 3926 226 x R
21 3927 535 x T
B T 22 ~ |ze1s 1 240 x - |
R E R | 239 x o 5
N 3921 | 302 x B i
j if_) 18 432 kt;mmunale; - T
unbebautes
. . o o Grundstick
26 189 162 x
B 27 _|7s0r2 1.070 |x i -
28 T 7s 600 T x i ) &= o
Ortsplan Seite 3 29 126 i x
W'i ) |30 2 128 |
77 1EX] 531 x [ SRR
- 32 251 x
33 703 —x B
i - 34 777 x e T el
s | T 496 x B
Ortsplan Seite 4 |36 653 x -
o 37 353 ~Ix B
38 sa6 I~ 1 |
e o 39 582 x o
= = - -  ian; | 258 ) x - ]
a1 258 x -
T 242 x
- a3 251 ) x
4; - A502 77 = 4
Ortsplan Seite 5 |45 ) 813 x -
Summe a5 ' 2 ' 22661 J
Grundsthcke I | S S| N -
reigene Ermlnmng und Darsteliung
Grur Bode: te 2015, Stand 21.05 2015 bidet nicht den Stand an bebauten/unbebauten
Grund!mckeﬂ zu diesem Zeitpunkt ab
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
i Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift. Kenntnisnahme

einenbronn auf don 31.12.2015 ermittelt
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Tabellel

3780 _ Biracnersw |
T Breces

4787 Kegelekingstr

3804
I

| el
8D _[Spitackerweg
PO

12876 |Domroschenweg

2917 __|Dornroschenweg

RO

3918 Dommschenweg |

[Dordschenweg |

3022 [Jomroachonweg |

L
{3625 Rapunzeiweg
I

T [epmdveg |

P
(3827 [Rapunzetweg |

—t

[3352  Rapunzetwveg |

13333 Romappenenweg |

1
225m}

1 L
302 m* 1

8 1
S 7

[ = d0dm  doAm|
— 5 Al

{3954 Rotappchenmog |

Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Tabelcl Die Flachenpotenziale wurden nochmals tiberpriift. Kenntnisnahme
pla e ST ) S I o
3935 |RotkAppcherweg T | T 3=
3936 |Rapunzeiveg 223 m |
1
3926N [Ropunzeveg | ptemY [ | Z
S SHEN I
= t T
| (e
!3937/1 [
(35 Fapraves : B o,
1 1
3840 [Rapunzeiweg FEETRR
i |
2 191 m
1_|Rapunzeiweg FI S
1
Schoeewit:chanwey 28w | |
1 S | | 1
251 m e I I [ T Ew
1 =250 A 1 | -
3546 Schn 401 m? J otmy
A i 1
{3847 RapunzeMeg | 867 nr = ol ) 2 66T |
i 1
(ses0 o s g T 7w =
 — | ! I | FE 1
3852 Stermalerweq = 1 | aB0m | 480 m
e I ] _"i s I B,
3953 Stemtalerweg 475 m’ | | 1 476 m
e s i T ; 1 e I R o | P 1
3954 Stemisleweg | B9\ DS I I i Tt 6 31.05.15)
l 1| 1
13956 S(lmfg‘—?mi ! | T T 423 m"
6 St — = S 5 £ —Bm__
5967 Stemialerweg T 7 I i I f’ﬁ
i I 1 i t T .
5558 Sermmerwey 15T = T | I i I ] €51 ml,,, ]
Seite 5
Tabellel

e — . ——
3958 ?Slemlalerwzy 318 m1' [
39581 |Stemtalerweg 302,

1

306/4__|Nekeweg ] i -

386211 Stemialerweg

@26/1_ Rosensir

427 Rosenstr. e | i St (SR b

R St | 1 I I

4271 Rosenstr, 257 m|_ a I m
0 I

4327 [Bumenweg ] e

= 1

438 Swiigarier Str. R

48 Selerstr. 22

@esA Waringerst | | | I T g e e %
{
469 [SwrgarterSt. | [ I I "I TﬁéSm"” ] [ wum:" —
50711 [Scnuletr.__ | 3im I | _sam e==
5172 |Valhnger St — | | sesmy : e [ 94577!" =
518 IValingersir 6 I ! L7 X N R W | !
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Die Flachenpotenziale wurden nochmals tberpriift. Kenntnisnahme

6603 |Vaihinger St

d P
550/5__|Vaininger St

artenstr. 3

“Sonnenhalce

Kiingenbachslc

|

232,18
|

aw] wJ.H..j
: s

8522 Wiesan

=hatgartenstr. 10|

332m7| 3360m’_ 28743 v 13386
1 | 4 5

EbG  |EghG

Lol |
eigene Ermitiung Stand 25.07.2017

frete Grundsticke zum 31.12.2015 ohne kommunale Grundstiicke

1. Anzah! f50+NB5+RBA+Bb3= 82
2.m* 28,743 mT+ 5440 m? 43760 mt + 1743 = 37796 m?
Tabellel

Abkiirzungen

b bebautes Grundstick

Bb Bau begonnan

FbG Erweiterung bebautes Grundstick

EgbG Erwaiterung geringfugig bebautes Grundstick

f frei

abG gering bebautes Grurdstick

Cm§ Grln mit Stralenanbindung

KGb Kommunales Grundstock bebaut

K GbL Kommunale Grundsticke betaut mit Leerstanc (Wohnbau)

KGu Kommunales Grundsttck unbebaut

NB Neubau (Fertigsteliung nach 31.12.2015)

RB Rohbau

TA Techrischer Ausschuss

Ir K ial ki ische Baugrundstiicke Stand 31.12.2015
f frei 28743 m?
NB Neubau (Fertigstellung nach 31 12.2015) 5440 m*
RB Rohbau nach 31.12.2015 1790 m*
Bo Bau begonnen nach 31.12.2015 1743 m*

ITIEM
1 icklungsp: erweitert Stand 31.12.2015
EbG Erweiterung bebautes Grundstack a2 m
EgbG Erweterung geringfugig beb. Grundstick 3360 m*
QbG gering bebautes Grundstick 13386 m*
17.078 n®

* ohne bereits bestehende und zukunftige | eerstande laut | eerstandsanalyse Okonsult 102015

Seite 8
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

[abelle!

Kommunale Grundstiicke bebaut mit Leerstand (Wohnbau)
Schaffung von Weohnraum

Fistnr. 8371 Schafgartenstr. 10 K GbL eher nich! -+ Abriss/Parkplatze — evtl. Erweiterung Feuerwehrhaus

Fistar. 62 Schafgartenstr.3 K GbL eher nicht — da problematisch — Denkmalschutz

Fistnr. 1680 Seestr 8 K GbL Umbau zu KITA/Knppe

Fistar. 450 Stultgarter Str. 74 K GbL friheres Jugendhaus, seit 07.10.15 geschiossen, weitere Verwendung offen

Da es von der Kommune fir keines der leerstehencen Wohngebaude aine kiare Absicht zur Schaffung ven Wohnraum gibt, werden diese Grundsticke nicht
als Innenentwicklungspotental angesetz:

Kommunales Grundstiick unbebaut: Schaffung ven Wohnraum durchaus maglich
Flstnr 18 Tabinger Str 432 m?
Dieses Grundstick wird daher a's Innenfidchenpotantial angesetzt

| icklungsp: G t Planu aum 1.1.2016 -1.1.2030 davon aktivierbar
klassische Baugrundstiicke 311215 7716 m?* 380 ha 70%" 2,66 ha
nnenentwicklungspotential erweitert 31 12,15 17.078 m* 1,70 ha ?

kommunales unbeb. Grundstfick 31.12.15 4232m 0,04 ha 100,00% 0.04 ha

Leerstand It. Analyse Okonsult
EFH/ZFH 31,1215 156 WE
Bis 2030 vorauss. 211 WE

367 WE
Ansatz 30 WE/ha
wie Erlauterungsbericht S. 53 367 WE/ 30 'WE pro ha 12,23 ha 1223 he 50,00% 8.11 ha
Anteil der vor im Zei m 1.1.2016 - 31.12.2017
NB+RB+8b = _ 5440 m?+ 1790 m* +1743 m? 8873 m* 23,80%
(f) zum 31.12.2015 37.7'6 m* 7718 m*

oder in Anzahl der Grundstlcke

AnzanlNB 5+RB 44 Bb3 = 12 18,36% P aufgrund voral
Anzan (f) zum 31.12.2015 62 im Zeitraum 1.1.2016 - 31.12.2017

(f) ohre kommunale Grundsticke

Seite 9

Die angefiihrten Grundstiicke wurden durch die Gemeinde-
verwaltung Steinenbronn Uberpriift.

Eine Aktivierungsquote von 70 % ist nicht realistisch.

Die Erhebung von Okonsult weist methodische Unschérfen
auf und beinhaltet zu groBen Teilen die Fluktuationsreserve
(bezogen auf die Zahl der Wohnungen in Steinenbronn liegt
die Leerstandsquote demnach bei lediglich rund 5 %). Bei
den Leerstéanden handelt es sich um privates Eigentum, das
kaum aktiviert werden kann.

Die ,potenziellen® Leersténde (211 Wohneinheiten) sind in
den Bedarfsberechnungen berticksichtigt (71- 85-Jahrige).

Die Uberpriifung der angefiihrten Flichen durch die Ge-
meindeverwaltung hat gezeigt, dass die Potenzialflache ge-
ringfiigig um rund 2.200 gm zu erhohen ist (siehe Einzelauf-
stellung auf den Seiten 93 und 94. Mitte des Jahres 2016
standen demnach rund 2,5 ha an Wohnbaupotenzialen zur
Verfiigung (2.200 gm plus 23.000 gm wie im Erlduterungs-
bericht zum Flachennutzungsplan dargestellt). Bei einer Re-
alisierungsquote von 30% bis 2030 ergibt sich ein mogliches
Flachenpotenzial von rund 0,75 ha. Der Erlauterungsbericht
zum Flachennutzungsplan sollte entsprechend berichtigt
werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berichtigung des Erlduterungsbe-
richtes zum Flachennutzungsplan.
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Stellungnahme zu den Flachenerhebungen

Stellungnahme zum Innenentwicklungspotential von

Gekennzeichnet im  Gekennzeichnet im

Gekennzeichnet im

laufendea Seite Nr. Fist. Nr Grofe in gm  Begrindung Plan 1 Plan 2 Plan 3 Gekennzeichnet im Plan 4 Anmerkung
waren von Anfang an in der
Berechnung bzw. wurden wegen
Nr. bebaubar nicht bebaubar eventuell bebaubar Bebauung herausgemommen
1 75 b. Arrondierungsfidche 605/2 117 laut B-Plan Griinflache 117
2 75 b. Arrondierungsfliche 5312 251 eventuell Teilflache bebaubar 251
3 75 b. Arrondierungsfidche 3867 253 bebaubar 253
4 FE b. Arrondierungsfidche 12354 423 Gesamtgrundfidche 1202 m* 423
davon sind lzut B-Plan 779 m*
bebaubar und auch bereits bebaut
die restlichen 423 m* sind
als Waldabstand nicht bebaubar
5 75 b. Arrondierungsfidche 12352 200 Gesamtgrundfidche 1158 m* 200
davon sind laut B-Flan 958 m*
bebaubar und such bereits bebaut
die restlichen 200 m® sind
als Waldabstand nicht bebaubar
laut Baulandkataster Gartenland, eine keine Berlicksichtigung aufgrund won
Bebauwung ist gem. 534 BauGB eventuell Anbaubeschrinkungen von der L 1208 (Abstand von
6 76 c. Klassische Baugrundstiicke 2855 2216 mdglich 2216 20 m zum Fahrbahnrand) und Lirmemissionen
7 76 c. Klaszische Baugrundstiicke 1252/3 Flurstiicksnr. existiert nicht o
a 76 c. Klassische Baugrundstiicke 12643 376 bebaubar 376
9 76 c. Klassische Baugrundstiicke 382/3 603 Gartenland 603
10 76 c. Klassische Baugrundstiicke 1874 ] Gartenland 5sa8
keine Beriicksichtigung aufgrund von
eine Bebauung ist gem. §34 BauGh eventuell Anbaubeschrinkungen von der L 1208 (Abstand von
midglich 20 m zum Fahrbahnrand) und Lirmemissionen
11 76 c. Klaszische Baugrundstiicke 448 330 Griinanlage 330
12 76 c. Klassische Baugrundstiicke 350 1350 Griinland und Anbaubeschrinkung 1350
keine Berlicksichtigung aufgrund won
wegen der L 1208 ist eine Bebauung sehr (Kommunales Anbaubeschrinkungen von der L 1208 (Abstand von
fraglich Grundstiick) 20 m zum Fahrbahnrand) und Lirmemissionen
13 76 c. Klaszische Baugrundstiicke 1242 326 Griinland im B-Plan kein Baufenster 326
14 76 c. Klassische Baugrundstiicke 3770 562 bebaubar 562
15 76 c. Klassische Baugrundstiicke 3818 693 bebaubar 553
1& 76 c. Klassische Baugrundstiicke 2838 532 bebaubar L82
17 76 d. Kommunale Grundstiicke 3964 200 Gartenland im B-Plan kein Baufenster 200
18 76 d. Kommunale Grundsticke 50 2136 nicht im Gemeindebesitz 2.136

Griinfliche Aussenbersich
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Gekennzeichnet im

Gekennzeichnet im  Gekennzeichnet im

laufende Seite Mr. Flst. Nr Grofe in gm  Begrindung Plan 1 Plan 2 Plan 3 Gekennzeichnet im Plan 4 Anmerkung
waren won Anfang an in der
Berechnung bzw. wurden wegen
Nr. bebaubar micht bebaubar eventuell bebaubar Bebauung herausgenomimen
15 FL) d. Kommunale Grundsticke 18 432 Fléche gemischter Mutzung 432
{war in der bisherigen Flachenpotenziale
enthalten, jedoch nicht als kommunales
Grundstiick extra ausgewiesen)
20 7 3. Herausnahme won unbebauten 1237/1 1664 Griinfléche 1664
Grundsticken Waldabstandsflache nicht bebaubar
21 i 3. Herausnahme won unbebauten 2564 430 bebaubar 430
Grundsticken
22 7 3. Herausnahme won unbebauten 252/4 430 bebaubar 430 herausgenommen
Grundsticken Baugenehmigung 20.04.2016 wegen vorliegender
Gebdude wurde gebaut Baugenehmigung
23 i 3. Herausnahme won unbebauten 35960 520 bebaubar 520 herausgenommen
Grundstiicken Baugenehmigung 08.01.2015 wiegen vorliegender
Gebdude wurde gebaut Eaugenehmigung
24 7 3. Herausnahme voen unbebauten 85242 278 Bawrechtlich Aussenbereich 278
Grundsticken Fldche gemischter Nutzung
a5 7 3. Herausnahme won unbebauten 3797 Be4 bebaubar G644 herauzsgenommen
Grundstiicken Baugenehmigung 15.08.2016 wiegen vorliegender
Gebdude wurde gebaut Baugenehmigung
26 7 3. Herausnahme voen unbebauten 2906/4 308 bebaubar 308 herausgenommen
Grundstiicken Baugenehmigung 13.02. 2014 wegen vorliegender
Gebdude wurde gebaut Baugenehmigung
27 Anlage zu Ortsplan Steinenbronn 189 162 bebaubar 162
mit Kennzeichnung der 45 unbebauten
Grundstiicke It. KE LBEW
2.213 6,277 4.164 3.500

aufgestellt am 02.05.201%
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Stellungnahme 32 (Allgemeine Anregungen) (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter Strale 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhérung 04.03. - 05.04.2019

Stellungnahme zum FNP-Verfahren
Allgemeine Anregungen

3 Seiten
+ Anlage: 3 Seiten Infos zum Kanal Weiler Weg

persdnlich abgegeben am 05.04.2019

05.04.2019
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

03.04.2019

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter StraRe 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhorung 04.03. - 05.04.2019

Stellungnahme zum FNP-Verfahren

Allgemeine Anregungen
1. Schopfacker

Es wird angeregt, dieses Gebiet hinsichtlich einer Wohnbebauung nochmals zu Uberpriifen,
insbesondere, da es viele Vorteile aufweist:
- Méglichkeit einer Anbindung zur Wiesenstrae und dadurch Entlastung der Léwenkreuzung
- Nahe zur Ortsmitte und zu Freizeitanlagen sowie zu einem méglichen Kinderhaus im Breithut
- gute topografische Lage hinsichtlich Entwéasserung
- geringe Eingriffswirkung auf Bodenfunktion und dadurch geringere AusgleichsmaRnahmen
- keine Altlasten aufgrund von Generationenvertragen
- die Planung einer zuséatzlichen Gemeinbedarfsflache S11 fithrt zu Verlust der Wohnbebauung im
Bereich Schopfacker und sollte in die Bereiche verlegt werden, die fiir den Gemeinbedarf vorgese-
hen sind/Breithut
Eieine mégliche Larmbelastigung durch die angrenzenden Sportstétten mit einem Kindergarten als
JPuffer zu begegnen kann nicht nachvollzogen werden, da diese ein weitere Gerauschquelle ist.
- anbei nochmals zur Info der Plan des Gebietes ,Schopfwiesen 2,9 ha" unter Berticksichtigung der
Neuregelung der Sportanlagenldrmschutzverordnung, die bei bestehenden Sportstatten
("Altanlagenbonus) Abstande zwischen Spielfeldrand und Wohnbebauung von ca. 30 Metern
zuldsst.

Gebiet Schopfwiesen 2,9 ha mit Abstandslin

= \;/ / <:\5

p

$E758
/S

o f%i/ /s

4 ié;’eilht}/

/
<L

// e Bl
Eigene Grafik
- falls weitere Bedenken hinsichtlich einer Larmbel&stigung bestehen, kénnte ja hier glnstigerer
Wohnraum fur junge Familien geschaffen werden, die die unmittelbare Nahe zu den Sport-
Freizeitlagen und einer Kinderbetreuung schatzen werden.

Eine Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe von Sportanla-
gen ist aufgrund der Larmemissionen problematisch. An der
vorgesehenen Ausweisung sollte festgehalten werden.

Der Gemeinderat hat sich nach intensiven Diskussionen fiir
die vorliegende Abgrenzung ausgesprochen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

2. Streuobstwiesen

Es wird angeregt, die Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2 aus dem FNP herauszunehmen,
insbesondere, da aufgrund des Nachweises streng geschitzter Arten wie des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenbléulings fir eine spezielle artenschutzrechtliche Lésung ein erheblicher
Zeitaufwand, Verzégerungen und hohe Kosten fiir die weitere Bauleitplanung entstehen. Da der
Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling bei der Eiablage dokumentiert werden konnte, wurde der
Nachweis erbracht, dass die Streuobstwiesen, insbesondere das Vorkommen des grofRen
Wiesenknopfes nicht nur Nahrungsstétte sondern auch Fortpflanzungsstatten sind, zu der das
Vorkommen einer speziellen Ameisenart als Wirtstier eine Voraussetzung ist.

Nachdem sich zudem die Streuobstwiesen in Randlage befinden, wiirde sich diese Loésung u.E.
anbieten. Im Hinblick auf das zunehmende Insektensterben und den Riickgang der Vogelbestande
regen wir an, die jahrzehntealten Hochstdmme mit Bruthéhlen zu erhalten.

Zudem wird angeregt, die Streuobstwiesen im Norden als Griinzug zu erhalten, um ebenfalls die
Artenvielfalt zu sichern.

3. Gubser 1l Ost-West 3,6 ha

Es wird angeregt, aus den bekannte Griinden, wie z.B. gréRte Entfernung zur Ortsmitte, sowie der
Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zu Entwéasserung und Verkehr, der Naherholung fiir viele
Biirger und deren Besucher, insbesondere auch fiir Kinder und Altere aufgrund der guten
Beschaffenheit der Wege, der Nahe zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet, das gesamte
Gebiet mit 3,6 ha aus dem FNP zu nehmen. Im Osten von Gubser Il Ost-West besteht bereits eine
topografische Absenkung fir 2/3 des Gebietes, sodass hier eine Aufschittung des Gel&ndes von
bis zu einem Meter notwendig ist. Zudem befinden sich hier im Osten mit die fruchtbarsten Béden
von Steinenbronn, sodass sich eine ackerbauliche Nutzung anbieten wiirde.

Anbei zur Info Unterlagen zur Entwésserung Hinterer Weiler Weg
4 Seiten

4. Verfahren

Es wird angeregt, in der aktuellen FNP-Verfahrensrunde die Aussprachen der Gemeinderite
&ffentlich zu fiihren und die Biirger an dem Entscheidungsprozess teilhaben zu lassen, sodass die
Entscheidungsgrundlagen der Beschliisse nachvollzogen werden kénnen. Insbesondere geht es
um ergebnisoffene Sachdiskussionen. Hinsichtlich des bisherigen Verfahrens bestehen erhebliche
Bedenken beziglich einer Verletzung des Offentlichkeitsgrundsatzes gem. § 35 GemO, da die
Sachdiskussionen nichtoffentlich erfolgten. Grundstiicksangelegenheiten fiihren nicht schon per se
zu einem Ausschluss der Offentlichkeit. Zudem durfte ein Beratungspunkt zu
Grundstucksgesprachen problemlos von anderen offentlichen Themen abgekoppelt werden
kdnnen. Es wird angeregt, insbesondere um das Vertrauen der Biirger in die Kommunalpolitik zu
starken, die Burger im aktuellen FNP-Verfahren aktiv in die Diskussionen mit dem Gemeinderat
miteinzubeziehen und den Birgern insbesondere notwendige Informationen rechtzeitig und
transparent zukommen zu lassen.

5. Bodenschutz
Stellungnahme Anhérung Offentlichkeit, Seite 133:

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb eine groBmaRstabliche Karte einer kleinmaRstiblichen und
daher detaillierteren Karte vorgezogen wird. Karte (Bodenschatzungskarte VRS Landschaftsplan )

Die konkrete Abgrenzung und Darlegung der baulichen Ent-
wicklung erfolgt im Rahmen der Verbindlichen Bauleitpla-
nung. Vorstellbar wére es beispielsweise, die genannten Fla-
chen als Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft fest-
zusetzen.

Nach intensiven Diskussionen hat sich der Gemeinderat ent-
sprechend den Ergebnissen der Eigentiimergesprache, der
Machbarkeitsuntersuchung der Entwadsserung des Baugebie-
tes ,,Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen Erschlie-
Bung durch und zur Optimierung
der GebietserschlieBung fiir die vorliegende Abgrenzung
ausgesprochen.

Alle Entscheidungen zum Flachennutzungsplanverfahren
wurden in 6ffentlichen Sitzungen herbeigefiihrt. Die Unterla-
gen wurden mittlerweile dreimal 6ffentlich ausgelegt und in
offentlichen Sitzungen behandelt.

Hier liegt ein Missverstandnis vor: der MaBstab wird generell
durch das GréBenverhaltnis der Darstellung auf der Karte
zum Objekt in der Realitdt meist im Verhéltnis 1:x ausge-
driickt. Je groBer x ist, desto kleiner ist der MaBstab
(1:20=0,05 ist kleiner als 1:2=0,5) und die Darstellung des
Objektes auf der Karte. Eine groBmaRBstabliche Karte, wie
die Flurkarte, die der Bodenschatzung zu Grunde liegt ist
also detaillierter, als eine kleinmaBstabliche Karte, wie die
topografische Karte, die dem Landschaftsrahmenplan der
Region zu Grunde liegt.

Klarung im Rahmen der Verbindli-

chen Bauleitplanung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.
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Beschlussvorschlag

7. Begrundung fur die 7 ha

Die genannten Griinde sind fur uns nicht nachvollziehbar

1. bestehende Wohnungsnot:

Dieser Begriff wird lediglich pauschal verwendet, nicht néher ausgefiihrt und ist daher nicht
plausibel

Inwiefern haben wir in Steinenbronn eine Wohnungsnot ? Wie duRert sich diese konkret und auf
welche GréRenordnung kann diese beziffert werden? Wie kann einer noch genauer zu
definierenden Wohnungsnot Abhilfe geschaffen werden ? z.B. mit Mehrfamilienhdusern innerorts?
.Wohnungs"-Not, bezieht sich auf ,Wohnungen*.

Wohnungsnot verbinden wir u.a. mit Orten, die einen Einpendleriiberschuss ausweisen

2. stark ansteigende Baulandpreise

Dieses Argument wurde bereits auf Seite 22 zum Vorentwurf (Anhérung vorgebracht) In der
Stellungnahme wurde ausgefiihrt, dass die Baulandpreise extrem gestiegen waren — dies ist kein
neuer Grund, weshalb der Gemeinderat plétzlich das Wohngebiet verdoppelt

3. zunehmender Wohnungsbedarf

Auch dieser Grund wurde bereits mehrfach in der Vergangenheit geduRert, daher kann dies nicht
als Erklarung eines plétzlichen Umschwenkens in letzter Minute fur die 7 ha herangezogen
werden.

Die Anhérungsunterlagen wurden erst kurz vor Beschlussfassung geéndert.

Durch diese hastige Erganzung der Anhorungsunterlagen haben wir jetzt quasi einen
Doppelbeschluss:

Einen Beschluss lber das gesamte Gebiet mit Ost-West und eine Neuabgrenzung aufgrund der
schlechten Ergebnisse der Machbarkeitsstudie ohne Ost-West...

Die Flachenausweisungen erfolgen mit Augenmag. Mit den
Flachenausweisungen wird lediglich der Eigenbedarf an
Wohnraum fiir die kommenden Jahre abgedeckt. Der Fla-
chenbedarf wurde in Anlehnung an die Methode des Ver-
bands Region Stuttgart ermittelt und von den Behdrden an-
erkannt. Auch die nachwachsende Generation muss die
Chance haben, in Steinenbronn wohnen zu bleiben und ei-
nen Haushalt griinden zu kénnen. Der Begriff ,Wohnungs-
not"™ wird in der Begriindung zum Flachenbedarf der Kom-
munen nicht verwendet.

Dass es im regionalen MafBstab aber eine solche Wohnungs-
not gibt, steht auBer Zweifel und ist durch verschiedene Un-
tersuchungen belegt. Die im Auftrag der Wohnraum-Allianz
erstellte Studie der Prognos AG kommt beispielsweise fiir
Baden-Wirttemberg zum Ergebnis, dass die in den zuriick-
liegenden Jahren aufgelaufene Wohnungsliicke von rund
88.000 Wohnungen schrittweise reduziert werden muss. Der
jahrliche Bedarf bis 2020 wird mit insgesamt 65.000 Woh-
nungen beziffert. 2021 bis 2025 missen der Studie zufolge
jahrlich 43.000 zusatzliche Wohnungen gebaut werden.
Diese Zahlen wurden in der Vergangenheit bei Weitem ver-
fehlt. In Baden-Wirttemberg wurden im Durchschnitt der
letzten 10 Jahre rund 28.000 Wohnungen realisiert.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich nach intensiven Be-
ratungen dafiir entschieden, den ermittelten Wohnflachen-
bedarf (Eigenbedarf) fiir die Gemeinde Steinenbronn in
Héhe von rund 7 ha auszuschopfen. Die Verknappung an
Bauland ist unter anderem ein Grund fiir die exorbitant stei-
genden Baulandpreise.

Es gab keine ,hastige Erganzung" der Planunterlagen. Der
Beschluss wurde am 31. Januar in &ffentlicher Sitzung des
Gemeinderates gefasst.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Kenntnisnahme
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Entwésserung ,,Hinterer Weiler Weg*
StraBenabschnitt Wohnhaus Nr. 37 - einschlieBlich Bebauung ,Wiistenrot"

Kanalsystem: Mischsystem

Kanalquerschnitt ("DN): 300 mm

Kanaltiefe: bei Wohnhaus Nr. 50: ca.1,50 m unter StraRenniveau (Ecke Feldweg

zur Haine

Pumpstation: Drainagewasser (,Wiistenrot" fir 5 WE)

Unzufriedenheit : z.B. wegen Storanfilligkeit

Regenwasser/
Drainagewasser: Wohnhéuser Nr. 48 u. 50 sowie ,,Wiistenrot“ (iber

Regenwasserkanal DN 200 zum Sulzbachstausee

Grunddienstbarkeit auf kommunalem Grundstiick 1235/8 fur
Wohnhéuser Nr. 48 u.50

Schmutzwasser: In Kanal ohne Pumpen

Bei den Wohnh&usern Nr. 48 u. 50 sowie der Bebauung ,Wiistenrot" darf laut Aussagen von Herrn

Schmutzwasser in den Mischkanal Weiler Weg (DN 300) geleitet werden, um
diesen nicht zusétzlich zu belasten.

Offen ist: Reicht das Fassungsvermégen obigen Kanals bei weiterer Zunahme von Starkregen und
unter Beriicksichtigung einer méglichen zusétzlichen Bebauung gemaR des Bebauungsplans
JAuBerer Weiler Weg" v. 05.08.19947

M.W. verfugen samtliche Geb&ude des ,Hinterer Weiler Wegs", mit Ausnahme der obengenannten
Wohnbebauung, nicht Giber ein Trennsystem.

Entwésserung Gubser | /Anschiusskanile fiir Gubser Il

Kanalsystem: Trennsystem fiir das gesamte Gebiet Gubser |

| Regenﬁasserkanal Schrﬁutzwésserkanai Flrief&'gieschwinc'iﬂigkeit' ]
**Q100 [Ifs]
Dornréschenweg 98: DN 300
an Anschlussstelle DN 500 DN 300
fur Gubser Il 378: DN 500 (4 fach)
nach Einmindung DN 800 DN 300 1.309: DN 800(13 fach)
Rapunzelweg |

(s&mtliche Kanale von
| Gubser | munden in
|den Dornréschenweg)

| | ey s
Botképpchenweg |DN 500 DN 300 ] o
Echneewmghenweg DN 500 DN 300 o J

*DN/ID (internal diameter) Kurzzeichen fiir Nennweite und Kenngréfe fiir Kreisquerschnitte in der GréRenordnung
Millimeter, jedoch ohne Angabe der Einheit mm. Sie entspricht ann&hernd dem lichten Durchmesser.
hitps://vaww.unitracc. de/know~how/fachbuecherlinslandhaltq@g-_v_on-kanalisationenlaufbau-und-randbedingungen-vgn;
I<analisatiunen/guerschninsformen~und~agmessungen

**aus Tabelle der Berliner Wasserbetriebe: hitp://www.bwb.de/content/language 1/downloads/rgbl20, 07-2012.pdf

Kenntnisnahme

Die konkrete ErschlieBungsplanung erfolgt im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung.

Derzeit wird der generelle Entwédsserungsplan fiir die Ge-
markung Steinenbronn, inklusive der Aufnahme der neuen
Baugebiete berechnet. MaBnahmen und Empfehlungen
muissen dann in die konkrete ErschlieBungsplanung im Rah-
men der Bauleitplanung aufgenommen werden.

Die aufgezeigten Werte aus dem benannten Regelblatt
dienen der Uberschlaglichen Bemessung z.B. von Anfangs-
haltungen, provisorischen Umleitungen und fiir Variantenun-
tersuchungen in der Planungsphase und ersetzen nicht
den erforderlichen Nachweis der hydraulischen Leis-
tungsfahigkeit der vorhandenen Abwasserkanale.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Stellungnahme 33 (Berechnung Wohnbaufldachenbedarf) (05.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter Strake 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhdrung der Offentlichkeit v. 04.03.- 05.04.2019

Stellungnahme
Berechnung Wohnbauflachenbedarf
10 Seiten

erstellt von

personlich abgegeben am 05.04.2019

05.04.2019
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| 04.04.2019

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter Strale 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhorung 04.03. - 05.04.2019

Stellungnahme zur Wohnbauflachenbedarfsberechnung

Einwohnerzahlen 2015 nicht belastbar

Das letzte Baugebiet in Steinenbronn wurde mit Gubser | 2,7 ha in 2008 ausgewiesen.

Dennoch steigt die Bevolkerung vom 31.12.2014 auf 31.12.2015 sprunghaft um 276 Einwohner an. Der
Geburteniberschuss mit + 9 EW in 2015 erklart diesen Zuwachs ebenso wenig wie der Zuzug von 44
Fliichtlingen im Jahre 2015.

Laut Zeitungsartikel der Stuttgarter Zeitung v. 17.12.2015: “Die Fluchtlinge kommen erst spéter.” leben zum
Zeitpunkt des Artikels nach Angaben des Ordnungsamtleiters Simon Rémmich 44 Fluchtlinge im Rahmen der
Anschlussunterbringung in Steinenbronn. Bleibt damit noch eine ungeklérte Differenz von +276 Einwohnern —
9 Geburteniiberschuss — 44 Fliichtlinge = + 223 Einwohner.

Im Jahre 2015 auf 2016 steigen die Einwohnerzahlen nochmals um + 151 Einwohner auf 6.617 Einwohner
an. Im Jahre 2016 nahm die Gemeinde Steinenbronn 150 Fliichtlinge in der Erstaufnahme der Gottlieb-
Daimler-Strae auf. (Containerunterkiinfte). Diese Gemeinschaftsunterkunft des Landratsamtes wurde zum
Jahresende 2018 geschlossen, die Fliichtlinge auf die verbleibenden Unterkiinfte des Landkreises verlegt.
Die Gemeinde wird eine Fliichtlingsfamilie in den kommunalen Unterkiinften aufnehmen (bis zu 5 Personen )
und erfille damit ihre Anschlussunterbringung fiir das Jahr 2018 voll.(s. Amtsblatt Steinenbronn, v.
15.11.2018, Seite 4/5 und v. 6.12.2018, Seite 4)

Vergleich Bevolkerungsstand 2011-2018 (Einwohnerzahlen Stal A BW)

31.12.201 5.995 EW

+71 EW
31.12.2012 6.066 EW

+77 EW
31.12.2013 6.143 EW

+47 EW
31.12.2014 6.190 EW

+ 276 EW
31.12.2015 6.466 EW

+151 EW
31.12.2016 6.617 EW

+ 21 EW
31.12.2017 6.638 EW
1/2018 6.618 EW
2/2018 6.609 EW
3/2018 6.623 EW
4/2018 noch nicht veréffentlicht

Dies sind amtliche Daten, die vom Statistischen Landesamt
Baden-Wirttemberg Gibernommen wurden.
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Ausléndische Montagearbeiter

Auf der &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 12.12.2017 zum Haushaltsplan 2018 wies

darauf hin, dass die Einwohnerzahlen von Steinenbronn zu hoch seien, zum einen durch den
Zuzug von Flichtlingen, zum anderen durch ausléndische Arbeitnehmer einer in Steinenbronn
ansassigen Firma, die in Steinenbronn mit Hauptwohnsitz gemeldet sind.

In einem Gespréch am 02.02.2018 in Zusammenhang mit dem Haushaltsplan 2018 erlauterte
nochmals diese Aussage, wonach durch eine Anderung des Systems beim
Einwohnermeldeamt ab 2015 nun ausléndische Montagearbeiter, die mit Steinenbronn als
Hauptwohnsitz erfasst seien, den Einwohnerzahlen hinzugerechnet wiirden. Herr Bér sprach von
einer GroRenordnung von ca. 250 Arbeitnehmern.
Lt betrug in den letzten Jahren die durchschnittliche Einwohnerzahl in Steinenbronn ca.
6.200 Einwohner und stieg nun in den Jahren ab 2015 auf rund 6.600 an, was zu einem Uberhang
von ca. 400 Einwohnern filhrte. Dies entspricht einer Erhéhung der Einwohnerzahlen
um rund 6,15 %.
Auslandische Montagearbeiter sind jedoch keine klassischen Einwohner, die einen zusatzlichen
Wohnbauflachenbedarf rechtfertigen. Da nicht sicher ist, wie lange die jeweiligen Montagearbeiter
(dies kénnen z.B. 2-3 Jahre sein, abhéngig vom Projekt) in Steinenbronn als Hauptwohnsitz
gemeldet sind, senkte Kadmmerer Bér vorsorglich die Einwohnerzahlen in Zusammenhang mit der
Haushaltsplanung 2018
So ist im Haushaltsplan 2018 (auf der Homepage Steinenbronn veréffentlicht) zu lesen, dass in der
Berechnung ab 2019 die Kopfpauschale und die Einwohnerzahl wieder gesenkt wurden. Aus der
Anlage Nr. 15 zum Haushaltsplan 2018 ist ersichtlich, dass far den 30.6.2020 nur
noch mit einer Einwohnerzahl von 6.400 Einwohnern rechnet.

Auswirkung auf die Bedarfsberechnung nach der Methode der »Haushaltsgriinder®

Die stark erhéhten Einwohnerzahlen 2015 sowohl durch die Hinzurechnung von ausléndischen
Montagearbeitern als auch von Fliichtlingen mit Kindern bedeuten, dass auch die Altersgruppen
der 11-25 Jahrigen nicht korrekt abgebildet werden. (Von einer Erhdhung der Altersgruppe der 71
Jahrigen und und Alteren ist weder durch den Zuzug von Flichtlingen als auch durch die
Zurechnung der Montagearbeiter zu den Einwohnern Steinenbronns auszugehen).

Fur die Berechnungsmethode Haushaltsgriinder abziiglich Hochbetagte hat dies eine hohe, das
Ergebnis verfélschende Konsequenz. Fuhrt doch jeder Zuwachs in der Einwohnerzahl der 11 -25
Jahrigen direkt zu einem erhéhten zusétzlichen Wohnbauflédchenbedarf, dem kein klassischer
Einwohner mit einem tats&chlichen auf die Zukunft und dauerhaft angelegten
Wohnbauflachenbedarf gegeniibersteht.

Bei einer Wohndichte mit 25 WE/ha und 55 EW/ha bedeutet dies folgendes:

Jeder zusétzliche Einwohner in der Altersgruppe der 11-25 Jahrigen erh6ht den
Wohnbaufldchenbedarf um rund 182 gm.

Fazit

Der Gemeinderat Steinenbronn entschied, wie auf Seite 58 des Erlduterungsberichtes
nachzulesen ist, dass der Wohnungsbedarf durch Fliichtlinge bei den Berechnungen fiir den
kinftigen Wohnfiachenbedarf nicht berticksichtigt werden soll.

Daher missen die in den Einwohnerzahlen zum 31.12.2015 bereits enthaltenen 44 Flichtlinge
entsprechend in Abzug gebracht werden. Ebenso die zum 31.12.2015 enthaltenen ausléndischen
Montagearbeiter, da diese keinen zusatzlichen Wohnbaufléchenbedarf begrinden.

Beispielrechnung

Da Steinenbronn Uberwiegend Fliichtlingsfamilien aufnahm, ist davon auszugehen, dass ein
groRer Anteil der 44 Flichtlinge die Altersgruppe 11-25 Jahrige tangiert. Bei angenommen 250
auslandischen Montagearbeitern, die in den Einwohnerzahlen zum 31.12.2015 enthalten sind, ist
es u.E. realistisch, dass zumindest 30% in die Altersgruppe der 18-25 Jahrigen fallen.

Wenn man z.B. 75 Montagearbeiter und 25 Fliichtlinge ansetzt, bedeutet dies, dass bei der
Haushaltsgriindermethode 1,8 ha zu viel an zusatzlichem Wohnbaufldchenbedarf ausgewiesen
wird.

Die Anderung des Systems beim Einwohnermeldeamt be-
wirkte ab 2015, dass auslandische Montagearbeiter, die mit
Steinenbronn als Hauptwohnsitz erfasst seien, den Einwoh-
nerzahlen hinzugerechnet wirden. Im konkreten Fall wurde
seinerzeit eine GréBenordnung von ca. 250 Arbeitnehmern
genannt. Nach einer durchschnittlichen Einwohnerzahl in
den Jahren 2012 bis 2014 von 6.200 Einwohnern hat sich
die Einwohnerzahl allein durch die auslandischen Montage-
arbeiter, von 250 ausgehend, auf 6.450 Einwohner erhoht.
Zurzeit sind ca. 167 Montagearbeiter gemeldet.

Einerseits ist es ungewiss, wann die zu erledigenden Ar-
beitsauftrage abgeschlossen sein werden und die Anzahl der
Montagearbeiter sich entsprechend reduzieren wird. Nicht
auszuschlieBen ist aber auch, dass zumindest einzelne bzw.
eine kleinere Gruppe davon mit deren Familien in der
Gemeinde Steinenbronn bleiben kdnnte. Andererseits ist
auch nicht auszuschlieBen, dass die vom Fachbeamten fiir
das Finanzwesen rein vorsorglich vorgenommene
Annahme einer Reduzierung auf 6.400 Einwohner fiir den
30.06.2020 auch realistisch zutreffen kénnte. Eine Abnahme
der Einwohnerzahl von 6.600 auf 6.400 entspricht
prozentual 3,03 %. Dies hat insgesamt keine wesentliche
Auswirkung auf die der Gemeinde Steinenbronn zugestan-
denen neuen Ausweisungen von Wohnbaufldchen von 7,0
ha, Gubseracker 6,4 ha, WiesenstraBe 0,6 ha im Flachen-
nutzungsplan 2030.

Selbst wenn die Daten des Statistischen Landesamtes zu
hohe Einwohnerwerte aufweisen, hat dies keine Auswirkun-
gen auf die Methode der Bedarfsermittlung. Montagearbei-
ter dirften weder der Altersgruppe der 11-25-Jahrigen noch
der der liber 71-Jahrigen zuzurechnen sein.

Der zusatzliche Bedarf resultiert aus weiteren Flichtlingen
u.a. infolge des Familiennachzugs. Diese sind in die Berech-
nungen fiir Steinenbronn nicht eingeflossen. Selbstverstand-
lich miissen die zum 31.12.2015 bereits in Steinenbronn
wohnhaften Fliichtlinge zur Einwohnerzahl hinzugerechnet
werden, da davon auszugehen ist, dass diese auch dauer-
haft in Steinenbronn bleiben werden.

Dass 30 % der Montagearbeiter unter 25 Jahre alt sein sol-
len, ist véllig unrealistisch.

Aktuell sind 12 Arbeiter unter 25 Jahren, das entspricht
7,19% von derzeit 167 Montagearbeitern (12 x 182m?2 =
2.184 m2).

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Alternativen:

1. Die Einwohnerdaten werden entsprechend bereinigt. Dies solite erfolgen, da ansonsten auch
zukinftige Zahlen des Stala verfélscht sind, sobald als Basis bei den Vorausrechnungen das Jahr
2015 und folgende als Basis angesetzt werden. Auch die Belegungsdichte etc. wird falsch
abgebildet.

2. Berechnung gemat der naturlichen Bevélkerungsentwicklung

Bei der Bedarfsberechnung entsprechend der nattirlichen Bevolkerungsrechnung gemar der
Plausibilitatshinweise wiirde die Uberhéhung der Einwohnerzahlen, die Gber dem Prognosewert
liegt, durch die Hinzurechnung der Differenz zum Prognosewert wieder weitgehend ausgeglichen.

3. Berechnung gemaR Regionalverband
Bei einer Berechnung des zuséatzlichen Wohnbaufléchenbedarfs nach der Methode des

Regionalverbandes wiirden sich die erhéhten Einwohnerzahlen nicht auswirken, da der Bestand
der Wohneinheiten die Grundlagendaten bildet.

Berechnungen zum Fldchenbedarf

1. Unzutreffende Rahmendaten

a) Belegungsdichte

Weshalb rechnet auf Seite 57 und 56 des Erlduterungsberichtes mit einer
durchschnittlichen Belegungsdichte des GVV anstelle mit der Belegungsdichte der jeweiligen
Gemeinde?

Jede Gemeinde, auch innerhalb eines GVV, misse ihren Wohnbauflachenbedarf begriinden. Die
Behorde prife dann firr die jeweilige Gemeinde die Plausibilitit des Bedarfs. (Auskunft des
Ministeriums in Zusammenhang mit der Anfrage zu Besonderheiten bei Vorliegen eines GVV.,) Da
jede Gemeinde ihren Bedarf fiir sich begriinden misse, kénne man sich insbesondere bei
Eigenentwicklergemeinden eine Ubernahme von Flachenbedarfen nicht vorstellen.

Weshalb rechnet Herr Roth mit einer Belegungsdichte zum 31.12.2017 anstelle zum 31.12.2015?

b) Gruppe der Hochbetagten wurde ohne Angaben von Griinden veridndert

Wahrenc auf Seite 53 des Erlauterungsberichtes zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017 von
den potentiellen Bauherren der 11-25 Jahrigen zum 31.12.2015 (1.071 Einwohner) die Summe der
Hochbetagten (70 Jahrige und &lter zum 31.12.2015) subtrahiert (738 Einwohner), subtrahiert Herr
Roth nun im aktuellen Entwurf v. 14.2.2019 auf Seite 59 des Erléuterungsberichtes ohne Angaben
von Grunden nun nur noch die 71 Jahrigen bis 85 Jahrigen von den 1.071 Haushaltsgriindern!
Damit werden nun die Haushaltsaufldsungen der &lter als 85 Jahrigen nicht mehr berticksichtigt.

¢) Berechnungszeitraum It. Entwurf v. 21.6.2017: 2016-2030, damit 14 Jahre

Im Entwurf vom 14.02.2019 wird ohne Angaben von Griinden als Berechnungszeitraum 1.1.2016-
31.12.2030 (15 Jahre) anstelle des Berechnungszeitraums 2016-2030 (14 Jahre) des Entwurfs v.
21.6.2017 angegeben, allerdings die Altersgruppe der Haushaltsgriinder um ein Jahr erhéht: 11-25
Jahre anstelle 10-25 Jahre und die der Hochbetagten von 70 auf 71 Jahren erhéht, was wiederum
flr einen Planungszeitraum von 14 Jahren spricht.

Grundlage sind die amtlichen Zahlen des Statistischen Lan-
desamtes, die landesweit nach einheitlichen Kriterien erfasst
werden.

Es ist keine Uberhdhung festzustellen. Die Einwohnerzahlen
wurden auch nicht reduziert, sondern sie liegen laut Statisti-
schem Landesamt aktuell bei rund 6.600.

Die verwendete Methode wurde mit dem Verband Region
Stuttgart abgestimmt. Die pauschalierten Werte, wie sie im
Regionalplan dargestellt sind, berlcksichtigen keinesfalls die
oOrtliche Situation.

Fir die Wohndichte (55 Einwohner bzw. 25 Wohneinheiten
je ha) und die Belegungsdichte wurden einheitliche Werte
zugrunde gelegt. Die geringe Differenz zwischen Walden-
buch und Steinenbronn (2,1 zu 2,2 Einwohner je Wohnein-
heit) ist fiir die Berechnungen nicht relevant.

Eine solche Ubernahme wére bei einer entsprechenden Ver-
einbarung zwischen den Gemeinden durchaus mdglich ge-
wesen. Eine solche Vereinbarung hat der Gemeinderat von
Steinenbronn allerdings abgelehnt.

Die Berechnungen haben als Ausgangsdatum den
31.12.2015. Dies gilt sowohl fiir die Einwohnerzahlen als
auch fir die Kennzahlen zur Belegungsdichte.

Die 71 — 85-Jahrigen und die 11-25-Jahrigen umfassen je-
weils 15 Jahrgange. Der Zeitraum 2016 — 2030 umfasst
ebenfalls 15 Jahre. In den Berechnungen zum FNP-Entwurf
wurden falschlicherweise 16 Jahre zugrunde gelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass die tber 85-Jahrigen kei-
nen eigenen Haushalt mehr bilden. Dies gilt selbstverstdnd-
lich auch fir unter 85-Jahrige, die beispielsweise in Pflege-
heimen untergebracht sind.

Kenntnisnahme
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2. Berechnungsmethode

a) Grundlegende Bedenken

Der Ansatz der ,Haushaltsgriinder" abziiglich ,,Hochbetagte* fiir Steinenbronn ist weder
plausibel noch nachvollziehbar:

1) Dieser Ansatz des Verbands der Region Stuttgart wurde explizit in Zusammenhang mit der
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum vorgestellt:

So z.B. durch -.....in diversen Gremien im Landkreis Boblingen:
https:/Awvww Irabb.de/, Lde/start/Service+ +Verwal

tung/buendnis+fuer+bezahlbaren +wohnraum+im+kreis+ boeblingen htm|

Auf Seite 8 der Textversion der Dokumentation zur Fachtagung am 26.7.2017 https //wvaw.region-
sluttaart org/index )mz‘ﬁqzd_u_mpﬂ.’e&i;l&f=622§&|cken=41094268{96aaaOaSESequaWSde:tQGBlbflej

wird zum Wohnbedarf von jungen Haushaltsgriindern Folgendes ausgefiihrt:

direkt bauen, sondern zunéchst in bezahlbare kleinere Wohnungen ziehen."

Bebauung mit Einfamilienh&usern und eventuell mit Zweifamilienhdusern entspricht.

“STEINENBRONN (hds). Die Bodenrichtwerte wurden in Steinenbronn zum Stichtag 31.12.2016 neu bestimmt. Wie Hauptamtsieiter
Wolfgang Bohn in der jungsten Ratssitzung bekanntgab, haben sich demnach die Preise fir die Wohnbaufidchen um fiinf bis acht

gestiegen ist. In den Gewerbegebieten liegt die Latte unverandert bei 195 Euro je Quadratmeter. (Kresizeitung Béblingen v,
27.07.2017 ,Bodenrichtwert liegt bei 470 Euro")

KE duBert Bedenken zum Thema bezahlbarer Wohnraum

hin:

erlésen.”

des Ortes erméglicht werden.
2) geméR der Fachtagung am 26.7.2017 ,Ermittlung und Begriindung der Wohnbauflichenbe-
darfe" sind zu den Plausibilitatshinweisen eigene Ansatze maglich:

- in besonders gelagerten Fallen
- Sonderfall: akuter Wohnbauflachenmangel

Begriindung der Wohnbaufléchenbedarfe
https://p.baden-wuerttemberg.de/mps/Abt2/Ref21/Documents/21_Fachta gung_170726.pdf

in besonders gelagerten Fallen"

4

"Vor allem kleinere Wohneinheiten sind gefragt, da junge Haushaltsgriinder tblicherweise nicht

Die im aktuellen FNP-Entwurf vom 14.02.2019 in Steinenbronn ausgewiesene Fléche S1 ,6,4 ha'
(Fortfiihrung Wohnbaugebiet Gubser) befindet sich im héchstpreisigen* Gebiet von Steinenbronn.
Zudem ist gemaR Seite 56 des aktuellen Erlauterungsberichtes dargelegt, dass eine Bebauung
dieser Flache mit ca. 25 WE/ha beabsichtigt ist (55 Einwohner/ha), was einer Uberwiegenden

Prozent erhcht. Der hochste Wert wurde fiir den Bereich Steinenbronn Siid/Gubser ermittelt, der auf 470 Euro je Quadratmeter

Die KE weist bereits im Erlduterungsbericht v. 21.6.2017 auf Seite 47 und im aktuellen
Erlauterungsbericht auf Seite 50 in Zusammenhang mit bezahlbarem Wohnraum auf Folgendes

.Vermieter und Grundstlickseigentumer erfillen in der Regel nicht die Bedirfnisse der
Burgerschaft nach bezahlbarem Wohnraum, sondern nutzen die hohe Nachfrage insbesondere
von auBen, um hohe Grundstiicksverkaufserlése beziehungsweise Mieterldse zu ihren Gunsten zu

Die KE weit zurecht darauf hin, dass dieses Konstrukt der Flachenausweisung nicht den Bedarf
der Zielgruppe ,Haushaltsgriinder* nach bezahlbarem Wohnraum befriedigen kann. Es ist nicht
plausibel, dass man dennoch einen zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf nach der Methode der
Haushaltsgriinder berechnet. Um der Zielgruppe zu bezahlbarem Wohnraum zu verhelfen, musste
ein Aufkaufverfahren angestrebt werden oder eine Wohnraumiésung im gunstigeren Innenbereich

(Folie 20 ,Aktuelle erleichternde Ergénzungen*, Fachtagung Stuttgart 26. Juli 2017:Ermittlung und

Im Gegensatz zu Waldenbuch ergab die damalige Berechnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart zum Vorentwurf anhand der Plausibilitatshinweise fiir Steinenbronn einen absoluten

Die Bedenken sollten zurtickgewiesen werden. Es handelt
sich dabei um eine anerkannte Methode, um den Eigenbe-
darf an Wohnraum ermitteln zu kénnen.

Dabei bleiben so genannte Sickereffekte auBer acht. Durch
Sickereffekte erfolgt eine Umschichtung zwischen den
Marktteilnehmern. Haushalte mit hoherer wirtschaftlicher
Leistungsfahigkeit werden in groBere Wohnungen oder in
Wohnungen mit héherer Qualitat ziehen und so eine Um-
zugskette auslésen.

Steinenbronn ist insgesamt ,,hdchstpreisig®. Unter anderem
aufgrund der Flachenknappheit sind die Baulandpreise tber-
durchschnittlich angestiegen.

Die Wohndichte von 55 Einwohnern/ha entspricht den Vor-
gaben des Verbands Region Stuttgart.

Die Ausweisung von Bauland ist selbstverstandlich nur ein
Hebel, um auf die Steigerung der Baulandpreise démpfend
einzuwirken. Zur Schaffung bezahlbaren Wohnraumes miis-
sen in der Tat weitere Instrumente eingesetzt werden.

Kenntnisnahme
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wiesen.
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Flachenbedarf von + 4,2 ha wahrend fir Waldenbuch in der Stellungnahme des RP Stuttgart vom
08.02.2016 einen negativer Flachenbedarf von 2,7 ha errechnet wurde. Daher ist nicht ersichtlich,
weshalb fiir Steinenbronn eine spezielle Berechnungsmethode angewandt werden soll. Wie
vorhergehend erldutert, hat Steinenbronn zudem das Problem der tberhdhten Einwohnerzahlen
zum 31.12.2015, was speziell bei der Methode der Haushaltsgriinder zur Ausweisung eines
Uberhdhten Wohnbauflachenbedarfs fiihrt.

Herr Roth weist wiederholt darauf hin, dass die Berechnungsergebnisse der Plausibilitatsprifung
zeigen wirden, dass 6rtliche Besonderheiten nicht abgebildet wirden. Dies ist unverstandlich, da
ja auch uber die Plausibilitatshinweise ortliche und regional bedingte Besonderheiten sowie agf
regionalplanerische Vorgaben zur Wohnbaufldchenentwicklung mit in  die Bewertung
einzubeziehen sind. (Seite 4 der Plausiblitatshinweise vom 15.2.2017)

«Sonderfall akuter Wohnbaufl&chenmangel”

Hierzu eine AuRerung eines Gemeinderates, in Zusammenhang mit der Ablehnung des §13b
BauGB in der &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 26.06.2018:

SEr _ kritisierte auch, dass immer das Argument der Wohnungsnot gebracht
werde. ,Von Mehrfamilienhausern ist aber nicht die Rede*" (Stgter Zeitung, 6.Juli 2018 ,Kein Hau-
Ruck-Verfahren fir Gubser I1*

Zudem zeigt sich u.E. akuter Wohnungsmangel in Kommunen zB. durch einen hohen
Einpendleriiberschuss..Steinenbronn hat jedoch einen Auspendleriiberschuss. Ferner ist davon
auszugehen, dass durch die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete ohne ein Aufkaufverfahren aus
Spekulationsgriinden Grudstlicke zuriickbehalten werden. So sind aktuell in Gubser | nach fast 12
Jahren noch ca.14 Grundstlcke unbebaut, was einem Anteil von ca. 22% entspricht.

b.) Leerstandsermittlung

Auf Seite 2 der Stellungnahme des Landratsamtes Boblingen vom 12.04.2018 ist folgends zu
lesen:

(...)"Dartiber hinaus sollte in diesem Zusammenhang auch noch Uberlegt werden, wie viele
Grundstiicke, bzw. Wohnfliche/M/ohneinheiten von der Generation der Hochbetagten im
Planungszeitraum voraussichtlich frei werden und ob sich dies im Rahmen der Berechnung des
Flachenbedarfs in relevanter Form auswirkt

Stellungnahme der Verwaltung/KE (zu Stellungnahme LRA BB, v. 16.04.2018, Seite 2):
,Dies ist in der Bilanz zwischen den Hochbetagten und der Bauherrengeneration bereits
berticksichtigt.“

Dieser Satz der Verwaltung ist fiir uns nicht nachvollziehbar

Frei werdende Grundstiicke bzw. Wohnflachen/Wohneinheiten

von der Generation der Hochbetagten im Planungszeitraum 1.1.2016 — 31.12.2030:

Hierbei ist zu unterscheiden zwischen Leersténden, die bereits zu Beginn des Planungszeitraumes
bestehen und Leerstédnden, die wahrend des Planungszeitraums hinzukommen.

Der Flachenbedarf von 4,2 ha fiir Steinenbronn bzw. von

— 2,7 ha fiir Waldenbuch wurde vom Regierungsprasidium
Stuttgart ohne Berticksichtigung der értlicher Belange ermit-
telt. Ortliche Besonderheiten (wie beispielsweise die demo-
graphische Struktur) sind nicht in die Berechnungen einge-
flossen.

Kenntnisnahme

Die Beseitigung des Wohnungsmangels ist eine regionale
Aufgabe. Es ist nicht realistisch, dass alle Kommunen mit ei-
nem Einpendleriiberschuss durch die Schaffung von Wohn-
raum zu einem ausgeglichenen Pendlersaldo kommen.

Kenntnisnahme

Als hoch betagte Menschen gelten im Allgemeinen die tiber
80-Jahrigen. Diese sind in der Altersgruppe der 71 — 85-Jah-
rigen zumindest teilweise erfasst. Entsprechend der Progno-
semethodik des Verbands Region Stuttgart wird davon aus-
gegangen, dass die Uiber 85-Jahrigen keinen eigenen Haus-
halt mehr bilden.
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Leerstandsanalyse Okonsult (vgl. auch unsere Stellungnahme v. 18.8.2017, Seite 4)
Steinenbronn und Waldenbuch nahmen an dem Projekt ,Flachen gewinnen durch
Innenentwicklung* teil. Daher wurden fiir beide Orte Leerstandsanalysen erstellt.

Die Leerstandsanalyse fiir Steinenbronn 10/2015 Hyperlink: Demografiebericht S. 7

1)* Leerstand an Ein-und Zweifamilienhéuser Stand 10/2015 156 WE
2) *zusatzlicher Leerstand an Ein- und Zweifamilienhausern

prognostiziert, aufgrund Sterblichkeit der 70+ Jahrigen in 15 Jahren: 211 WE
Gebédudeleersténde fiir Steinenbronn 10/2015 + Prognose bis 2030 367 WE

* Leerstande in Mehrfamilienh&usern wurden nicht ermittelt, kommen also noch hinzu.

— zu Beginn des Planungszeitraums, 31.12.2015 stehen bereits 156 WE leer (104 Wohngebéaude,
bei dener _ einen Durchschnitt von 1,5 Wohneinheiten pro Gebaude zugrunde legte).
Diese 156 WE werden von Herm Roth in der Bedarfsberechnung nicht beriicksichtigt, da Herr
Roth lediglich die Entwicklung innerhalb des Zeitraums 1.1.2016 -31.12.2030 beriicksichtigt.

85 Jahrige und Altere werden in der Bedarfsberechnung nicht mehr beriicksichtigt

Wahrend auf Seite 53 des Erlauterungsberichtes zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017 von
den potentiellen Bauherren der 11-25 Jahrigen zum 31.12.2015 (1.071 Einwohner) die Summe der
Hochbetagten

(70 Jahrige und alter zum 31.12.2015) subtrahiert (738 Einwohner), subtrahiert Herr Roth nun im
aktuellen Entwurf v. 14.2.2019 auf Seite 59 des Erlauterungsberichtes ohne Angaben von Griinden
nur noch die 71 Jahrigen bis 85 Jahrigen von den 1.071 Haushaltsgriindern! Damit werden die
Haushaltsaufldsungen der &lter als 85 Jahrigen nicht mehr beriicksichtigt, was folgenden
Unterschied ausmacht:

Bauherren 11-25 Jahrige zum 31.12.2015: 1.071 Einwohner
- Hochbetagte:71 Jahrige und &lter zum 31.12.2015: 738 Einwohner
Differenz 333 Einwohner

Bauherren 11-25 Jahrige zum 31.12.2015: 1.071 Einwohner
- Hochbetagte:7 1 Jahrige bis 85 Jahrige zum 31.12.2015: _ 627 Einwohner
Differenz 444 Einwohner

Auswirkung der unterschiedlichen Herangehensweise hinsichtlich der Hochbetagten:

738 Einwohner — 627 Einwohner = 111 Einwohner
in ha ausgedriickt: 55 EW/ ha

1M1EW = rund 2,02 ha Differenz!

55 EW/ha

Dies entspricht in etwa dem Verlust an beantragter zusatzlicher Wohnbaufléche fiir Steinenbronn
aufgrund eines Arbeitsplatzaufbaus der , der laut Seite 56 des
Erlauterungsberichtes vom 14.02.2019 von den Behérden nicht anerkannt wurde. (auf den Seiten
53/54 des Erléuterungsberichtes zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017 war in Zusammenhang mit dem
Arbeitsplatzaufbau der Fa. Telegértner ein Einwohnerzuwachs von 100 angesetzt worden— dies
entspricht bei 55 EW/ ha einer Flache von 1,82 ha)

Da es sich um privates Eigentum handelt, ist eine Aktivie-
rung kaum mdglich. Ein GroBteil der leer stehenden Woh-
nungen geht auf die Ubliche Fluktuationsreserve zuriick.

Der entwicklungsbedingte Leerstand wird durch die ge-
wahlte Prognosemethode erfasst und liegt mit rund 290
Wohnungen sogar tiber dem Ansatz der Leerstandsanalyse.

Entsprechend der Prognosemethodik des Verbands Region
Stuttgart wird vereinfacht davon ausgegangen, dass die
Uiber 85-Jahrigen keinen eigenen Haushalt mehr bilden. Dies
wird zwar nur fiir einen Teil der Uber 85-Jadhrigen tatsachlich
zutreffen, auf der anderen Seite gibt es aber auch unter 85-
Jahrige, die keinen eigenen Haushalt mehr bilden.

Dieser Sonderfaktor wird bei den Neuberechnungen nicht
mehr angesetzt.
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Fazit

156 WE aus der Leerstandsanalyse zum 31.12.2015 sowie Haushaltsauflésungen der Gber 85
Jahrigen bleiben flr Steinenbronn bei der aktuellen Berechnungsmethode im Planungszeitraum
1.1.2016 - 31.12.2030 ohne Begrlindung unberiicksichtigt. Bei einer Belegungsdichte fur
Steinenbronn zum 31.12.2015 laut StalLa BW in Héhe von 2,2 Einwohner pro Wohnung entspricht
die Differenz der nicht beriicksichtigten Haushaltsaufldsungen von 111 Einwohnern 51
Wohneinheiten.

Damit stehen den 1.071 potentiellen Bauherren der 11-25 Jahrigen im Planungszeitraum wie am
21.6.2017 angesetzt , 738 Haushaltsaufidsungen der 71 Jéhrigen und &lter gegentiber. Dies ergibt
333 Einwohner, was bei einer *Belegungsdichte zum 31.12.2015 fur Steinenbronn von 22
Einwohner pro Wohnung 151 Wohnungen als Bedarf ergibt.

Diesen 151 Wohnungen als Neubedarf steht allerdings bereits ein Leerstand aus 10/2015 in Hohe
von 156 WE gegenliber + unbebaute Grundstiicke — s. Fléchenpotentiale.

Nachdem ohne Begriindung vom FNP-Entwurf v. 21.6.2017 zum FNP-Entwurf 14.02.2019 die Zahl
der Hochbetagten reduziert wurde, dréngt sich hier der Verdacht der Rechenschieberei auf!
Insbesondere vor dem Hinterarund des Fléchenverlusts durch die Nichtanerkennung des
Arbeitsplatzaufbaus der _ als ortliche Besonderheit.

c¢) Haushaltsgriinder abziiglich Hochbetagte bei Eigenentwicklergemeinden

Auf unseren Einwand in der Stellungnahme v. 18.08.2017 auf Seite 8, dass nicht unterstellt werden
kénne, dass alle 10 bis 25 Jahrigen aus Steinenbronn im Ort einen eigenen Hausstand griinden
wollen, wegen Griinden wie Studienplatz, erhéhte Anforderung an rdumliche Flexibilitat bei
qualifizierten Arbeitsplatzen, Auslandsaufenthalte, hohe Attraktivitat der GroRstadte bei der Jungen
Generation, folgt diese Stellungnahme der Verwaltung:

,Es wird deshalb unterstellt, dass die Bilanz zwischen Zuziigen und Wegzligen in dieser
Altersgruppe ausgeglichen ist. Dies wird auch durch die Auswertung der Daten des Statistischen
Landesamtes zum Wanderungsverhalten nach Altersgruppen bestétigt.

Siehe auch Seite 56 des Erlduterungsberichtes:

Haushalte und HaushaltsgréRe

,Grundlage zur Bemessung des Eigenbedarfs ist die Entwicklung der Haushaltszahlen bis zum
Zieljahr 2030. Dabei wird unterstellt, dass die heute 11-25 Jahrigen bis zum Jahr 2030 einen
eigenen Haushalt bilden. Die zusatzliche Zahl an Haushalten ergibt sich aus der Bilanz der
Haushaltsneugrindungen und der Haushaltsaufgaben (71-85-Jhrige). Fiir den Planungszeitraum
wird weiterhin unterstellt, dass der Saldo zwischen Zugéngen und Wegziigen ausgeglichen ist."

Anmerkung

Diese Argumentation ist nicht nachvollziehbar, da bei Eigenentwicklergemeinden Wanderungen
nicht beriicksichtigt werden durfen. Daher ist vielmehr ausschlaggebend, welche der zum
31.12.2015 11-25 Jahrigen in Steinenbronn verbleiben, um einen eigenen Haushalt zu griinden.
Dies werden definitiv nicht 100 % sein, wie von Herrn Roth angesetzt wurde.

S.0.

Es besteht die freie Wahl des Wohnsitzes. Es kann also nicht
verhindert werden, dass Wohnungen, die durch Wegzie-
hende frei gemacht werden, auch durch Auswartige besetzt
werden. Genauso wenig kann verhindert werden, dass
Steinenbronner Biirger aus Steinenbronn wegziehen.
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Ortliche Besonderheiten
1.2 Geburteniiberschuss

.im Unterschied zur Entwicklung im Land Baden-Wiirttemberg haben die Geburtentiberschiisse
sowohl in Waldenbuch als auch in Steinenbronn ganz erheblich zum Einwohnerwachstum
beigetragen.” Erlauterungsbericht v 14.2.2019, Seite 44

Diese Aussage kann so nicht nachvollzogen werden:
Laut StaL.aBW zeigt sich firr Waldenbuch und Steinenbronn z.B. von 2011 bis 2017 folgendes Bild:

Waldenbuch
Lebendgeborene Gestorbene Geburtentberschuss/-defizit

2011 75 63 +12

2012 75 70 +5

2013 64 63 +1

2014 81 56 +25

2015 75 72 +3

2016 68 87 -19

2017 78 90 -12

Einwohnerzuwachs aus Geburteniiberschuss +15

Waldenbuch Einwohner: 31.12.2011: 8.426
Einwohner 31.12.2017: 8.720 — Einwohnerzuwachs insgesamt : + 294

Steinenbronn

Lebendgeborene Gestorbene Geburtentiberschuss/-defizit
2011 73 44 +29
2012 44 49 - 5
2013 59 60 -1
2014 51 50 + 1
2015 73 64 + 9
2016 85 64 + 21
2017 75 35 + 40
Einwohnerzuwachs aus Geburteniiberschuss + 94

Steinenbronn: Einwohner per 31.12.2011:  5.995
Einwohner per 31.12.2017: 6.638 — Einwohnerzuwachs insgesamt + 643

FAZIT

Aus den Statistiken ist ersichtlich, dass der Einwohneranstieg in hohem Mafe durch Zuwanderung
erfolgte

Zudem erfolgte in Steinenbronn der Geburtentiberschuss der Jahre 2016/2017, wie schon im Jahr
2011, aufgrund einer niedrigeren Sterberate und nicht aufgrund einer sehr hohen Geburtenrate.
Damit ist dies keine ortliche Besonderheit, die einen hdheren Wohnbauflachenbedarf begriindet.

Die Aussage bezieht sich auf die Auswertung des Zeitraums
von 1990 bis 2017. In dieser Zeitspanne lag der Geburten-
iberschuss in Steinenbronn bei 684 und in Waldenbuch bei
760 Personen.

Richtig ist, dass der Einwohnerzuwachs in Steinenbronn ins-
besondere in den letzten Jahren auf Wanderungsgewinne
zurlickgeht. Mégliche kiinftige Wanderungsgewinne sind in
der Vorausrechnung allerdings nicht berticksichtigt. Die be-
sondere Situation, dass Steinenbronn u.a. aufgrund seiner
Lage und der starken Beschaftigtenentwicklung einem ho-
hen Wanderungsdruck ausgesetzt ist, wird nicht in Anrech-
nung gebracht.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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2.
Auf Seite 68 des Erlauterungsberichtes v. 14.2.2019 ist nach wie vor zu lesen, dass bei der
n jetzt fertiggestellten Neubau mindestens weitere 200 Arbeitsplatze entstehen.

Hinsichtlich der Zeitschiene gibt es inzwischen mehrere Varianten: die zeitliche Formulierung
wurde wie folgt gedndert:

Erlduterungsbericht v. 21.6.2017:
Seite 64: ,bereits kurzfristig" im bereits fertiggesteliten Neubau
Seite 11: ,mittelfristig” im bereits fertiggestellten Neubau

Erlauterungsbericht v. 14.2.2019:
Seite 68: ,in den kommenden Jahren* im bereits fertiggesteliten Neubau

Seite 12 und 56: ,nach eigene Angaben die Zahl der Arbeitsplatze in den kommenden Jahren um
200 erhoéhen."

Wie bereits auf den Seiten 9-11 unserer Stellungnahme v. 18.08.2017 geschildert, erfolgte im
wesentlichen eine Modemisierungsmalnahme der Gebdude und keine Erweiterung der
Raumlichkeiten, die eine Unterbringung von mehr als 200 weiteren Mitarbeitern ermoglichen
wiirde. In 2017 wurden nach Fertigstellung des Umbaus nur 5 weitere Arbeitsplétze geschaffen.

Anbei zur Info ein Ausschnitt eines Links der Architekten Schwarz zur Umstrukturierung der

Die neue Hauptverwaltung

,2das Projekt wird von uns in drei Bauphasen unterteilt, da sich s&mtliche Bautatigkeiten im
laufenden Betrieb abspielen werden. Wir beginnen mit dem Neubau des neuen
Verwaltungsgeb&dudes, wo ca. 200 Arbeitsplétze, ein Schulungs- und ein Veranstaltungsbereich
ihr neues Zuhause finden. Das Gebaude soll optimal funktionieren und die geradlinig technische
Ausrichtung der nach aufRen widerspiegeln

Wir gehen davon aus, dass es sich um ein Missverstandnis bei der Lesart der Information
hinsichtlich der Formulierung handelt: es heift nicht, dass 200 neue Arbeitsplatze ein Zuhause
finden. Damit sehen wir uns bestétigt, dass der Neubau schon aus rdumlichen Griinden keine
Aufstockung der Mitarbeiter in Umfang von 200 Arbeitnehmern erméglicht.

Falls die ) unabhéngig davon unter der Ausdehnung auf weitere Flachen ihre
Mitarbeiter um 200 Arbeitspléatze aufstockt, ist das sehr wiinschenswert. Allerdings gibt es auch im
neuesten Ausblick des Jahresabschlusses 2017 (verdffentlicht im Bundesanzeiger) hierzu keinen
Anhaltspunkt. Daher sehen wir aktuell aufgrund eines fehlenden konkreten Nachweises keine
ortliche Besonderheit hinsichtlich eines umfangreichen Arbeitsplatzaufbaus dei ;
welche einen zusétzlichen Wohnbauflachenbedarf begriindet. Es handelt sich in dem zitierten
Schreiben um sehr vage und unverbindliche Aussagen.

Mitarbeiterzahlen laut Bundesanzeiger:
2014: 239
2015: 252
2016: 248
2017: 253

Die Beschaftigtenentwicklung der spielt in
den Neuberechnungen keine Rolle mehr.

Die nimmt in Ihrem Schreiben vom
18.1.2018 zur weiteren Standortentwicklung wie folgt Stel-
lung:

Die | hat zwischen den Jahren 2015 und 2017 in den Standort

in Steinenbronn € 17 Mio. investiert. Mit der neugeschaffenen Flache wollen wir bis zu
weitere 100 Angestellte in den kommenden Jahren fir uns gewinnen. Im Ausblick bis 2030,
sind nach Riicksprache mit der Gemeinde, weitere Fléchen notwendig. Wir gehen davon
aus, sollte sich die Geschéftsentwicklung wesiter als giinstig erweisen, nochmals weiteren
100 Mitarbeitern einen Arbeitsplatz zur Verfligung stellen kdnnen.

Auch Telegartner bedient sich der Leiharbeit, um flexibel auf Produktionsschwankungen
reagieren zu kénnen. Im Moment sind bei Telegartner von 250 Mitarbeitern, 12 Personen in
der Produktion und 2 Personen in der Logistik, als Leiharbeiter beschaftigt. Wir sind stolz,
viele dieser Leiharbeiter immer wieder in feste Beschéftigungsverhaltnisse ibernehmen zu
konnen.

In den genannten Jahren — zwischen 2015 und 2017 - waren bei Telegartner nur ca. 5%
unserer Belegschaft Leiharbeiter. Die Darstellung, dass nur die Halfte unserer Mitarbeiter
fest angestellt ist, ist falsch. Vielmehr scheint es sich um eine fehlerhafte Lesart zu handeln.
Gewerbliche Mitarbeiter sind Mitarbeiter aus den Bereichen Produktion und Logistik, die auf
Stundenlohnbasis mit festem Arbeitsvertrag angestellt sind. Zur weiteren Information
méchten wir den Hinweis geben, dass alle im Jahresabschluss erwahnten Mitarbeiter fest
angestellt sind. Leiharbeiter werden generell im Jahresabschluss gar nicht genannt, da sie
keine Mitarbeiter der Firma Telegartner sind.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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aus JA 31.12.2017
2.2.5. Mitarbeiter
Fur sind qualifizierte Fach- und Fiihrungskréfte ein wesentlicher Faktor fiir langfristigen

Erfolg. Ziel der Personalarbeit ist es, die besten Mitarbeiter zu finden, zu férdern und langfristig an
das Unternehmen zu binden, um so die Wettbewerbsfahigkeit zu gewahrleisten.

Ziel der Personalentwicklungs- und Weiterbildungsaktivitaten ist es, die Mitarbeiter so zu fordern
und zu qualifizieren, dass sie den komplexen Herausforderungen des Arbeitsumfeldes jederzeit
gewachsen sind.

Der durchschnittliche Personalbestandder ... .. __._._. _.._..belauftsichim
Geschéftsjahr 2017 auf 253 (i. Vj. 248) Mitarbeiter (inkl. Geschéftsfiihrer und Auszubildende). In
2018 rechnen wir mit einem Aufbau des Personalbestandes.

aus JA 31.12.2016
2.2.5. Mitarbeiter

Far B sind qualifizierte Fach- und Fiihrungskréafte ein wesentlicher Faktor fiir langfristigen
Erfolg. Ziel der Personalarbeit ist es, die besten Mitarbeiter zu finden, zu férdern und langfristig an
das Unternehmen zu binden, um so die Wettbewerbsfahigkeit zu gewahrleisten

Ziel der Personalentwicklungs- und Weiterbildungsaktivitaten ist es, die Mitarbeiter so zu férdern
und zu qualifizieren, dass sie den komplexen Herausforderungen des Arbeitsumfeldes jederzeit
gewachsen sind.

Der durchschnittliche Personalbestand der ° bel&uft sich im
Geschaftsjahr 2016 auf 248 (i. Vj. 252) Mitarbeiter. In 2017 rechnen wir mit einem Aufbau des
Personalbestandes.

aus JA 31.12.2015
2.2.5. Mitarbeiter

Far’ sind qualifizierte Fach- und Flihrungskrafte ein wesentlicher Faktor fiir langfristigen
Erfolg. Ziel der Personalarbeit ist es, die besten Mitarbeiter zu finden, zu férdern und langfristig an
das Unterehmen zu binden, um so die Wettbewerbsfahigkeit zu gewahrleisten.

Ziel der Personalentwicklungs- und Weiterbildungsaktivitaten ist es, die Mitarbeiter so zu férdern
und zu qualifizieren, dass sie den komplexen Herausforderungen des Arbeitsumfeldes jederzeit
gewachsen sind.

Der durchschnittliche Personalbestand der belduft sich im
Geschéftsjahr 2015 auf 252 (i. Vj. 239) Mitarbeiter. In 2016 rechnen wir mit einem weiteren
Aufbau des Personalbestandes.

10
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05.04.2019

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter Stralle 5
71144 Steinenbronn

Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn
Anhdrung der Offentlichkeit v. 04.03.- 05.04.2019

Eingriff nach Naturschutzrecht
auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt"

erstellt von

persénlich abgegeben am 05.04.2019
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Entwurf FNP 2030 GVV Waldenbuch-Steinenbronn

Anhorung der Offentlichkeit v. 04.03.- 05.04.2019

Eingriff nach Naturschutzrecht

auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt*
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Eingriff nach Naturschutzrecht
auf das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt*

Die Eingriffsbewertungen sind nicht plausibel und werden von uns aus
den nachfolgenden Griinden in Frage gestellt:

A. Nach wie vor veraltete und unvolistéindige Datengrundlage
1. Grundlagendaten Umweltbericht |

Zu 4.5.2 Tier- und Pflanzenwelt

a. Datengrundlagen fiir Fauna und Flora im GVV

- Die Beschreibung der Tier- und Pflanzenwelt im Planungsgebiet nach der naturrdumlichen
Gliederung aus der Diplomarbeit ,Biotopverbund Waldenbuch/Steinenbronn - mit Schwerpunkt
Vegetation" von . (1987/88)

- Tabelle 1: Flora des GVV, Datenbank der floristischen Kartierung BW am Staatlichen Museum fir
Naturkunde Stuttgart 1999-2000; teilweise aufgrund der Kartierung geschiitzter Biotope, ohne
Jahresangabe.

- Tabelle 2: Tierarten im Gebiet des GVV, im Rahmen der Kartierungen geschutzter Biotope, ohne
Jahresangabe; faunistische Untersuchungen zu Baugebieten auf den Gemarkungen des GVV
Waldenbuch-Steinenbronn. Lt. Seiten 68/69 des Umweltberichts | erfolgten diese Untersuchungen
in den Jahren 2005 und 2007 zur Tierart Végel, in einem Fall zusatzlich zur Tierartengruppe
Fledermause (2005).

b. Ergédnzung zu Beschreibung der Tier- und Pflanzenwelt im GVV

Bei der Beschreibung der vorkommenden Tiere der Streuobstwiesen im GVV fehlen folgende, im
Planungsgebiet des GVV auf Streuobstwiesen fotografisch nachgewiesene oder bestimmte Vogel,
die nach BNatSchG streng geschitzt sind: Griinspecht, Grauspecht, Waldohreule,
Halsbandschnépper.

siehe Unterlagen Anhérung zum FNP-Entwurf 21.6.2017: “Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser 11", Stand
16.08.2017, Stellungnahme des LNV v. 22.8.2017

.Lebensraum Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Steckbriefe der aufgefiihrten Végel enthalten) Stellungnahme v.
Dina und Jurgen Zwick v. 18.8.2017

Zudem fehlt der Hinweis auf streng geschiitzte Saugetiere wie z.B. Fledermi4use und Haselmaus,
denen Streuobst-Hohlenbaume im GVV Lebensraum bieten.

c. Ergdnzung zu Tabelle 1: Flora des GVV
(Umweltbericht I/Grundlagen v. 30.11.2018, S. 24 ff)

GroRer Wiesenknopf
Nachgewiesen und bestimmt: Begehung am 22.7.2017 NABU Steinenbronn/Waldenbuch unter Federfiihrung Dr.
Bamann, Biologe und Vorstandsmitglied. Gebiet: Streuobstwiesen Gubser Il Ost-West 3.6 ha

Die Erfassungsperiode der Biotopkartierung kann erganzt
werden.

Die Beschreibung der vorkommenden Tierarten erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit und sollte daher nicht er-
ganzt werden.

Der GroBe Wiesenknopf sollte in der Tabelle ,Flora des GVWV*"
erganzt werden.

Erganzung des Grundlagenteils

Keine Anderung der Unterlagen

Ergdnzung des Grundlagenteils
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d. Anmerkungen/Erganzungen zu Tabelle 2: Tierarten im Gebiet des GVV
(Umweltbericht I/Grundlagen v. 30.11.2018, S. 24 ff)

1. Spalte: ,VS/FFH-Anhang*

Die Darstellung ist unkiar:

a. Es ist nicht erkennbar, dass generell alle europaischen Végel gemaR der EG-Vogelschutzricht-
linie (Art. 1 VS-RL) nach BNatSchG besonders geschiitzt sind.

b. Welche Bedeutung hat | bei Wanderfalke in dieser Spalte? Anhang | der FFH-RL bezieht sich
auf Lebensraume.

¢. Welche Bedeutung hat die Ziffer ,1" in dieser Spalte bei:
Halsbandschnépper, Mittelspecht, Rotmilan, Schwarzmilan?

d. die Anhénge II, IV und V der FFH-Richtlinie beziehen sich nicht auf Végel.

2. Generelle Anmerkungen zu Tabelle 2

a. Schutzstatus

Es ist nicht ersichtlich, welche Vogel nach BNatSchG streng geschiitzt sind.
Ebenso wird der Gefahrdungsstatus geméR des Zielartenkonzepts BW generell nicht angegeben.

b. Gefdhrdungsstatus/Abweichungen

zur bereits vorgelegten Artenliste durch den LNV: **Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II*, Stand
16.08.2017

Rotmilan: RLD :V,
Star: RL BW: Sternsymbol; RL D: 3

c. weitere Tierarten im GVV

gemaR bereits vorgelegter Artenliste durch den LNV :*Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II°,
Stand 16.08.2017

Vogel Reptilien S#ugetiere  |Insekten

{ Grauspecht Zauneidechse |Haselmaus |Schmetterlinge

| Sperber Hermelin, Brauner Feuerfalter

| Steinkauz Siebenschlafer | Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling
| Waldohreule Steinmarder GroRes Ochsenauge

Weilstorch | Hauhechel-Blauling

| kleiner KohlweiRling

| kleines Wiesenvogelchen

| Landkartchen

| Mauerfuchs
Rotklee-Blauling

| Schachbrettfalter 1
Schwarzkolb. Braun-Dickkopffalter
Sechsfleckwidderchen
WeiRklee-Gelbling
Zunsler

Heuschrecken
Gemeiner Grashtpfer

i Nachtigaligrashupfer

| Roesels Beillschrecke

| Weirandiger Grashupfer
‘Wieseng(a§hupfer o

e e

Die Bedeutung der Spalte VS-/FFH-Anhang sollte erldutert
werden

Zu a: Der Schutzstatus kann in einer zusatzlichen Spalte
dargestellt werden

Zu b und c: I und 1 bezieht sich auf den Anhang I der Vo-
gelschutzrichtlinie. Die Darstellung sollte vereinheitlicht und
erlautert werden.

Zu d: Daher gibt es bei Vogeln keine entsprechenden Ein-
trage.

Der Schutzstatus und der Geféhrdungsstatus nach ZAK kann
in zusatzlichen Spalten dargestellt werden.

Die Angaben werden entsprechend aktualisiert.

Die nachgewiesenen Tierarten (auBer dem WeiBstorch —
Durchziigler), nicht die potenziell vorkommenden, kénnen in
der Tabelle ,Fauna des GVV" erganzt werden.

Entsprechende Ergénzungen des
Grundlagenteils

Entsprechende Ergénzungen des
Grundlagenteils
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*Jierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II*, Stand 16.08.2017"

Im Zeitraum v. 13.7.- 8.8.2017 wurde auf den Streuobstwiesenflachen 1234/1, 1234/2, 1235/8 und weiteren Flichen in
Gubser Il Ost-West 3,6 ha (. FNP-Entwurf v. 21.6,2017) von anerkannten Naturschutzverbanden und Experten Tiere
und Pflanzen bestimmt, zum Teil fotografisch nachgewiesen (z.B. der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbléduling) oder als
potentiell vorkommend eingestuft

Es wurde hierliber eine tabellarische Liste erstellt, in welcher der Geféhrdungsstatus der jeweiligen besonders und
streng geschiitzten Arten anhand aktueller Datengrundlagen sowohl fiir Baden-Wiirttemberg (inkl. Zielartenkonzept BW)
als auch fir Deutschland dargestellt wurde. Unter anderem wurde das ,Wissenschaftliche Informationssystem zum
internationalen Artenschutz (WISIA), die Artenschutzbank des Bundesamtes fiir Naturschutz in Bonn®, zum Stand v.
31.07.2017 herangezogen

2. Daten Teilgebiete Umweltprifung/Umweltbericht 1l

a. Vorschriften aus dem BauGB

Gemal § 2 Abs.4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung, die ihren Niederschlag im
Umweltbericht findet, hinsichtlich der Aktualitat der Datenlage auf das, was nach »gegenwdrtigem
Wissensstand “angemessenerweise verlangt werden kann.

Anlage 1 BauGB zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4 ¢ filhrt aus, dass die Bestandsaufnahme
der einschidgigen Aspekte flr die Ermittiung der erheblichen Umweltauswirkungen auf Basis des
derzeitigen Umweltzustandes erfolgt.

FAZIT

Vor dem Hintergrund obiger Vorschriften des Baugesetzbuches ist es nicht plausibel, weshalb die
KE LBBW die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen
Informationen zu Fauna und Flora im Planungsgebiet und in den Teilgebieten des GVV
Waldenbuch/Steinenbronn nur unzureichend beriicksichtigt. Insbesondere die Nichtberiick-
sichtigung der Hinweise/Nachweise anerkannter Naturschutzverbande auf das Vorkommen
verfahrenskritischer und damit planungsrelevanter Arten in den Teilflachen, die im
Flachennutzungsplanverfahren fortgeschrieben werden sollen, beeintrachtigt die Ermittlung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die Aussagekraft der Eingriffsprognose und damit die
Eingriffsbewertung der Umweltpriifung.

b. Stellungnahmen der Verwaltung/KE LBBW aus der letzten Anhérung

Hinweis des LNV:

JIm Landschafts- und Umweltbericht, Teil III (Umweltauswirkungen) werden die 20 einzelnen
Teilflachen, mit welchen der Fldchennutzungsplan fortgeschrieben werden soll, behandelt. Auch
hier basieren die Aussagen zu den Auswirkungen auf Umwelt und Natur auf veralteten Daten und

konnen daher so nicht akzeptiert werden“ (Stellungnahme des LNV v. 22.8.2017, Anhérungsunteriagen
Behorden, S.35)

Hierauf die Stellungnahme der Verwaltung/KE LBBW:
»Die geplanten Bauflichen wurden alle aktuell kartiert, die Aussagen basieren auf aktuell
verfiigharen Daten.“ (Anhérungsunterlagen Behérden, S.35)

Diese Aussage ist nicht nachvollziehbar.
Wann wurden diese Kartierungen in den aktuellen Teilflachen vorgenommen, auf welche Tierarten
beziehen sie sich?

Die Bestandsaufnahme in den geplanten Bauflachen erfolgte
Uiberwiegend im Jahr 2014 bzw. als die Flachen in die Fla-
chennutzungsplanung aufgenommen wurden. Neuere Er-
kenntnisse, auch aus den Beteiligungsunterlagen, wurden
im Laufe des Verfahrens erganzt (z.B. 2.6.2 ,Auf der Streu-
obstwiese im Siidwesten wurden der Dunkle Wiesenknopf-
Ameisen-Blauling und zahlreiche Vogelarten beobachtet.")

Siehe oben. Eine faunistische Bestandsaufnahme erfolgte in
den geplanten Baufléchen nicht, sondern wird sinnvoller-
weise aktuell im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung
durchgefiihrt. Hinweise auf geschitzte Arten wurden aufge-

nommen (s.0.).

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.
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Die Vegetations- und Nutzungskartierung ist Teil der unver-

T e R R s offentlichten Arbeitsunterlagen zur Umweltpriifung.

In den Quellen zu den Grundlagen des Umweltberichtes | auf Seite 68/69 finden sich lediglich
Hinweise auf:

- Untersuchungen zum Bebauungsplan Gubser | (2005): Vogel/Fledermause

- Untersuchungen zum Bebauungsplan Maurer lil (2005): Vogel

- Untersuchungen zum Bebauungsplan Solwiesen (2007): Vogel

- artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung Bebauungsplan ,Pfarrgarten” 2013

Unter 1.2 ,Umfang und Detaillierungsgrad" zur Umweltpriifung (Umweltbericht |1l Seite 7/8) wird Hier wird ebenso die Vegetatlons- und NUtzunQSKamerung

fur die Eingriffsprognose auf das Schutzgut ,Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt" als Unterlage der geplanten Bauflachen 2014 genannt.
die Biotop - Kartierung nach § 32 BNatSchG angegeben.

Ein Hinweis auf eine aktuelle Kartierung der Fauna in den betroffenen Teilflichen fehit. Siehe oben

Anmerkung:

Die Stellungnahme der Verwaltung/KE LBBW auf die Stellungnahme des LNV v. 22.8.2017
(s. Seite 4) steht allerdings im Widerspruch zu der Stellungnahme auf unsere
Anhorungsunterlagen:

Stellungnahme D. u. J. Zwick v. 18.8.2017

b) Tabelle Tierarten im Gebiet des GVV. S. 25-26

Die Aufiistung der Tierarten erfolgte nicht aufgrund einer aktuellen Begehung des Plangebiets und
ist zudem unvollsténdig hinsichtlich der potentiellen Arten in diesem Gebiet geméaR der Listen z.B
des LUBW oder der Datenbank WISIA des BfN. Zudem entspricht die Einstufung der Tierarten
nach Schutz und Geféhrdungsstatus etc. nicht den aktuellen natur- und artenschutzrechtlichen
Bestimmungen. (Anhérungsunteriagen Offentlichkeit, S. 124)

Hierzu die Stellungnahme der Verwaltung/KE LBBW Sieh ben
,Eine aktuelle faunistische Kartierung ist jeweils im Rahmen der spéteren iene obe
Bebauungsplanung vorgesehen.

Wenn es konkrete Hinweise auf unzutreffende Angaben zum Schutz/Gefahrdungsstatus der
genannten Tierarten gibt, kénnen sie korrigiert werden. “(Anhérungsunterlagen Offentlichkeit, S. 124)
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3. Detaillierte Betrachtung Teilflache S1 Wohnbauflache Gubseracker

S. 31 ff, Umweltbericht IIl, Stand 14.02.2019

Flachen im Siidwesten (friiherer Gubser Il Ost-West 3,6 ha)

In der aktuellen Wohnbauflache S1 Gubserdcker 6,4 ha sind die Flachen der vorherigen
Gebietsabgrenzung Gubseracker/Gubser || Ost-West 3,6 ha (It. FNP-Entwurf v. 21.06.2017) nach
wie vor enthalten. Damit sind die Stellungnahmen zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017 noch immer
relevant. Die kommunale Ausgleichsfléche1235/8 ist nicht mehr im aktuellen FNP-Entwurf und
damit nicht in der aktuellen Gebietsabgrenzung S1 enthalten, da sie bereits im Bebauungsplan
AuBerer Weiler Weg als ,6ffentliches Griin" enthalten ist. Daher wird auf die kommunale
Ausgleichsflache 1235/8 in unserer Stellungnahme nicht mehr eingegangen.

a. Zu 2.6.2. Bestand

1. Die Stellungnahme des Landratsamtes Boblingen v. 12.04.2018 zum Thema
Naturschutz wurde unter ,,2.6.2 Bestand“ unzureichend beriicksichtigt:

Hinweise auf:
a. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling: fotografisch dokumentiert

b. Geschiitzte Vogelarten: protokolliert
c. Bruthéhlen in alten Obstbdumen: protokolliert

Aus Stellungnahme des Landratsamte Béblingen v. 12.04.2018
"In der sddwestlich gelegenen Teilfliche haben anerkannte Naturschutzverbénde den streng

geschiitzten Dunklen-Wiesenknopf-Ameisenbléuling fotografisch dokumentiert. Weiterhin liegen
Protokolle der Naturschutzverbénde vor, die auf geschiitzte Vogelarten sowie Bruthéhlen in alten
Obstbdumen hinweisen. Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen daher Bedenken gegen die
geplante Ausweisung." (Stellungnahme des LRA BB, v. 12.4.2018, S. 4 ; Anhérungsunterlagen Behérden, S. 7)

2. Die Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes (LNV) Baden-Wiirttemberg
v. 22.08.2017 wurde unter ,,2.6.2 Bestand“ unzureichend beriicksichtigt.

Hinweise auf:

a. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling: fotografisch nachgewiesen

b. GroBer Wiesenknopf: protokolliert

c. Geschiitzte Vogelarten: zahlreich nachgewiesen

d. Zauneidechse: Verdacht auf Vorkommen

e. Feldlerche in benachbarten Ackern: Verdacht auf Vorkommen

f. Gefdhrdung Brutstétten Halsbandschnépper/Griinspecht im angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet

g. aktuelle Auflistung bestimmter, fotografisch dokumentierter und potentiell
vorkommender Arten/Tiere Stand 16.08.2017/Anhang der Stellungnahme des LNV

Aus Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes BW v. 22.08.2017

.Fur eines der vorgesehenen Wohnbaugebiete, die unter Umweltauswirkungen Punkt 2.9.
aufgefiihrte Wohnbauflache Gubserécker, Steinenbronn, bestehen erhebliche Einwénde aus der
Sicht des Naturschutzes. Ein kleiner Teil im Stidwesten dieses Gebietes besteht aus wertvollen
Streuobstwiesen. Auf den Flurstiicken 1235/8 sowie Teilen der Flursticke 1234/1 und 1234/2 gibt
es Vorkommen des GroRen Wiesenknopfes. Hier konnte durch die NABU-Gruppe
Steinenbronn/Waldenbuch in diesem Jahr der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbléuling fotografisch
nachgewiesen werden. Diese Schmetterlings-Art ist streng geschiitzt und insbesondere auch als

6

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling und zahlreiche
Vogelarten wurden in der Bestandsbeschreibung erganzt

(s.0.).

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling und zahlreiche
Vogelarten wurden in der Bestandsbeschreibung erganzt
(s.0.).

Moglicherweise (potenziell) vorkommende Tierarten und die
Auswirkungen auf Tierarten in benachbarten Gebieten sind
im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahme zur Ver-
bindlichen Bauleitplanung zu untersuchen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.
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FFH-Art ausgewiesen. Auerdem konnten dort zahireiche geschiitzte Vogelarten nachgewiesen
werden und es besteht der Verdacht auf ein Vorkommen der Zauneidechse sowie der Feldlerche
in den benachbarten Ackern. Im nordwestlich an das Wohngebiet Gubseracker angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet befinden sich Brutstitten des Halsbandschnédppers und des
Griinspechts. Diese streng geschiitzten Arten waéren bei einer weiteren Bebauung durch
Beunruhigung geféhrdet.

Im Anhang ist eine Liste der im Gebiet beobachteten Arten beigefiigt. Die Bestimmung der Arten
erfolgte mit Hilfe von Mitgliedern der 6rtlichen NABU-Gruppe und von Ortskennern.”

(Stellungnahme des LNV v. 22.08.2017; Anhérungsunterlagen Behorden, S. 36)

3. Die dem Anhang der Stellungnahme des LNV v. 22.08.2017 beigefiigte Artenliste
wurde unter ,,2.6.2 Bestand" unzureichend beriicksichtigt.

Die Artenliste basiert auf im Sommer 2017 durchgefiihrten und protokollierten Begehungen des
NABU, LNV, von Experten sowie auf Hinweisen von Ortskennern. Fotografische Nachweise
erfolgten durch NABU-Mitglieder sowie Ortskenner.

Der Gefahrdungsstatus der jeweiligen besonders und streng geschiitzten Arten wurde anhand
aktueller Datengrundlage sowohl fur Baden-Wiirttemberg als auch fiir Deutschland dargestellt.
Unter anderem wurde das ,Wissenschaftliche Informationssystem zum internationalen Artenschutz
(WISIA), die Artenschutzbank des Bundesamtes fir Naturschutz in Bonn, zum Stand v. 31.07.2017
herangezogen.

Die untere Naturschutzbehérde hat explizit den Nachweis des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings in ihrer Stellungnahme vom 12.04.2018 anerkannt.

Streng geschiitzte Tiere Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2
und weiterer Gubser Il Ost-West 3,6 ha aus Artenliste Stand 16.08.2017

a. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling/fotografisch dokumentiert
auf Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha),

inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Begehungsprotokoll NABU Steinenbronn/Waldenhiich v 22 7 2017

eingereicht mit Stellungnahme

Bilder eingereicht mit Stellungnahme

b. GroRer Wiesenknopf/fotografisch protokolliert
Begehung durch LNV/Herrn Ade am 6.8.2017
Begehungsprotokoll NABU Steinenbronn/Waldenbuch v, 22.7.2017,

c. streng geschiitzte Vogel/fotografisch dokumentiert

Grauspecht, Griinspecht, Mdusebussard, Rotmilan, Turmfalke, Waldohreule
auf Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2

Artenliste , Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha),

inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Bilder und Steckbriefe eingereicht mit Stellungnahme r. 18.08.2017

d. streng geschiitzte Végel/potentiell — Priifbedarf
Mittelspecht, Sperber, Steinkauz, Waldkauz

potentiell auf Streuobstwiesen 12341/ und 1234/2

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha),

inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Begehungsprotokoll mit Ornithologe am 13.7.2017, eingereicht mit 18.08.2017

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling und zahlreiche
Vogelarten wurden in der Bestandsbeschreibung erganzt
s.0.).

I(Vlégl)icherweise (potenziell) vorkommende Tierarten und die
Auswirkungen auf Tierarten in benachbarten Gebieten sind
im Rahmen der faunistischen Bestandsaufnahme zur Ver-
bindlichen Bauleitplanung zu untersuchen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.
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e. Zauneidechse/potentiell — Priifbedarf

potentiell in den Holzklaftern Streuobstwiese 1234/1

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser |1 (Ost-West 3,6 ha)

inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Begehungsprotokoll NABU Steinenbronn/Waldenbuch v. 22.7.2017,

eingereicht mit Stellungnahme Dina und Jurgen Zwick v. 18.08.2017

Begehungsprotokoll mit Ornithologe am 13.7.2017, eingereicht mit (v. 18.08.2017

f. Eeldlerche/potentiell — Priifbedarf

potentiell auf angrenzendem Ackerland zu Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2
Artenliste , Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha)

inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Begehungsprotokoll NABU Steinenbronn/Waldenbuch v. 22.7.2017,

eingereicht mit Stellungnahme _ 18.08.2017

g. Fledermause/potentiell — Priifbedarf

potentiell in zahlreichen alten Streuobst-Hohlenbdumen auf Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2
z.B.: (GroBer) Abendsegler, Graues Langohr, GroRes Mausohr, Zwergfledermaus

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser 11" (Ost-West 3,6 ha)

inkl. Schutz/Geféhrdungsstatus, Stand 16.08.2017

Begehungsprotokoll NABU Steinenbronn/Waldenbuch v. 22.7.2017,

eingereicht mit Stellungnahme Dina und Jirgen Zwick v. 18.08.2017

Begehungsprotokoll mit Ornithologe Wiistenberg am 13.7.2017, eingereicht mit Stellungnahme

18.08.2017

h. Haselmaus/potentiell — Priifbedarf
potentiell in zahlreichen alten Streuobst-Héhlenbdumen auf Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha)
inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017
Begehungsprotokoll mit Ornithologe am 13.7.2017, eingereicht mit Stellungnahme . 18.08.2017

i. Hohlenbriiter/potentiell — Priifbedarf
potentiell in zahlreichen alten Streuobst-Hohlenb&dumen auf Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2
z.B. Mittelspecht, Griinspecht, Grauspecht

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser |1 (Ost-West 3,6 ha)
inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017
Begehungsprotokoll mit Ornithologe am 13.7.2017, eingereicht mit Stellungnahme 18.08.2017

J- Geféhrdung Brutstatten von Halsbandschnépper/Griinspecht angrenzendes
Landschaftsschutzgebiet

Die Brutstatten befinden sich im westlich und nordwestlich an Gubser Il (Ost-West 3,6 ha)

angrenzenden Landschaftsschutzgebiet.

Gefahrdung dieser streng geschitzten Arten durch Beunruhigung bei einer weiteren Bebauung

Artenliste ,Tierarten Streuobstwiesen und weiterer Gubser II* (Ost-West 3,6 ha)
inkl. Schutz/Gefahrdungsstatus, Stand 16.08.2017
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4. Die Darstellung der Fauna und Flora unter ,,2.6.2 Bestand* entspricht nicht dem
dokumentierten tatsdchlichen Vorkommen.

Beispiel:
"Auf der Streuobstwiese im Siidwesten wurden der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbléuling und
zahlreiche Vogelarten beobachtet.” (Umweltbericht Il v. 14.02.2019, Seite 31)

Dies entspricht nicht annéhernd der tatséchlichen und dokumentierten Situation auf den
Streuobstwiesen 1234/2 und 1234/1 sowie weiterer Flichen in Gubser Il Ost-West 3,6 ha wie
unter 3. a - j dargestelit.

FAZIT

Wir beantragen, dass die aktuellen Erkenntnisse, Hinweise und Dokumentationen/Nachweise der
anerkannten Naturschutzverbande, Experten und Ortskenner bei der Bestandsbeschreibung der
Teilflache S1 entsprechend detailliert beriicksichtigt werden.

Wir beantragen daher, dass die unter 3 von a - | aufgefthrten Arten unter Nennung der jeweils
aufgelisteten Tiere bei der Bestandsbeschreibung des Plangebiets S1 fur die Streuobstwiesen
1234/2 und 1234/1 sowie weiterer Flachen in Gubser Il Ost-West 3,6 ha (Teilgebiet der
Gesamtflache S1), entsprechend detailliert beriicksichtigt werden.

Wir beantragen, dass die Protokollierung des NABU v. 22.7.2017, dass sich auf den genannten
Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2  zahireiche alte Streuobst-Héhlenbiaume" befinden, in die
Bestandsbeschreibung tUbernommen wird.

Ebenfalls beantragen wir, dass unter ,2.6.2 Bestand" darauf hingewiesen wird, dass sich,
angrenzend an die genannten Streuobstwiesen sowie weiterer Flachen von Gubser Il Ost-West
3,6 ha, das Landschaftsschutzgebiet mit Brutstétten des streng geschiitzten Halsbandschnappers
und Griinspechts befindet.

b. Zu 2.6.3. Prognose

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

1. Wesentliche und aktuelle Daten zu Fauna und Flora werden bei der Eingriffs-
prognose unter 2.6.3 nicht berlicksichtigt.

1.1 Keine Eingriffsprognose auf die durch den LNV in seiner Stellungnahme v.
22.08.2017 hingewiesenen geschiitzten Arten und Tiere

Da wie unter 2.6.2 Bestand ausgefihrt, die unter 3. a — j aufgelisteten verfahrenskritischen und
planungsrelevanten Arten nicht bericksichtigt wurden, wurde fir diese Arten keine
Eingriffsprognose hinsichtlich der erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt.

Obwoh! unter 2.6.2 zumindest die Beobachtung des Dunklen Wiesenknopf- Ameisenblaulings
aufgefiihrt wurde, wird dieser bei der Eingriffsprognose nicht einmal namentlich erwahnt.

Es wird nach wie vor, wie im Umweltbericht [Il zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017, nur sehr aligemein
und vage darauf hingewiesen, dass das Vorkommen artenschutzrechtlich zu beachtender Tierarten
durch faunistische Gutachten im Zuge der verbindlichen Bebauungsplanung tberpriift werden
sollte.

Entgegen der Aussage auf Seite 36 der Anhdrungsunterlagen zu der Stellungnahme des LNV v.
22.08.2017 :

.Die Streuobstwiesen wurden in der Bewertung der Umweltprifung beriicksichtigt. Die Hinweise auf
geschitzte Arten innerhalb des Gebietes werden in die Umwelltprifung aufgenommen. Im Rahmen des
artenschutzrechtiichen Gutachtens zur Bebauungsplanung werden die Hinweise (berprift und die
Erfordernisse des Artenschulzes beriicksichtigt.”

wurden die vom LNV auf Seite 36 der Anhérungsunterlagen aufgefiihrten geschiitzten Arten nicht

9

Die Beriicksichtigung der Bestandserfassung des Nabu ent-
spricht dem fiir die Flachennutzungsplanung ausreichenden
Detaillierungsgrad.

Der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-Blauling und zahlreiche
Vogelarten wurden in der Bestandsbeschreibung erganzt
(s.0.).

Die Berticksichtigung der Bestandserfassung des Nabu ent-
spricht dem fiir die Flachennutzungsplanung ausreichenden
Detaillierungsgrad.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.
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in die Umweltprifung aufgenommen, der Umweltbericht nicht, wie aus nachfolgender Tabelle
ersichtlich, ergénzt. Es wird weder klargestellt, dass bereits verfahrenskritische und planungs-
relevante Arten bestimmt, fotografisch nachgewiesen oder als potentiell vorhanden eingestuft
wurden, noch wird aufgelistet, um welche artenschutzrechtlich zu beachtende Tiere es sich

handelt.

Vergleich der U

mweltberichte lll

Eingriff nach Naturschutzrecht
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Umweltbericht Iil v. 14.02.2019, S. 31/32
zu Wohnbaufldche Gubsericker/Gubser |1 6,4 ha

Umweltbericht Ill v. 26.04.2017,S. 45
zu Wohnbauflache Gubsericker/Gubser II
Ost-West 3,6 ha

Die Obstwiesen haben eine hohe Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, die Wiesen
haben eine mittlere und die Ackerflachen eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen

und Tiere. |

Die Obstwiese hat eine hohe Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, die Wiesen|
haben eine mittlere und die Ackerfiachen eine sehr|
geringe Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere.

Bei einer Bebauung dieser Flache wirden
insgesamt sehr geringe und mittlere, stellenweise
| hohe Beeintréchtigungen entstehen.

Bei einer Bebauung dieser Flache wirden insgesamt
sehr geringe und mittlere, stellenweise hohe |
Beeintrachtigungen entstehen. |

Zur Vermeidung von hohen Beeintrachtigungen
kénnte die Obstwi im Sud 1 erhalten
werden. Als Kompensationsma3nahmen sollten
Grinstreifen mit hochstammigen Obstb&umen am
Rand der Baufiache zur Landschaft vorgesehen
werden. Moglicherweise sind weitere Kompen-
sationsmalnahmen erforderlich.

——
Zur Vermeidung von hohen Beeintrachtigungen
konnte die Obstwiese im Sudwesten erhalten werden.
Als Kompensationsmanahmen sollten Griinstreifen
mit hochstammigen Obstbdumen am Nordrand der
Bauflache zur Landschaft vorgesehen werden.
Méglicherweise sind weitere Kompen- |
sationsmalnahmen erforderlich.

Geschmz{e Tierarten konnten als Héhlenbewohner
(Flederméause, Brutvégel) in den Obstbaumen zu
beachten sein.

Geschutzte Tierarten kénnten als Hohlie‘nbewohner
(Fledermause, Brutvogel) in den Obstbdumen zu
beachten sein.

Das Vorkommen artenschutzrechtlich zu beachten-
der Tierarten sollte durch faunistische Gutachten im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Gberpruft
| werden.

| entfallen

Um artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu
verhindern, sind Gehélze nur im Winterhalbjahr von
Oktober bis Februar zu roden und evtl. Vogel- oder
Fledermausnistkasten als Ersatzlebensstatten in
der Nahe anzubringen.

Das Vorkommen artenschutzrechtlich zu beachtender
Tierarten sollte durch faunistische Gutachten im Zuge
der verbindiichen Bauleitplanung Gberpraft werden,
mit denen auch gekldrt werden kann, ob hier
ebenfalls der groBe Wiesenknopf wichst, der als
Futterpflanze der hellbraunen und dunkelbraunen
Wiesenknopf-Ameisenblédulinge  dient, deren
Vorkommen ggf. untersucht werden miisste.

Um artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu|
verhindern, sind Gehoélze nur im Winterhalbjahr von
Oktober bis Februar zu roden und evtl. Vogel- oder
Fledermausnistkasten als Ersatzlebensstatten in der
Nahe anzubringen.

FAZIT
Wir beantragen, die erheblichen Umweltauswi

rkungen auf die unter 2.6.2 aufgelisteten Tiere,

insbesondere auf den fotografisch bereits dokumentierten Dunkien Wiesenknopf-Ameisenblduling,
infolge einer Wohnbebauung der Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2 zuziglich der

angrenzenden  Ackerflachen  (Prifbedarf

Feldlerche) sowie der Brutstatten des

Halsbandschnéppers und Grinspechts im angrenzenden Landschaftsschutzgebiet in der

Eingriffsprognose detailliert darzustellen.
Wir beantragen zudem, dass hierbei auch detail

liert auf die jeweiligen Tiere eingegangen wird, fiir

die aufgrund der vorgelegten Protokolle der Naturschutzverbande/Experten Priifbedarf besteht.
Nachdem inzwischen am 26.7.2018 die Eiablage des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings auf

10

Kenntnisnahme

Die BerUcksichtigung der Bestandserfassung des Nabu ent-
spricht dem fiir die Flachennutzungsplanung ausreichenden

Detaillierungsgrad.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme des Nabu sind in den
Verfahrensakten zur Flachennutzungsplanung dokumentiert
und werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersu-
chung zur Verbindlichen Bauleitplanung bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird zuriickgewie-
sen.
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diesen Flachen dokumentiert werden konnte, beantragen wir, auch den GroRen Wiesenknopf als
dessen nachgewiesene Fortpflanzungsstatte in die Eingriffsprognose mitaufzunehmen.

1.2 Keine Eingriffsprognose auf die Streuobstwiesen im Nordosten von S1

Bei der Eingriffsprognose 2.6.3 auf Seite 32 zu der Wohnbauflache S1 Gubsericker wird die
Eingriffswirkung auf die Streuobstwiesen im Nordosten des Gebietes nicht untersucht. (unter
Bestand 2.6.2 sind sie erwdhnt) GemaR Luftbild ,google earth* musste es sich hier um die Flst.
77812, 778/1 handeln.

Unter 2.6.4 MaBnahmen zur Minimierung und Kompensation wird auf die Streuobstwiesen im
Nordosten ebenfalls nicht eingegangen

FAZIT
Wir beantragen sowohl die Eingriffsprognose als auch die MaRnahmen zur Minimierung und
Kompensation fir die Streuobstwiesen im Nordosten des Gebietes S1 im Umweltbericht
aufzunehmen.

2. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbliuling/Bestand des GroRen Wiesenknopfes

So wurde insbesondere die Eingriffswirkung aufgrund einer Wohnbebauung der Streuobstwiesen
1234/1 und 1234/2 auf den bereits mehrfach nachgewiesenen Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling sowie auf die dortigen Bestande des GroRen Wiesenknopfes, die laut dem
Bundesamt fir Naturschutz nur bei gleichzeitigem Vorkommen der Knotenameise (Myrmica) den
Erhalt der Population sichern, weder dargestellt noch bewertet.

Es fehlt ebenfalls an dieser Stelle des Umweltberichtes der Hinweis, dass der Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenbléuling europarechtlich nach den Anhéngen Il und IV der FFH-Richtlinie
sowie nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes streng geschiitzt ist und daher bereits die
Tétung einzelner Individuen sowie die nachhaltige Beschadigung oder Zerstérung der
Lebensstatten gesetzlich verboten ist.

Aktuelle Nachweise fiir den FNP-Entwurf v. 14.2.2019
auf den Streuobstwiesen Flst Nr. Flichen 1234/1 und 1234/2

a. Nachweis Eiablage

AM 26.07.2018 konnte im 6stlichen Teil der Streuobstwiese Flst. 1234/1 in unmittelbarer Nahe der
Streuobstwiese Fist. 1234/2 mehrfach der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling bei der Eiablage
fotografiert werden.

Ein Beispielbild zur Eiablage kann unter folgendem Link eingesehen werden. Durch Heranzoomen
ist deutlich zu erkennen, dass sich der Blauling im Vorgang der Eiablage befindet.

https://www. dropbox.com/sh/tvjdtgwvbobbw04/AABekblxace7fc14doOi_ycma?di=0

Damit ist der Nachweis erbracht, dass auf den benachbarten Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2
der GroBe Wiesenknopf nicht nur Nahrungsquelle sondern auch Fortpflanzungsstatte fur den
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling ist. Die Eiablage erfolgt nur, sofern ebenfalls an dem
Standort die Knotenameise vorkommt, die als Wirtstier fir die weitere Entwicklung der Raupen
dient und damit fur den Fortbestand des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings unabdingbar ist.
An Standorten des GroRen Wiesenknopfes kann nicht gleichzeitig auf das Vorkommen der
Knotenameise geschlossen werden.

b. Bodenstidndige Population

Die der KE LBBW sowie Birgermeister Singer am 18.09.2018 vom NABU Steinen-
bronn/Waldenbuch unter Federfilhrung des Vorstandsmitglieds und Biologen

zugesandte Stellungnahme, bescheinigt firr die Streuobstwiesen Flstnr. 1234/1, 1234/2 :

Es kann von einem bodenstandigen Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings
ausgegangen werden, da

- die Nachweise in unterschiedlichen Jahren erbracht werden konnten

- die Flachen ein ausreichendes Vorkommen der Wirtspflanze GroRer Wiesenknopf aufweisen

1

In der Prognose wird die Bedeutung der Streuobstwiese be-
rlcksichtigt, aber nicht ihr Erhalt nahegelegt. Im Rahmen
der Verbindlichen Bauleitplanung kann dennoch entschieden
werden, auch diese Streuobstwiese zu erhalten oder sie zu
iberplanen und durch KompensationsmaBnahmen zu erset-
zen.

Wie bereits mehrfach erwahnt, sind im Rahmen der Ver-
bindlichen Bauleitplanung faunistische Untersuchungen
durchzufiihren, mit denen die Betroffenheit geschiitzter Ar-
ten konkretisiert wird und in denen MaBnahmen zur Vermei-
dung von VerstoBen gegen das Artenschutzrecht benannt
werden. Bisher ist davon auszugehen, dass dadurch nicht
die Realisierbarkeit der geplanten Bebauung insgesamt in
Frage steht.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird zurtickgewie-
sen.

Die Anregung wird zurtickgewie-
sen.

Kenntnisnahme

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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Gute Bestéande des GroRen Wiesenknopfes befinden sich vor allem im Ostteil der Streuobstwiesen
Flst Nr.1234/1 und 1234/2. (dort ca. 60 Pflanzen)

Diese Stellungnahme, die von der KE LBBW aufgrund verspateter Abgabe nicht in die Anhoérung
zum FNP-Entwurf v. 21.6.2017 aufgenommen wurde, hat der NABU zum 08.03.2019 erneuert und
in das jetzige Anhérungsverfahren eingebracht.

3. Artenschutzrechtliche Konflikte/Lésungen

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb die Stellungnahme des Landratsamtes Boblingen v.
12.42018 auf die aus naturschutzfachlicher Sicht geauRerten Bedenken gegen die geplante
Ausweisung der sUdwestlich gelegenen Teilflichen von Gubser Il Ost-West 3,6 ha nicht
berlcksichtigt wurde.

So fiihrt das LRA BB in Zusammenhang mit der fotografischen Dokumentation des streng
geschutzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings durch anerkannte Naturschutzverbande
sowie von Protokollen der Naturschutzverbénde, die auf geschiitzte Vogelarten und Bruthéhlen in
alten Obstb&umen hinweisen, folgendes aus:

"Die untere Naturschutzbehérde legt hier nahe, dass bereits friihzeitig auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung eine artenschutzrechtliche Lésung — skizziert wird.  Eine
entsprechende Untersuchung sollte friihzeitig durchgefihrt werden, um artenschutzrechtliche
Konflikte im Vorfeld auffangen zu kénnen. Bitte nehmen Sie gerne Kontakt zur weiteren
Abstimmung mit uns auf." (Stellungnahme LRA BB v. 12.04.2018, S.4; Anhérungsunterlagen Behérden, S.7)

Die KE LBBW lehnt das Ansinnen des LRA BBB auf eine frihzeitige Losungssuche
artenschutzrechtlicher Konflikte ab, indem sie auf ein artenschutzrechtliches Gutachten im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung verweist, bei der die Hinweise der Naturschutzverbande Uberpruft
werden sollen. (zu Stellungnahme LRA BB v. 12.04.2018, S.4; Anhérungsunterlagen Behorden, S.7)

Auf Seite 32 des aktuellen Umweltberichtes v. 14.2.2019 wird ungeachtet der Hinweise und
Nachweise der anerkannten Naturschutzverbande und Experten die vorherige Fassung zum FNP-
Entwurf v. 21.6.2017 beibehalten und lediglich, wie im Umweltbericht v. 26.4.2017 unter 2.6.3, auf
die MinimierungsmaBnahmen des Eingriffs bei Brutvogeln und Fledermausen in ,Gehélzen™
eingegangen:

.Um artenschutzrechtliche Beeintréachtigungen zu verhindern, sind Gehélze nur im Winterhalbjahr
von Oktober bis Februar zu roden und evt. Vogel- oder Fledermausnistkasten als
Ersatzlebensstétten in der Néhe anzubringen.”

* U.E. wére es notwendig, an dieser Stelle, nachdem sich, wie vom NABU am 22.7.2017
protokolliert, auf den Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2 ,zahlreiche alte Streuobst-
Hohlenbédume" befinden, noch explizit auf das Wort ,Héhlenbaum® einzugehen, anstelle das Wort
,Gehdlz" zu verwenden. Das Wort ,Gehélz" ist ein Uberbegriff, der auch fir Busche und Straucher,
also fiir niedrig wachsendes Gehdlz steht, das definitiv keine Bruthéhlen ausweist.

GemaR Leitfaden ,Natur- und Artenschutz in der Bauleitplanung’ auf der Homepage des
Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau BW, miissen MaRnahmen zur Vermeidung
der Verbotstatbesténde nach §§ 44 BNatSchG auf die konkret betroffene Art maRgeschneidert sein
und die okologische Funktion dauerhaft sichern. Dies bedeutet, dass sie bereits vor der
Umsetzung der Planung wirksam sein miissen und die Wirksamkeit (in der Regel durch ein
Fachgutachten) belegt ist.

Daher sollte laut dem Ministerium in einem solchen Fall geniigend Zeit eingeplant werden, da
meist nicht davon ausgegangen werden kann, dass die betroffene Art die MaRnahme direkt
annimmt.

Solche MaRnahmen sind immer in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde festzulegen."

(Natur- und Artenschutz in der Bauleitplanung,Informationen fir Gemeinderatsmitglieder und interessierte Biirgerinnen,
MVI BW, Stand August 2015, von der aktuellen Homepage des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
BW)

12

Auf Grund des fortgeschrittenen Stadiums der Flachennut-
zungsplanung ist es nicht sinnvoll, ein artenschutzrechtli-
ches Gutachten im Rahmen dieses Verfahrens zu erstellen.
Eine friihzeitige Untersuchung ist auch im Rahmen oder au-
Berhalb der Verbindlichen Bauleitplanung mdglich.

Das Zitat ist unvollstandig und endet hinter ,anzubringen®
nicht mit einem Punkt sondern mit den Worten ,sowie ggf.
weitere vorkommende geschiitzte Tierarten zu bericksichti-
gen."! Die konkreten MaBnahmen zur Vermeidung von Ver-
stoBen gegen das Artenschutzrecht werden auf der Grund-
lage der aktuellen faunistischen Untersuchungen im Rah-
men der Verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Da, wie in der Stellungnahme ausgefiihrt, ,,Geholz" der um-
fassendere Begriff ist, ist die im Umweltbericht gewahlte
Formulierung weitergehend, als die vorgeschlagene und
sollte beibehalten werden.

Um die konkret betroffenen Arten zu beriicksichtigen und
nicht zwischenzeitliche Zu- oder Abwanderungen zu (iberse-
hen, soll daher das maBgebliche faunistische Gutachten
rechtzeitig im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung er-
stellt werden.

Die Anregung wird zurtickgewie-
sen.

Kenntnisnahme

Die Anregung wird zuriickgewie-
sen.

Kenntnisnahme
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FAZIT

Wir beantragen, dass insbesondere die artenschutzrechtlichen Konflikte einer Wohnbebauung der
Streuobstwiesen Flstnr. 1234/1 und 1234/2 hinsichtlich des nachgewiesenen Vorkommens des
Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings und dem Hinweis auf eine vorliegende bodenstindige
Population dargelegt und entsprechende L6ésungsmaglichkeiten skizziert werden.

Wir beantragen, den Hinweis auf ein artenschutzrechtliches Gutachten auf Seite 32 entsprechend
der aus den Stellungnahmen der bisherigen Anhérung vorliegenden Informationen zu Fauna und
Flora zu ergénzen. Bisherige Fassung:

.Das Vorkommen artenschutzrechtlich zu beachtender Tierarten solite durch faunistische
Gutachten im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung iiberpriift werden."

Beantragte Erganzungen:

1. Dabei sind insbesondere die bereits vorliegenden Hinweise und fotografischen Nachweise
anerkannter Naturschutzverbande sowie von Experten hinsichtlich artenschutzrechtlich zu
beachtender Tiere inkl. des Prufbedarfs auf Vorkommen der Zauneidechse auf den
Streuobstwiesen 1234/1, 1234/2 sowie auf Prufbedarf der Feldlerche auf den dort angrenzenden
Ackerflachen zu beriicksichtigen.

2. Aufgrund des zahlreichen Bestands alter Streuobst-Héhlenbaume auf den Flachen 1234/1 und
1234/2 besteht Prifbedarf auf streng geschiitzte Hohlenbewohner (z.B. Flederméause, Haselmaus)
sowie auf Brutvogel .

3. Dabei sind insbesondere die bereits mehrfach erbrachten fotografischen Nachweise auf
Vorkommen des Dunklen-Wiesenknopf-Ameisenblaulings inklusive dessen Eiablage und der damit
verbundene Hinweis auf das Vorkommen der Knotenameise zu berlcksichtigen. Aufgrund der
Stellungnahme des NABU v. 08.03.2019 ist auf den Flachen 1234/1 und 1234/2 von einer
bodenstandigen Population des Dunklen-Wiesenknopf-Ameisenbldulings auszugehen. Gute
Besténde des GroRRen Wiesenknopfes befinden sich vor allem im Ostteil dieser Flachen.

4. Die Gefahrdung der Brutstatten des Halsbandschnappers und Griinspechts im angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet zu den Streuobstwiesen 1234/1 und 1234/2 ist zu Uberprifen.

Unabhéngig davon stellen wir folgenden Antrag:

Wir beantragen, um erhebliche artenschutzrechtlichen Konflikte durch eine Wohnbebauung zu
vermeiden, die 6kologisch wertvollen Streuobstwiesen (Fist. Nr. 1234/1 und Flst. Nr., 1234/2), die
zudem als tats&chliche- Habitate des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbliulings nachgewiesen
wurden, aus dem Entwurf des Flachennutzungsplans 2030 des GVV Waldenbuch-Steinenbronn v.
14.2.2019 herauszunehmen. Die Randlage der Flurstiicke diirfte eine entsprechende Anderung
der Gebietsabgrenzung begiinstigen.

Nachdem fiir den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling ein Schutztatbestand nach den
Anhangen Il und IV der FFH-Richtlinie sowie nach § 44 BNatSchG vorliegt, ist es gesetzlich
verboten, die Lebensstatten dieser Tierart nachhaltig zu beschadigen oder zu zerstéren oder
einzelne Tiere z.B: durch eine Wohnbebauung zu toten.

Dasselbe gilt fur die Annahme der Streuobstwiesen durch artenschutzrechtlich besonders und
streng geschlitzte Vogel, welche die Streuobstwiesen als Raum fur Nahrungsaufnahme sowie
potentiell als Brutstatte aufgrund der zahlreichen alten Streuobst-Hohlenbaume nutzen: ferner fir
Saugetiere und Reptilien, die nach der FFH Richtlinie Anhang II, IV dem strengen Artenschutz
unterliegen und fiir welche die Streuobstwiesen ebenfalls ein potentielles Habitat darstellen.
Zudem wurde von Naturschutzverbénden vorgebracht, dass durch eine Bebauung weiterer
Fléchen im Stdwesten des aktuellen Gebiets S1 Gubsericker 6,4 ha das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet (ebenfalls Streuobstwiesen) beeintrachtigt wird, das laut Angaben eines
Ortskenners und NABU-Mitglieds Brutstétte des Griinspechts und Halsbandschnappers ist.

Wir beantragen daher, die in S1 Gubseracker 6,4 ha enthaltenen Flichen der Ost-West Variante
Gubser Il 3,6 ha nochmals zu (iberdenken und aus dem aktuellen FNP-Entwurf v. 14.2.2019
herauszunehmen.

13

Im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung sind faunisti-
sche Untersuchungen durchzufiihren, mit denen die Betrof-
fenheit geschitzter Arten konkretisiert wird und in denen
MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Ar-
tenschutzrecht benannt werden. Dabei werden die Arten,
die vom Nabu erfasst wurden bzw. auf die von ihm verwie-
sen wurde, sowie andere nach fachlicher Einschatzung még-
licherweise relevante Arten untersucht werden. Eine Ergan-
zung des Umweltberichtes ist dafiir nicht erforderlich.

Uber die Aufteilung des Gebietes kann im Rahmen der Ver-
bindlichen Bauleitplanung unter Beriicksichtigung der Be-
deutung der Flachen fir Natur und Landschaft und der Aus-
wirkungen einer Bebauung auf diese Belange entschieden
werden. Eine Anderung der Darstellung im Flachennut-
zungsplan ist nicht erforderlich.

Die Anregung wird zuriickgewie-
sen.

Die Anregung wird zurtickgewie-
sen.

LBBW Immobilien KOMMUNALENTWICKLUNG GmbH
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B. Eingriffsprognose auf Teil eines Biotops nach (§30 BNatSchG)

Teilflache S9, Wohnbauflache Wiesenstrale
S. 35 ff, Umweltbericht Ill, Stand 14.02.2019

Nicht nachvollziehbare Anderung des Umweltberichtes Il nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat am 31.1.2019 bei der Teilfliche S9 Wohnbaufliche
Wiesenstrafle.

Weshalb wurde die Eingriffsprognose nach Naturschutzrecht fiir den Bereich »Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt* unter 2.7.3 auf Seite 36 des Umweltberichtes Stand 30.11.2018
wie folgt nachtrdglich abgeéndert?

Feldgehdlzstreifen (nordlich angrenzend)

- Der Hinweis auf den Feldgehélzstreifen und dessen hohe Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere wurde entfernt.

2. Damit verbunden wurde die Prognose der Eingriffswirkung bei einer Bebauung der Flache S9

von mittel und hoch auf mittel herabgestuft.

3. Damit verbunden wurde der Hinweis auf erforderliche KompensationsmaRnahmen aufgrund der
hohen Eingriffswirkung durch eine Bebauung/Beseitigung des Feldgehdlzstreifens entfernt.

- Damit verbunden wurde der Hinweis auf Beachtung potentiell vorkommender geschiitzter

Tierarten (Brutvogel) in dem Feldgehélzstreifen entfernt.

Damit verbunden wurde der Umfang eines zu erstellenden faunistischen Gutachtens

entsprechend gekiirzt.

=

N

o

Biotop .,Feldgehdlzstreifen an der K1051* (173201151388)
Dieser nordlich an die Flache S9 angrenzende Feldgehélzstreifen ist zudem Teil des obigen, nach
§ 30 BNatSchG geschutzten Biotops.

Vergleich der Umweltberichte Il

Eingriff nach Naturschutzrecht
Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Umweltbericht Il v. 30.11.2018, S. 36 Umweltbericht Ill v. 14.02.2019, S.36 |

Der Feldgehdlzstreifen hat eine hohe Bedeutung als | entfallen {
Lebensraum fur Pflanzen und die Tiere, die Wiesen | Die Wiesen haben eine mittiere Bedeutung als
haben eine mittlere Bedeutung. Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Bei einer Bebauung dieser Flache wiirden mittlere und | Bei einer Bebauung dieser Flache wurden
hohe Beeintrachtigungen entstehen mittlere Beeintrachtigungen entstehen.

Zur Vermeidung von hohen Beeintrichtigungen |entfallen
solite der Feldgehdlzstreifen erhalten werden.
Zur Kompensation von Beeintrachtigungen sollten | Zur  Kompensation von Beeintrachtigungen
Geholzpflanzungen  auf  den Baugrundstucken | sollten Geholzpflanzungen auf den
festgesetzt werden. Dariber hinaus kénnen weitere | Baugrundsticken festgesetzt werden. Dariber |
Kompensationsmalnahmen erforderlich sein. hinaus kénnen weitere |
Kompensationsma3nahmen erforderlich sein.

Geschiitzte Tierarten (Brutvégel) kénnten in dem | entfallen
Feldgehdlzstreifen zu beachten sein.

14

Im Umweltbericht Stand 30.11.2018 war irrtimlich davon
ausgegangen worden, dass das geschiitzte Biotop innerhalb
der geplanten Baufldche liegt, was nicht der Fall ist. Dem-
entsprechend ist der Bestand des Biotops nicht unmittelbar
betroffen und die Eingriffsintensitdt entsprechend geringer.
Selbstversténdlich sind im Rahmen der weiteren Planung
auch die Auswirkungen auf das angrenzende Biotop zu be-
rlicksichtigen. Der Umfang eines zu erstellenden faunisti-
schen Gutachtens wird auf Grund einer Betroffenheitsein-
schatzung im Rahmen der Verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Kenntnisnahme

Die Bedenken werden zuriickge-
wiesen.

Kenntnisnahme
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Umweltbericht Il v. 30.11.2018, S. 36 Umweltbericht lll v. 14.02.2019, S.36

Das Vorkommen artenschutzrechtlich zu beachtender | Das ~ Vorkommen  artenschutzrechtlich  zu |
Tierarten sollte durch faunistische Gutachten im Zuge | beachtender Tierarten sollte durch faunistische
der verbindlichen Bauleitplanung uberprift werden, | Gutachten im Zuge der verbindiichen
mit denen auch geklart werden kann, ob hier | Bauleitplanung Uberprift werden, mit denen auch
ebenfalls der groBe Wiesenknopf wéchst, der als|geklart werden kann, ob hier der grofle
Futterpflanze der hellbraunen und dunkelbraunen | Wiesenknopf wachst, der als Futterpflanze der
Wiesenknopf-Ameisenblaulinge dient, deren | hellbraunen und dunkelbraunen Wiesenknopf-
Vorkommen ggf. untersucht werden miisste Ameisenblaulinge dient, deren Vorkommen ggf.
Um artenschutzrechtliche Beeintrichtigungen zu | untersucht werden musste.

verhindern, sind Gehdlze nur im Winterhalbjahr | entfallen

von Oktober bis Februar zu roden und evtl
Vogelnistkdsten als Ersatzlebensstitten in der |
' N@he anzubringen.

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
die Tabelle 8: Alternativen zur Wohnbauflache ,Wiesenstrale®, Steinenbronn wurde wie folgt

abgeandert:

iUmwéltbericht Il v. 30.11.2018, S. 39 | Umweltbericht Il v. 14.02.2019, S.38 |
Pflanzen und Tiere ?minel und hoch | mittel ]
Landschaft mittel und hoch ) | mittel

Tabelle: eigene Darstellung

FAZIT

Wir beantragen, sofern bei einer Wohnbebauung der Flache S 9 der Feldgehélzstreifen, wie im
Umweltbericht v. 30.11.2018 dargestellt, nach wie vor tangiert ist, die Eingriffswirkungen sowie die
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen im Umweltbericht darzustellen und die Eingriffs-
bewertung in Tabelle 8 entsprechend zu berichtigen.

Wir regen an, den Feldgeholzstreifen, der Teil des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops
173201151388 ,Feldgehdlzstreifen an der K1051" ist, bei einer spateren Wohnbebauung als Larm-
und Sichtschutz zu erhalten.

15

Siehe oben

Das geschiitzte Biotop ist im Rahmen der Verbindlichen
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die Anregung wird zurtickgewie-
sen.

Berticksichtigung im Rahmen der
Verbindlichen Bauleitplanung
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C. Generelle Hinweise

Unterschiedliche Angaben zur Flichenbezeichnung

Die ,,Wohnbauf_!éche“ Gubserécker (6,4 ha) wird irritierenderweise im Erlauterungsbericht in der
tabellarischen Ubersicht zu den Ausweisungen sowie in der Plandarstellung mit S1 bezeichnet, im
Umweltbericht Ill dagegen mit S7.

Tabelle 2: Tabelle 5: lAbbildung 6: 'Abbildung g &l
Wohnbauflachen |Sonstige Flichen |Steinenbronn Siid |Wohnbaufliche Gubsericker
(Erlduterungsbericht v. | (Erlduterungsbericht v. (Erlauterungsbericht v. (Umweltbericht 11l v. 14.2.2019, S.

14.2.2019. S. 19) 14.2.2019, S. 20 14.2.2019, S. 23) 31)
(S S e = e | = i
81 Wohnbauflache Wohnbauflache
"Gubseracker" 6,4 ha | | "Gubseracker” 6,4
S7 ' Sonstige Flachen | Wohnbauflache
l .Kindergarten | .Gubseracker' 6,4 ha
Gubser”

L | ——
eigene Darstellung

kénnte/sollte

Weshalb wird z.B. auf Seite 33 des Umweltberichtes bei der Eingriffswirkung auf die Streuobstwiese
im Sudwesten davon gesprochen, dass zur Vermeidung hoher Beeintrichtigungen die Obstwiese
erhalten werden ,konnte" und nicht wie auf Seite 34 bei der Auflistung der Kompensations-
malnahmen von ,sollte"?

Hellbrauner und Dunkelbrauner Wiesenknopf-Ameisenbléuling
Wir bitten, die Bezeichnung auf Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling abzuandern.

Die Plandarstellung sollte im Umweltbericht aktualisiert wer-
den.

Weil aus der Mdglichkeit im Zuge der internen Abwégung
der Anforderungen zur Beriicksichtigung der Umweltbelange
ein Vorschlag geworden ist.

Aktualisierung des Umweltberich-
tes.

Kenntnisnahme
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Eingriff nach Naturschutzrecht
auf das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt“

A. Nach wie vor veraltete und unvollstindige Datengrundlage

1. Grundlagendaten Umweltbericht |

Zu 4.5.2 Tier- und Pflanzenwelt

a. Datengrundlagen fiir Fauna und Flora im GVV

b. Ergénzung zu Beschreibung der Tier- und Pflanzenwelt im GVV

c. Ergénzung zu Tabelle 1: Flora des GVV

d. Anmerkungen/Erganzungen zu Tabelle 2: Tierarten im Gebiet des GVV

2. Daten Teilgebiete Umweltpriifung/Umweltbericht IlI
a. Vorschriften aus dem BauGB
b. Stellungnahmen der Verwaltung/KE LBBW aus der letzten Anhérung

3. Detaillierte Betrachtung Teilfliche $1 Wohnbaufliche Gubseracker
a. Zu 2.6.2. Bestand

1. Die Stellungnahme des Landratsamtes Béblingen v. 16.04.2018 zum Thema Naturschutz wurde
unter ,2.6.2 Bestand" unzureichend ber(cksichtigt:
2. Die Stellungnahme des Landesnaturschutzverbandes (LNV) Baden-Wiirttemberg v. 22.08.2017
wurde unter ,2.6.2 Bestand" unzureichend beriicksichtigt.
3. Die dem Anhang der Stellungnahme des LNV v. 22.08.2017 beigefugte Artenliste wurde unter
.2.6.2 Bestand" unzureichend beriicksichtigt.
. Die Darstellung der Fauna und Flora unter ,2.6.2 Bestand" entspricht nicht dem dokumentierten
tatsachlichen Vorkommen

o

b. Zu 2.6.3. Prognose

1. Wesentliche und aktuelle Daten zu Fauna und Flora werden bei der Eingriffsprognose
unter 2.6.3 nicht berticksichtigt.
1.1 Keine Eingriffsprognose auf die durch den LNV in seiner Stellungnahme v. 22.08.2017
hingewiesenen geschutzten Arten und Tiere
1.2. Keine Eingriffsprognose auf die Streuobstwiesen im Nordosten von S1

W N NN
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b. Zu 2.6.3. Prognose

2. Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling/Bestand des Groen Wiesenknopfes

Aktuelle Nachweise fiir den FNP-Entwurf v. 14.2.2019
a. Nachweis Eiablage

b. Bodenstandige Population

3. Artenschutzrechtliche Konflikte/Lésungen

B. Eingriffsprognose auf Teil eines Biotops (§30 BNatSchG)

Wiesenstrale nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 31.1.2019.

C. Generelle Hinweise

14

Nicht nachvollziehbare Anderung des Umweltberichtes Il bei der Teilflache S9 Wohnbauflache

16
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Beschlussvorschlag

Stellungnahme der Verwaltung

Anregung
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Stellungnahme 35 (25.03.2019)

Sehr geehrter Herr Lutz sowie die Damen und Herren des Gemeinderats,

meine Fragen sind: Siehe Plan der Stadt betr. Verkehrsa.nbir}dung. Sie plapen eine Strae von
der Beliner Str. zur Echterdinger Str. und brauchen da;lln meﬂ?'r Grundstiicke.

Wenn man mit Flichen und Ressourcen sparsam umgehen Soll:: .

W:rum werden Felder um 1/3 verkiirzt im geplanten Wohngebiet Nord? Wieso sagt man
nicht, der bestehende Feldweg ist die Grenze? . . . . '
Und warum plant man nicht gleich eine StraBe siehe (2) bis zur Berliner Str., die dann die

Abgrenzung zum Wohngebiet ist.

Verlegung des Wohngebiets nach Osten siehe (4) bringt meiner Meinung nach viele Vorteile:
Niher zum Kindergarten

Naher zur kath, Kirche

Niher zum Einkaufszentrum

Naher zur Schule R

Der Bus konnte {iber die Berliner Str. das Baugebiet €rsc ; )

Eine Entlastung der Liebenaustr., da der Verkehr der Anwohner dann iber Hasenhofstr. und
Verlangerung Berliner Str. abfliesst. . .

Ich bittge Sie, diesen Vorschlag dem Gemeinderat vorzulegen und auch im Gememdebl_att
abzudrucken und zu verdtfentlichen mit der Bitte, die Bevélkerung soll sich per E-Mail dazu

dussern. <

o

Im Rahmen der Anderungsplanung fiir den Flachennut-
zungsplan im Jahr 2005 wurde auf eine Ausweisung der vor-
geschlagenen Flache zugunsten des Baugebietes Gansacker
II/Kiihdcker verzichtet. Die Flachenalternative wurde im Ver-
fahren mehrfach diskutiert (u.a. in der Sitzung des Gemein-
derats am 21.03.2017 zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans) und vom Gemeinderat verworfen. Fir eine
sinnvolle stadtebauliche Entwicklung wurde durch das Pla-
nungsbiiro Baldauf Architekten ein Plankonzept erarbeitet.
Dieses Konzept war Grundlage fiir die Darstellung im Fla-
chennutzungsplan.

Bereits Mitte der 90er Jahre wurde die so genannte ,Brii-
ckenkopfvariante®™ gewahlt, um das Baugebiet liber die
KreisstraBe zu erschlieBen. Die bauliche Entwicklung erfolgt
seitdem ausgehend von der KreisstraBe in dstlicher Rich-
tung.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden.

Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
IR
| BURGERMEISTERAN
| WALDENBUCH
Waldenbuch, den 22.03.2019 [Eiﬂg 25, Marz 2019
Betr. Anregung zum FlﬁglgennutznpgSPIan S 'FFHA s K/.\:
9% ten 7 yorscalay Wic |0AJStA QA TBHE@@R}

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
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Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag
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Stellungnahme 36 (08.02.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Stadt Waldenbuch
Marktplatz 1 und 5

71111 Waldenbuch ()¢
Ordnungsamt WALDENE

Eing. U§, Feb, 201 Waldenbuch, den 07.02.2019

) QAISALD \)UC@N‘
Beantragung Anderung Flachennutzungsplan de n@stﬁcke Nr. 6686, 6688, 6689, 6690
Hier: Antwort auf Ihr Schreiben vom 3{.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit machten wir Sie bitten, unser Anliegen des Schreibens vom 14.01.2019, aufrecht zu
erhalten und bei der néchsten Offentlichkeitsbeteiligung auf die Agenda zu nehmen und zu

behandeln.

Uber eine positive Riickmeldung wiirden wir uns sehr freuen!

Mit freundlichen GriiRen

Die Grundstucke Flst. Nr. 6686, 6688, 6689, 6690 liegen in-
nerhalb eines Landschafsschutzgebiets. Die dort geltende
Landschaftsschutzgebietsverordnung schliet eine Bebau-
ung der Grundstiicke aus. Fiir das Grundstiick Flst. Nr.
6652, das sich am Rande eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils befindet, gilt hinsichtlich einer Bebauung eine
andere Beurteilungsgrundlage.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Stadt Waldenbuch « Bauamt « Postfach 12 49 « 71108 Waldenbuch Stadt Waldenbuch
Marktplatz 1 und 5
71111 Waldenbuch
Bauamt
= 07157 1293-0 (Zentrale)
& 07157 1293-74 (Marklplatz 1/Servicebiiro)
a8 07157 1293-75 (Marktplatz 1/Hauptamt)
a 07157 1293-76 (Marktplatz 5/Bauamt)
a 07157 1293-77 (Marktplatz 5/Kammerei)
E-Mail stadt@waldenbuch.de
Internet  www.waldenbuch.de
Ihr Schreiben/Zeichen Aktenzeichen Bearbeiter/in Telefon Datum
14.01.2019 HB-621.31/bri Frau Ritzal 07157 1293-29 31.01.2019

E-Mail: betina.ritzal@waldenbuch.de

Flachennutzungsplan 2030
- Antrag zur Aufnahme der Fist.Nr. 6686, 6688, 6689 u. 6690 an der TeckstraBe,

Hasenhof

Ihr Antragsschreiben vom 14.01.2019, welches bei uns am 15.01.2019 eingegangen ist, ging auBer-

halb der Anhérungsfrist fiir die Offentlichkeitsbeteiligung zum Verfahren des ,Flachennutzungsplans
2030" ein.

Wir bitten Sie um Nachricht, ob Ihr Schreiben vom 14.01.2019 im Rahmen der néchsten_'éffentlich—

keitsbeteiligung behandelt werden soll. Voraussetzung fiir eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit
ist, dass die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Waldenbuch/ Steinenbronn

in seiner geplanten Sitzung am 14.02.2019 hierzu den erforderlichen Beschluss fassen wird.

Mit freupdlichen GriiBen

i.A. Betina Ritzal

S.0.
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Anregung Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Stadt Waldenbuch || R|
Marktplatz 1und &5 0~ o

71111 Waldenbuch
Ordnungsamt Eing. 19, Jan, 2019

Waldenbuch, den 14.01.2019

{A KA |

| _JETSA | OA|TB HB Bx(R
Beantragung Ardéfupng Flachennutzungsplan
Hier: Grundstiicke 6686, 6688, 6689, 6690

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie wir aus der Presse entnehmen konnten, werden derzeit Gespréche zur Anderung des
Flachennutzungsplans gefiihrt. Hintergrund ist sicherlich die Problematik des immer weiter
steigenden Bedarfs an Wohnraum fir die Bevolkerung.

In diesem Zug méchten wir, als Eigentiimer der Grundstiicke Nr. 6686, 6688, 6689, 6690, an der
TeckstraBe auf dem Hasenhof, die Aufnahme dieser als gemischte Wohnbauflache in den
Flachennutzungsplan, sowie infolge dessen die Aufstellung eines Bebauungsplans, beantragen.

Aus unserer Sicht stellt diese Malnahme eine gute Mdglichkeit dar, der Entwicklung von
dringend bendétigtem Wohnraum entgegen zu wirken.

Als Hinweis méchten wir anfuhren, dass beim Vorgang Uber das Grundstiick Nr. 6652 aktuell
eine Anderung méglich scheint. In diesem Zuge ware sicherlich die Schaffung einer
Voraussetzung zum Bebauen unserer Grundstiicke sinnvoll.

Uber eine positive Riickmeldung wiirden wir uns sehr freuen!

Mit freundlichen Griken

S.0.
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Stellungnahme 37 (02.04.2019)

Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

den 30.03.2019

K
Stadt Waldenbuch
Bauamt | \

z.Hd. Herrn Russ
—\

Betr.: Flachennutzungsplan 2030 Waldenbuch-S‘teinenbronn

Sehr geehrter Herr Russ,

mit groRem Interesse habe ich den sehr sorgféltig ausgearbeiteten Lanschaftsplan Teile | - 11l gelesen.
Ich habe folgende Fragen bzw. Kommentare dazu:

1. Der iiberwiegende Landschaftsteil zwischen Waldenbuch und Steinenbronn besteht, neben dem
Wald, aus landwirtschaftlich genutzter Flache. Inwieweit ist also die Landwirtschaft mit ihrem
einigen Vorschriften und Vorgaben in diesen Plan mit eingebunden?

2. Im Teil Il des Landschaftsplans sind eine Reihe von MaBnahmen beschrieben, gekennzeichnet
mit den Wértern |, sollen ,sollten, sind zu”
Einige Beispiele:
Biotopvernetzungsplan
Hinweis auf die Moglichkeit der Erstellung/Nutzung einer Biogasanlage,
(gef in Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden)
ExtensivierungsmaRnahmen fiir die Landwirtschaft

Keine davon sind im Teil lll zu finden, sind also offensichtlich unverbindlich

Neben den Ackerflichen werden groRe Teile der Wiesenflachen mit Mist bzw. - viel schlimmer-

mit Giille gediingt. Dies fiihrt zum Wachstum von artenarmen und schnellwachsenden Grasern, auf
denen sich keine Artenvielfalt mehr entwickeln kann. Breite Rand-und Schutzstreifen oder
Buschreihen -wie gefordert- fehlen bisher weitgehend.

Inwieweit eine regelméRige Uberdiingung und damit erhebliche Umweltbelastung fiir Boden, Luft
und Wasser stattfindet, wird offensichtlich {iberhaupt nicht kontrolliert.

Nach den landwirtschaftlichen Vorschriften sollen dies die Landwirte zwar regelméRig in Eigenregie
priifen. Es bleibt ihnen in unserer Gegend aber gar keine andere Méglichkeit, als alle anfallenden
Fékalien auf ihren Flachen zu verteilen, egal ob iiberdiingt oder nicht.

Ich bitte zu tberpriifen, ob der vorgestellte MaBnahmenkatalog Teil Il nun wirklich alle wesentlichen
Elemente fiir eine ehrliche und strategische 10-Jahresplanung im Sinne des bisher offensichtlich zu

kurz gekommenen Landschafts- und Umweltschutzes beinhaltet.

Mit bestem Dank vorab und freundlichen GriiBen

Die Landwirtschaft wird im Rahmen der Landschaftsplanung
als Landschaftsnutzung betrachtet, die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft hat. Die landwirtschaftlichen Anforde-
rungen an die Landschaft sind keine Beurteilungskriterien
der Landschaftsplanung

Die MaBnahmen des Landschaftsplans sind Empfehlungen
fiir die Entwicklung der Landschaft ohne rechtliche Verbind-
lichkeit

Die Entwicklung einer landschaftsgerechten Landwirtschaft
und eines Biotopverbundes in den Kommunen ist Ziel der
Vorschlage des Landschaftsplanes. Dies kann durch die Nut-
zung der aufgezeigten Férderprogramme und evtl. weitere
kommunale Planungen und Férderungen unterstitzt und
umgesetzt werden.

Die in Teil IIT aufgefliihrten MaBnahmen dienen der Vermin-
derung und der Kompensation von Beeintrachtigungen
durch die geplante stadtebauliche Entwicklung. Sie sind
noch nicht abschlieBend und missen im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert und erganzt werden.
Sie dienen der Schadensminderung und —Kompensation und
sind nicht ausreichend fiir eine weitergehende Landschafts-
entwicklung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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