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1  Einfithrung

1.1 Anlass

Der Flichennutzungsplan fiir den Gemeindeverwaltungsverband wurde im Zuge einer 1. Ande-

rungsplanung zwischen 2005 und 2007 im Jahr 2007 genehmigt und bildet seitdem die Grundlage
flr die stadtebauliche Entwicklung von Steinenbronn und Waldenbuch. Die Genehmigung im Jahr
2007 wurde unter der Voraussetzung erteilt, dass der Flachennutzungsplan méglichst zeitnah fort-

geschrieben wird.

Nach wie vor besteht ein hoher Ansiedlungsdruck aufgrund der guten Lage zum Filderraum und
zum Raum Boblingen-Sindelfingen. Die Flachenreserven sowohl in Waldenbuch als auch in Steinen-
bronn sind annahernd verbraucht und im Innenbereich stehen nur noch wenige Potenzialflachen
zur Verfligung. Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands muss deshalb fortge-

schrieben werden.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollen die Grundlagen fiir die beabsichtige stad-
tebauliche Entwicklung von Waldenbuch und Steinenbronn mit dem Zieljahr 2030 geschaffen wer-
den. Parallel dazu sollen im Landschaftsplan die Ziele und Erfordernisse des Naturschutzes sowie
der Landschaftspflege dargestellt werden. Im Umweltbericht wird eine Umweltpriifung bezogen auf

die geplanten Flachen des Flachennutzungsplans vorgenommen.

1.2  Aufgabe

Aufgabe des Flachennutzungsplanes (Vorbereitender Bauleitplan) ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs.1 BauGB). In Fla-
chennutzungsplanen ist fiir das Planungsgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in
Grundziigen darzustellen. (§ 5 Abs. 1 BauGB)

Zu berticksichtigen sind dabei unter anderem die Bediirfnisse des Einzelnen sowie der Allgemein-
heit, die Belange der Landschaft, des Umweltschutzes, der Wirtschaft, des Denkmalschutzes und

der Land- und Forstwirtschaft.

Flachennutzungsplane sind fiir die einzelnen Grundstiickseigentiimer nicht verbindlich; sie binden
jedoch an der Aufstellung beteiligte 6ffentliche Planungstrager, die den Planen nicht widersprochen

haben.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 3
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1.3 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des gemeinsamen Fldchennutzungsplans umfasst die Gemarkungen der Ge-
meinde Steinenbronn und der Stadt Waldenbuch mit den folgenden Stadt- bzw. Ortsteilen:

Steinenbronn 972 ha
Waldenbuch 2.270 ha
Kalkofen
Liebenau
Hasenhof
Glashitte
3.242 ha

1.4 Planwerk

Der Flachennutzungsplan besteht aus:

*=  Flachennutzungsplan mit Legende
= Erlduterungsbericht

Der Flachennutzungsplan wurde durch die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
digital Gberarbeitet. Grundlage dafiir war der rechtsgiiltige Fldchennutzungsplan. Die Digitalisierung
erfolgte mit dem CAD-System WS-LANDCAD/ AutoCAD unter Verwendung der aktuelle ALKIS Daten

des Landesvermessungsamtes.

Der Plan wurde aktualisiert (Leitungsnetze, Schutzgebiete etc.) und vorliegende Planungen wurden

in den Plan eingearbeitet.

Planzeichen sowie graphische und farbige Darstellungen entsprechen der Planzeichenverordnung.
Der MaBstab fiir die Planfassung ist 1:10.000.

Der Erlduterungsbericht gliedert sich in drei Teile. Nach der Einfihrung mit den Verfahrensvermer-
ken werden im Kapitel 2 die Planausweisungen und die wesentlichen Veranderungen gegeniiber
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellt. Im Kapitel 3 werden die Ausweisungen be-

griindet und es werden die Sachbereiche dargelegt.

Kapitel 4 beinhaltet eine Fldchenbilanz zwischen den Darstellungen im rechtskraftigen Flachen-

nutzungsplan und den Neuausweisungen.
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1.5 Ausarbeitung

Mit der Bearbeitung des Flachennutzungsplans, der Fortschreibung des Landschaftsplans und der
Umweltpriifung wurde die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) beauftragt. Die
Projektleitung liegt fiir den Fldchennutzungsplan bei Herrn Bertram Roth und fiir den Landschafts-

plan/Umweltpriifung bei Herrn Thomas Hauptmann.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 1: Luftbild

Quelle: lubw
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1.6 Beschlussfassung und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands hat am 9. Oktober 2013 folgenden
einstimmigen Beschluss gefasst:

1. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem Zieljahr 2030 sowie die Fort-
schreibung des Landschaftsplanes fiir das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands
Waldenbuch - Steinenbronn wird gemaB § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

2. Zur Beachtung der Belange des Naturschutzes erfolgt eine Umweltpriifung nach § 2a Satz
1 BauGB.

3. Fr die ortliche Konkretisierung der Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege wird die Fortschreibung des Landschaftsplanes nach § 11
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und § 18 Abs. 1 und Abs. 2 des Landesnatur-

schutzgesetzes (NatSchG) beschlossen.

Mit der Offentlichen Bekanntmachung des Beschlusses der Verbandsversammlung zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans in den Stadtnachrichten Waldenbuch am 27. Juni 2014 und im
Amtsblatt Steinenbronn am 26. Juni 2014 wurde das Verfahren formal eingeleitet.

Vorentwurf

Der Waldenbucher Gemeinderat hat sich in der Klausurtagung am 8. Februar 2015 und in den
Sitzungen des Gemeinderats am 24. Februar 2015 und am 24. Marz 2015 intensiv mit der kiinftigen

stadtebaulichen Entwicklung von Waldenbuch auseinandergesetzt.

Der Gemeinderat von Steinenbronn hat die zukiinftige bauliche Entwicklung von Steinenbronn in
diversen Sitzungen und in einer Klausurtagung am 18. November 2015 diskutiert und die Leitlinien

der kuinftigen Entwicklung festgelegt.

Die Ergebnisse dieser Diskussionen sind in den Vorentwurf und den Entwurf des Flachennutzungs-

plans eingeflossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger erfolgte durch eine 6ffentliche Unterrichtung in den Ver-
bandsgemeinden am 23. April 2015/6. Mai 2015 und eine 6ffentliche Auslegung der Pléne zwischen
dem 18. Mai 2015 und dem 12. Juni 2015. Die Behérden wurden zwischen dem 23. November

2015 und dem 2. Januar 2016 zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans angehort.
Entwurf

Im FNP-Entwurf wurde an den vorgesehenen Ausweisungen auf der Gemarkung von Waldenbuch
festgehalten. Hinsichtlich der kiinftigen Wohnbebauung wurden in Waldenbuch wie im Vorentwurf

des Flachennutzungsplans zwei alternative Lésungen vorgeschlagen.

In Steinenbronn wurde gegeniiber dem Vorentwurf die Abgrenzung der Wohnbaufldche ,Gubser®

verandert und die gewerbliche Bauflache ,Maurer" neu abgegrenzt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 7
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Die Offentliche Anhérung durch Auslegung der Planunterlagen erfolgte in Waldenbuch und

Steinenbronn vom 10.7.2018 — 18.8.2018. Den Behdrden wurde eine Anhdrungsfrist vom 5. Juli

2018 bis zum 25.8.2018 eingerdumt. Von einigen Behdrden wurde eine Fristverlangerung erbeten,

so dass die Stellungnahmen schlieBlich Mitte April 2018 vollstandig vorlagen.

Geanderter FNP-Entwurf

Eine nochmalige Auslegung des Flachennutzungsplans wurde aus folgenden Griinden erforderlich.

Da in der genehmigungsfahigen Planfassung keine Darstellung von Planalternativen mehr
mdglich ist, bedeutet dies gegeniiber der Entwurfsfassung eine wesentliche Anderung der
Planinhalte.

Die Gemeinde Steinenbronn hat nach kontroverser Diskussion die Abgrenzung des geplan-
ten Wohngebiets ,,Gubser® nochmals deutlich verandert. Darlber hinaus miissen in
Steinenbronn zusatzliche Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen werden und die Abgrenzung

des geplanten Gewerbegebietes ,Maurer" wurde verandert.

Einer Ubertragung von Wohnbauflichen zugunsten der Stadt Waldenbuch hat der Ge-
meinderat von Steinenbronn nicht zugestimmt. Die Flachenausweisungen in Waldenbuch
im Bereich ,Erweiterung Nord" wurden deshalb gegeniiber der Entwurfsfassung von 6,5

ha auf 4,0 ha reduziert.

Die Auslegung des geanderten FNP-Entwurfs erfolgte Anfang 2019.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Verfahrensvermerke
Aufstellung gemaB § 2 (1) BauGB beschlossen 9.10.2013
Beschluss éffentlich bekannt gemacht
Waldenbuch 27.6.2014
Steinenbronn 26.6.2014
Beschluss zum FNP-Vorentwurf 16.4.2015
Friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (1) BauGB
Offentliche Unterrichtung und Erérterung
Waldenbuch 23.4.2015
Steinenbronn 6.5.2015

Offentliche Auslegung
Waldenbuch

Steinenbronn

18.5.2015 - 12.6.2015
18.5.2015 - 12.6.2015

Nach offentlicher Bekanntmachung
Waldenbuch

Steinenbronn

08.5.2015, Ausgabe 19 des Amtsblatts
07.5.2015, Ausgabe 19 des Amtsblatts

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 (1) BauGB

23.11.2015 - 2.1.2016

Beschluss zum FNP-Entwurf

21.6.2017

Offentliche Auslegung des Entwurfs geméB § 3 (2) BauGB
Waldenbuch

Steinenbronn

10.7.2017 - 18.8.2017
10.7.2017 - 18.8.2017

Nach offentlicher Bekanntmachung
Waldenbuch

Steinenbronn

30.6.2017, Ausgabe 26 des Amtsblatts
29.6.2017, Ausgabe 26 des Amtsblatts

Beteiligung der Behdrden zum Entwurf gemaB § 4 (2) BauGB

5.7.2017 — 25.8.2017

Beschluss zum geanderten FNP-Entwurf

14.2.2019

Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB
Waldenbuch

Steinenbronn

4.03.2019 - 5.4.2019
4.03.2019 - 5.4.2019

Nach offentlicher Bekanntmachung
Waldenbuch

Steinenbronn

22.2.2018, Ausgabe 8 des Amtsblatts
21.2.2019, Ausgabe 8 des Amtsblatts

Beteiligung der Behorden zum gednderten Entwurf gemaB § 4 (2)
BauGB

25.2.2019 - 5.4.2019

Feststellungsbeschluss

27.6.2019

Genehmigt gemaB § 6 (1) BauGB vom Landratsamt Boblingen

Genehmigung ortsiiblich bekannt gemacht gemaf § 6 (5) BauGB
Waldenbuch

Steinenbronn

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2 Planungen

2.1  Bedarfsberechnungen

Der Planungszeitraum des Flachennutzungsplans hat sich nach §5 (1) BauGB an den ,voraussehba-
ren Bedirfnissen der Gemeinden" zu orientieren. Von der Annahme ausgehend, dass als voraus-
sehbare Zeitspanne rund 15 Jahre gelten, wurde als Zieljahr fiir die Fortschreibung des Flachennut-

zungsplans das Jahr 2030 festgelegt.

2.1.1 Wohnungsbedarf und Wohnbauflachenbedarf

Zur Abstimmung der Berechnungsmethode des zu erwartenden Wohnungs- und Wohnflachenbe-
darfs fanden mehrere Gesprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, dem Verband Region
Stuttgart und dem Landratsamt Boblingen statt.

= 31.7.2013 Verband Region Stuttgart, LRA Bdblingen, Waldenbuch, Steinenbronn, KE

= 17.7.2014 LRA Bdblingen, Waldenbuch, Steinenbronn, KE

= 29.7.2014 \Verband Region Stuttgart, LRA Bdblingen, Waldenbuch, Steinenbronn, KE

= 16.6.2016 Verband Region Stuttgart, LRA Boblingen, RP Stuttgart, Waldenbuch, Steinen
bronn, KE

= 25.09.2017 Verband Region Stuttgart, LRA Boblingen, RP Stuttgart, KE

Die Abstimmungstermine hatten insbesondere zum Ziel, den Handlungsspielraum der Gemeinden
auszuloten und um Verstandnis fiir die besondere Situation der Gemeinden Waldenbuch und
Steinenbronn zu werben. Dazu gehdrt u.a., dass beiden Gemeinden lediglich eine ,Eigenentwick-
lung" zugebilligt wird, auf der anderen Seite aber ein enormer Siedlungsdruck vom Filderraum
ausgeht. Darliber hinaus wurden Ansétze diskutiert, wie diesem Siedlungsdruck planerisch begeg-

net werden kann.

Das Landratsamt Boblingen, der Verband Region Stuttgart und das Regierungsprasidium Stuttgart
haben in ihren Stellungnahmen zum Fldchennutzungsplanvorentwurf deutlich gemacht, dass Wan-
derungsgewinne zur Bemessung des Flachenbedarfs fiir Waldenbuch und Steinenbronn keinesfalls
akzeptiert werden kdnnen, da es sich um Gemeinden mit Eigenentwicklung handelt. Auch die Aus-
weisung von Waldenbuch als Kleinzentrum kann nicht fiir die Rechtfertigung von Wanderungsge-

winnen herangezogen werden.

Die Berechnungen wurden deshalb im Entwurf des Flachennutzungsplans lberarbeitet. Neben dem
Bedarf durch den Anstieg der Haushalte wurden Sonderfaktoren (bspw. ein zu erwartenden Ar-
beitsplatzaufbau oder die Sondersituation in Waldenbuch mit der Firma Ritter als wichtigstem Ar-
beitgeber) geltend gemacht. Eine Quantifizierung dieser Besonderheiten wurde von den Behdrden

allerdings nicht anerkannt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 11
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Die Bedarfsberechnungen wurden vor diesem Hintergrund nochmals iberarbeitet und beinhalten

nun folgende Elemente:
= Berechnungszeitraum: 1.1.2016 — 31.12.2030

= Haushalte: Haushaltsneugriindungen (11-Jahrige bis 25-
Jahrige) abztiglich Haushaltsaufgaben (71-85
Jahrige)

= HaushaltsgroBe: Durchschnittswert im Gemeindeverwaltungs-
verband 2,16 Einwohner/Wohneinheit
(31.12.2017), durchschnittliche Haushaltsgro-
Be bei Fliichtlingen 4 Einwohner/Wohneinheit

= Bedarf fir Fliichtlinge: 3% der Bevdlkerung (keine Berticksichtigung
in Steinenbronn durch Beschluss des Gemein-

derats)

= Flachenpotenziale/Baullicken: Mobilisierungsrate 2% p.a., Bebauung bis
2030 zu 30%

Wohndichte: 55 Einwohner/ha = ca. 25 Wohnungen/ha

Neben den quantifizierbaren Bedarfen ist die Sondersituation der Gemeinde Waldenbuch zu beach-
ten. Aus kleinen Anfdangen heraus hat sich die Firma Alfred Ritter GmbH & Co. KG zu einem welt-
weit fiilhrenden Schokoladenhersteller mit anndhernd 1.000 Arbeitsplatzen am Standort Walden-
buch entwickelt. Davon pendeln rund 800 Mitarbeiter taglich nach Waldenbuch. Mit der Ausweisung
eines Sondergebiets im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Bonholz" ist sichergestellt, dass sich die
Firma am Standort Waldenbuch weiterentwickeln kann. Damit wird auch die Mitarbeiterzahl am

Standort Waldenbuch weiter steigen.

In ahnlicher Weise gilt dies auch fiir die gewerbliche Entwicklung in Steinenbronn. Insbesondere
die Firma Telegartner wird nach eigenen Angaben die Zahl der Arbeitspldtze in den kommenden

Jahren um rund 200 erhéhen.

Die Bedarfsberechnungen sind im Kapitel 3.7 ,Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf"

differenziert dargelegt.

12 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Tabelle 1: Wohnflachenbedarf 2016 - 2030

Walden- Steinen-

Annahmen Einheit buch bronn GVV
Wohnungsbedarf insge- 223 206 428
samt (2016 — 2030) BT
Flachenpotenzia- Realisierungs-
le/Bauliicken (Stand quote 30 % Wohnungen 51 20 71
31.12.2015) bis 2030
Wohnungsbedarf Wohnungen 172 185 357
Wohnflachenbedarf 2016 25 Wohnun- ha 71 7,4 14,5
- 2030 (Bruttobaufldache) gen/Hektar
Ausweisungen Variante I ha 6,6 7,0 13,6

Fiir Waldenbuch errechnet sich bei einer Bebauung der Wohnungsbaupotenziale zu 30% bis 2030
ein Flachenbedarf Uber rund 7,1 ha. Fir Steinenbronn betragt der Wohnflachenbedarf unter Be-
riicksichtigung der Flachenreserven rund 7,4 ha. Der Gesamtflachenbedarf im Gemeindeverwal-
tungsverband liegt bei ca. 14 ha. Im Flachennutzungsplan sind 13,6 ha Wohnbaufléche als geplan-

te Flache dargestellt.

2.1.2 Gewerbeflaichenbedarf

Die Wirtschaftsstruktur von Waldenbuch und Steinenbronn ist durch klein- und mittelstédndische
Betriebe im Produzierenden Sektor gepragt - rund die Halfte der Arbeitsplatze in Waldenbuch und

ca. zwei Drittel der Arbeitsplatze in Steinenbronn entfallen auf das Produzierende Gewerbe.

Aufgrund der positiven Entwicklung des Gewerbestandortes ,Maurer" in Steinenbronn hat sich die
Beschéftigtenzahl zwischen 2012 und 2015 um rund 350 Arbeitsplatze erhoht.

Eine Besonderheit ist die seit dem Jahr 1930 in Waldenbuch ansédssige Schokoladenfabrik Alfred
Ritter GmbH und Co KG. Das Unternehmen hat weltweit rund 1.400 Beschaftigte. Am Hauptsitz
Waldenbuch sind es rund 950 Beschaftigte. Das Unternehmen ist mit dem Standort Waldenbuch
auBerordentlich stark verbunden — Beleg dafiir ist unter anderem das im Jahr 2005 eréffnete Mu-
seum Ritter. Die Unternehmensfiihrung hat sich dafiir entschieden, den Standort Waldenbuch wei-
ter zu stérken und zu entwickeln. Um eine Weiterentwicklung am Standort Waldenbuch zu ermdgli-
chen, hat das Unternehmen rund 5,5 ha Flache erworben. Im Anschluss an das Gewerbegebiet
»Bonholz" wurde auf einer Flache von rund 4 ha kurzfristig ein Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet
erstellt, das eine weitere Expansion der Firma Ritter sicherstellen soll. Es ist davon auszugehen,
dass diese Flache im Planungszeitraum entwickelt wird. Damit werden weitere Arbeitsplatze in nicht
unerheblichem Ausmal geschaffen. Die Firma Ritter geht davon aus, dass im Durchschnitt pro Jahr
5 Arbeitsplatze am Standort Waldenbuch neu entstehen. Dies bedeutet, dass die Mitarbeiterzahl in
Waldenbuch bis 2030 auf rund 1.050 anwachsen kénnte.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 13
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In Steinenbronn sind u.a. die weltweit tatigen Firmen Telegartner und Breuning IRCO ansassig. Die
Firma Telegartner beschaftigt aktuell rund 200 Arbeitskrafte. Das Unternehmen geht davon aus,

dass mittelfristig weitere 200 Arbeitspladtze entstehen kdnnten.
Gewerbeflachenentwicklung

Da die Stadt Waldenbuch in der Vergangenheit keine Flachen anbieten konnte, gab es auch nur
wenige Anfragen von Unternehmen. Durch die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Westlich Bauhof™
stehen in Waldenbuch seit Anfang Oktober 2016 rund 2 ha fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben zur Verfligung. Die Anfragen zeigen, dass das Gebiet kurz- bis mittelfristig aufgesiedelt werden
kann, wenngleich, bedingt durch die Topographie des Gebiets, die ErschlieBung der Grundstiicke
einen hohen finanziellen Aufwand erfordert. Ziel der Stadt ist keine moglichst rasche VerauBerung
der Grundstiicke, sondern eine zielgerichtete Vermarktung an Handwerksbetriebe, Kleinbetriebe
und Dienstleistungsbetriebe, die den Wirtschaftsstandort Waldenbuch starken. Mittlerweile konnten
zwei Gewerbebaupldtze mit einer Gesamtflache von 3.500 gm an ein &rtliches Unternehmen verau-
Bert werden. Sieben Gewerbebaupldtze mit einer Gesamtflache von 13.300 gm sind aktuell fiir

Interessenten reserviert, die Planungskonzepte erstellen.

In Steinenbronn hat sich das Gewerbegebiet ,,Maurer®, das ab 2009 erschlossen wurde, auBeror-
dentlich positiv entwickelt. Seit 2009 konnten 12 Grundstiicke mit einer Flache von 3,6 ha verdu-
Bert werden. Durch die Ansiedlung der Betriebe, die in erster Linie aus Steinenbronn stammen, hat
sich die Beschaftigtenzahl innerhalb weniger Jahre um rund 400 erhéht. Die Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen in Steinenbronn ist ungebrochen. Derzeit gibt es bereits zahlreiche Anfra-
gen, die nicht bedient werden kénnen, da nur noch wenige private Restflachen vorhanden sind. Die

Gemeinde verfligt Gber keine Gewerbeflachen, die verduBert werden kdnnen.
Aktuelle Anfragen

Im Verwaltungsraum gab es seit 2012 Anfragen Uber rund 10 Hektar Gewerbeflache. Aufgrund des
hohen Preisniveaus und der Flachenknappheit im Kernraum der Region sind dabei Anfragen von
Unternehmen enthalten, die vor allem im Filderraum ansassig sind. Berticksichtigt man ausschlieB-
lich Unternehmen, die bereits im Verwaltungsraum ansassig sind, dann lagen die Flachenanfragen
bei rund 4,5 ha. Die aktuellen Anfragen zeigen, dass die Nachfrage nach Gewerbeflachen gegen-
Uber dem Zeitraum 1995 — 2015, als pro Jahr durchschnittlich rund 0,7 ha Gewerbeflache im Ver-

waltungsraum verduBert wurden, nochmals deutlich angezogen hat.
Zukiinftiger Bedarf

Aufgrund steigender Beschaftigtenzahlen — seit dem Jahr 2000 ist die Beschaftigtenzahl im Verwal-
tungsraum um rund 700 angestiegen — und der hohen aktuellen Nachfrage ist davon auszugehen,
dass auch zukiinftig der Gewerbeflachenbedarf bei mindestens 0,5 ha pro Jahr liegen wird (zwi-
schen 1995 und 2015 wurden im Verwaltungsraum pro Jahr ca. 0,7 ha Gewerbeflache entwickelt).
Daraus errechnet sich ein Flachenbedarf tiber rund 8 Hektar. Hinzu kommt der Erweiterungsbedarf
der Firma Ritter, die am Standort ,Bonholz" (Ausweisung als Sondergebiet) weiter expandieren
mdochte.

14 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.2  Ausweisungen und Vorgehensweise
2.2.1 Vorbemerkungen

Waldenbuch

Auf der Gemarkung der Stadt Waldenbuch wurden im Vorentwurf und im Entwurf des Flachennut-
zungsplans fiir die Wohnbaunutzung und die kiinftige gewerbliche Entwicklung Alternativfldchen
ausgewiesen. Um die Umsetzung der Flachenalternativen abschatzen zu kénnen, wurden mit den

Eigentiimern der Grundstiicke Gesprédche zu ihrer Mitwirkungsbereitschaft gefiihrt.

Die Eigentiimer der geplanten Gewerbeflachen im Bereich ,Bonholz" haben eine hohe Verkaufsbe-

reitschaft erkennen lassen, so dass die Flachen kurzfristig entwickelt werden kénnten.

Die Gesprache sind hinsichtlich der Entwicklung am Hasenhof haben gezeigt, dass einige Grund-
stlickseigentiimer keinerlei Bereitschaft fiir eine Mitwirkung zeigen. Infolgedessen wird im gednder-
ten Entwurf des Flachennutzungsplans die vom Gemeinderat favorisierte Variante einer Wohnbe-
bauung des Ritter-Sport-Stadions und einer Verlegung des Stadions an den Hasenhof nicht mehr
weiterverfolgt. Stattdessen beinhaltet der gednderte Entwurf des Fldchennutzungsplans die Varian-

te II mit einer reduzierten Ausweisung im Bereich ,Erweiterung Nord".
Steinenbronn

Fir die Gemeinde Steinenbronn wurde auf die Ausweisung von Alternativflachen im Vorentwurf und
Entwurf des Flachennutzungsplans verzichtet. Mit den Eigentiimern der geplanten Wohnbau- und
Gewerbeflachen wurden Mitte 2016 ebenfalls Gesprache hinsichtlich ihrer Mitwirkungsbereitschaft
geflihrt. Aufgrund der Gesprachsergebnisse wurden die geplante Wohnbauflache im Bereich

»Gubser" und die geplante Gewerbeflache im Gewann ,Maurer" neu abgegrenzt.

Der Gemeinderat Steinenbronn hat sich aufgrund des zunehmenden Wohnungsbedarfs, der beste-
henden Wohnungsnot und stark ansteigender Baulandpreise dafiir entschieden, den errechneten

Wohnungsbedarf vollumfénglich auszuschdpfen.

2.2.2 Waldenbuch

Wohnungsbau

Der gednderte Flachennutzungsplanentwurf beinhaltet die Variante II mit einer reduzierten Auswei-
sung der Flache ,Erweiterung Nord". Gegentiber der Entwurfsfassung wurde die Flache ,Erweite-
rung Nord" von 6,5 ha auf 4,0 ha reduziert. Dartiber hinaus beinhaltet der Flachennutzungsplan die
Umwidmung der bisher als Griinfldche ausgewiesenen Flache oberhalb des Panoramawegs zu einer
geplanten Wohnbauflache. Das Grundstiick ist ortsnah gelegen und bietet aufgrund seiner Stidori-

entierung und seiner Aussichtslage eine hohe Wohnqualitét.

Beibehalten wurde die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache
,Liebenau VII".

Die Ausweisungen im Ortsteil Glashiitte beschranken sich auf die Abdeckung des Eigenbedarfs.
Nachdem mit den Eigentiimern im Bereich ,Waldweg II" (im rechtkraftigen Flachennutzungsplan
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als geplante Wohnbauflache dargestellt) kein Einvernehmen erzielt werden konnte, wird auf diese
Ausweisung verzichtet. Aufgrund der Umsetzung des Wohnbauvorhabens auf dem Areal Sénger-
heim und der topographisch schwierigen Lage der Fldche ,Innenbereich Glashiitte" wird die Aus-
weisung der im Flachennutzungsplanentwurf vorgesehenen Flachen ,Innenbereich Glashiitte" und

»Glashiitte Nordost"™ nicht mehr weiterverfolgt.

Durch eine Arrondierung des Siedlungskdrpers soll weiterhin eine Wohnbebauung am stidwestli-

chen Ortsrand (,,Glashitte Slidwest™) ermdglicht werden.

Zusatzlich wird im (iberarbeiteten Entwurf eine kleine Arrondierung (rund 0,3 ha) in Verlangerung
der Tibinger StraBe als Wohnbaufldche dargestellt.

Griinflaichen/Gemeinbedarf

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kommt die Realisierung einer zentralen Sportanlage aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse zwar nicht zum Tragen, am Ziel zur Verwirklichung einer solchen Einrichtung
wird aber nach wie vor festgehalten. Bei einer Bebauung des Sportplatzgelandes sind am Hasenhof
eine Kampfbahn Typ C, eine einteilige Sporthalle und eventuell ein Sportvereinszentrum mit den
entsprechenden Parkierungsméglichkeiten zu schaffen. Dariiber hinaus miissen Uberlegungen zur
ErschlieBung der zentralen Sportanlage angestellt werden. Um ausreichenden Spielraum fiir eine
sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des Gebiets zu erhalten, ist eine Erweiterung
der im rechtskréftigen Flachennutzungsplan bereits dargestellten Griinfldche fiir eine zentrale
Sportanlage bis zur HasenhofstraBe vorgesehen.

Aufgrund der gescheiterten Plane fiir eine zentrale Sportanlage sind auch die Uberlegungen des
TSV fiir ein Sportvereinszentrum - eine vereinseigene, zentrale Anlage, welche die Komponenten
Fitnessgerate-Bereich, Uberdachte Sportflache, Kommunikationsbereich und Verwaltungsbereich
beinhaltet - gegenwartig nicht umsetzbar. An der Realisierung eines solchen Konzeptes, das der
Gemeinderat dem Grundsatz nach befiirwortet, wird aber als langfristige Perspektive nach wie vor
festgehalten. Da der Standort auf dem Hallenbadparkplatz aufgrund der Uberlegungen fiir ein
Mehrgenerationenquartier ausscheidet, wird im Planteil der Standort am Hasenhof durch eine ent-

sprechende Signatur dargestellt. Die endgiiltige Standortfrage muss allerdings noch geklart werden.
Gewerbe

Fir die zukinftige gewerbliche Entwicklung wird der Standort , Erweiterung Nordwest" ausgewie-
sen. Hinzu kommt der Erweiterungsbedarf der Firma Ritter, die in den kommenden Jahren unter
anderem ein Kakao-Technikum mit einem zugehorigen Besucherbereich am bestehenden Standort

plant.
Sonderbauflachen

Fur die langfristige Weiterentwicklung der Fa. Ritter ist 6stlich des ausgewiesenen Sondergebiets im
Gewann ,Bonholz" eine Erweiterung vorgesehen. Fiir den weitaus groBten Teil der Flache gibt es
bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Dieser Teil wird als Bestand dargestellt. Die dstliche
Erweiterung um rund 1,0 ha ist als Planung ausgewiesen (,,Bonholz IV").
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Die Region Stuttgart hat auf die Ausweisung des Vorranggebietes Waldvogte/Greuthau fiir Wind-
kraftanlagen verzichtet. Die Flache wird deshalb im Entwurf des Flachennutzungsplans nicht mehr
dargestellt.

2.2.3  Steinenbronn

Wohnungsbau

Der Schwerpunkt der kiinftigen Wohnbauentwicklung in Steinenbronn ist im Gewann ,Gubseracker"
vorgesehen. Grundlage hierfiir ist der stéddtebauliche Rahmenplan des Ingenieurbiiros Planungs-
gruppe Stadtebau aus dem Jahr 2004. Das stadtebauliche Konzept sieht eine Fortfiihrung des be-

reits weitgehend bebauten Wohngebiets ,Gubser" in westlicher Richtung vor.

Der Gemeinderat hat sich gegeniber der Darstellung im Entwurf des Flachennutzungsplans fiir eine
neue Abgrenzung entschieden. Das bestehende Wohngebiet soll nun entsprechend den Ergebnis-
sen der Eigentimergesprache, der Machbarkeitsuntersuchung zur Entwdsserung des Baugebietes
»Gubser II" mit Betrachtung der verkehrlichen ErschlieBung durch Pirker + Pfeifer Ingenieure und
zur Optimierung der GebietserschlieBung in westlicher Richtung und in nérdlicher Richtung weiter-
gefiihrt werden.

Am Standort der geplanten Wohnbauflache ,WiesenstraBe" soll vor allem preisglinstiger Wohnraum

mit einer héheren Verdichtung realisiert werden.

Aufgrund der erheblichen Larmbelastung wird auf die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dar-
gestellte nordliche Fortfiihrung des Gebiets ,Hohewart 2. Reihe" im Anschluss an das bestehende
Wohngebiet verzichtet. Eine Nutzung als Wohnbauflache ist unter den gegenwartigen Rahmenbe-

dingungen nicht genehmigungsfahig.

Ebenso wird auf die Entwicklung der gemischten Bauflache an der KegelsklingstraBe verzichtet, da
die angrenzende gewerbliche Nutzung nicht beeintrachtigt werden soll und dort erhebliche Larm-

emissionen durch Fluglarm bestehen.
Gewerbe

Die zukiinftige gewerbliche Entwicklung in Steinenbronn erfolgt entsprechend der stadtebaulichen
Rahmenplanung im Gewann Maurer. Eine Erweiterung wird erforderlich, da die Flachenreserven
weitgehend ausgeschopft sind und sich das Gewerbegebiet aufgrund seiner gilinstigen Lage insbe-
sondere durch die Erweiterung ansassiger Gewerbebetriebe und einige Neuansiedlungen auBeror-
dentlich positiv entwickelt. Um eine Verkniipfung zwischen dem Gewerbegebiet ,Maurer* und dem
Gewerbegebiet ,Solwiesen™ an der ZeppelinstraBe herzustellen, erfolgt die Erweiterung ausgehend
vom Gewerbegebiet Maurer in Richtung Stiden. Die ErschlieBung wird durch eine Verldngerung der
ZeppelinstraBe und der StraBe Im Maurer sichergestellt. Darliber hinaus wird eine direkte Anbin-
dung an die L 1208 auf Héhe der Lindenstrae mit einem Kreisverkehr angestrebt.

Aufgrund der Ergebnisse der Eigentimergesprache wird das Gebiet gegeniiber der Darstellung im

Entwurf zum Flachennutzungsplan neu abgegrenzt.

Ein Teilbereich wird wegen eines bestehenden Wohngebaudes als gemischte Bauflache dargestellt.
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Auf die im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan dargestellte Flache Maurer III als 6stliche Fortset-
zung des bestehenden Gewerbegebiets wird aufgrund der Eigentumsverhaltnisse verzichtet.

Sonderbauflachen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist im Gewann ,Solwiesen" eine Sonderbaufléche fiir die
Landwirtschaft (Schuppengebiet) ausgewiesen. Es besteht nach wie vor der Bedarf fiir eine solche
Fldche, da Schuppen und Abstellflachen fiir landwirtschaftliche Maschinen im Siedlungsbereich
durch bauliche Nutzungen wegfallen. Aufgrund des zu erwartenden hoheren Bedarfs wird die Fla-
che in Richtung Westen bis zum bestehenden Gewerbegebiet sowie in Richtung Osten erweitert.

Gemeinbedarfsflachen

Das Feuerwehrhaus der Feuerwehr Steinenbronn wurde in den 1960er Jahren erbaut und 1988
erweitert. Der Standort wurde im Rahmen der Erarbeitung des Feuerwehrbedarfsplans 2019 — 2023
Uberpriift. Dabei wurde erkannt, dass die 6rtlichen Begebenheiten nicht mehr den gesetzlichen
Anforderungen entsprechen und eine erforderliche Erweiterung am jetzigen Standort aus unter-
schiedlichen Griinden nicht mdglich ist. Mittelfristig ist deshalb die Realisierung eines neuen Feu-
erwehrstandortes erforderlich. Der vorgesehene Standort im Bereich Maurer bietet sich insbe-
sondere aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung an. Dariiber hinaus werden Nutzungskonflik-

te mit der Wohnnutzung vermieden.

Die Anforderungen im Bereich der Kinderbetreuung haben in den letzten Jahren erheblich zuge-
nommen. Die Nachfrage Betreuungsplatzen steigt aktuell weiter an, da Eltern ihre Kinder friiher
betreuen lassen, und die Zahl der Geburten aufgrund geburtenstarker Elternjahrgdnge und stei-
gender Geburtenquoten zumindest mittelfristig ansteigen wird. Da eine Erweiterung der Kindergar-
ten an den vorhandenen Standorten kaum mehr mdéglich ist, miissen zusatzliche Standorte entwi-
ckelt werden. Vorgesehen ist deshalb die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fiir die Kin-
derbetreuung an den Standorten ,Schopfacker" und ,Breithut®. Die Standorte befinden sich in

unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohngebiet ,Gubseracker".
2.2.4 Tabellarische Ubersicht zu den Ausweisungen

Tabelle 2: Wohnbauflichen

Ifd. Nr. Gebiet Gr6hl:'e 3 Anmerkungen

Neuausweisungen

Waldenbuch

W3 Erweiterung Nord 4,0 Reduzierung gegeniber Entwurfsfassung

W 4 E?rr;%r:maweg/ Oskar Schwenk 0,8 attraktiver Wohnstandort, groBer Baumbestand
W5 -1 Glashiitte Nordost die Flache wird nicht mehr weiterverfolgt

W 5 -2 | Glashitte Stidwest 0,5

W 5 - 4] Innenbereich Glashiitte die Flache wird nicht mehr weiterverfolgt

W 26 Arrondierung Tibinger StraBe 0,2
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Ifd. Nr. Gebiet Gr6hl3ae = Anmerkungen
Steinenbronn

S1 Gubseracker 6,4 Fortfiihrung des Wohngebiets ,,Gubser"
S9 WiesenstraBe 0,6

Ubernahmen aus dem rechtskriftigem FNP

Waldenbuch
W6 Liebenau VII 1,1 q!e M|tW|rkungsbere|ts<§haft der" Eigen-
tiimer zur Bebauung wird gepriift
Korrekturen und Anpassungen
Waldenbuch
W7 Alte Dettenhiuser StraBe 0,3 im FNP als Planung dargestellt, weitge-
hend bebaut
W8 Stuttgarter StraBe 0,4 weitgehend bebaut
BahnhofstraBe/ Schlossgarten- Darstellung als gemischte Bauflache und Sonder-
w9 0,7 N
straBe bauflache
W 10 Areal Parkhof Neuer Weg 0,4 Darstellung als Sonderbaufléche
W5 -3 | Waldweg II 0,7 Verzicht auf die Ausweisung
Steinenbronn
S2 Hohewart 2. Reihe 0,6 Verzicht auf die Ausweisung
S3 KegelsklingstraBe 0,5 Verzicht auf die Ausweisung
Tabelle 3: Gewerbliche Bauflachen
Ifd. NF. Gebiet GroI:Sae in Anmerkungen
Neuausweisungen
Waldenbuch
W11 Erweiterung Nordwest 2,6
Steinenbronn
S4 Maurer IV 6,1
S 10 Maurer 1V 0,2 Ausweisung als gemischte Bauflache
Korrekturen und Anpassungen
Waldenbuch
W13 Erweiterung Ritter 1,5 Die Flache wird durch die Ausweisung
Bonholz nicht mehr bendétigt,
Darstellung als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
W 15 Ehemaliger Bauhof 0,6 Darstellung als gewerbliche Bauflache (Be-
stand)

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Ifd. Nr. Gebiet G"°|:5ae in Anmerkungen
Steinenbronn
S5 Maurer III 1,1 Verzicht auf die Ausweisung

Ubernahmen aus dem rechtskriftigem FNP

Waldenbuch

W 14 Erweiterung Ritter 0,2 Vorhalteflache fiir Kakao-Technikum mit einem
zugehorigen Besucherbereich

Tabelle 4: Sonderbauflichen
Ifd. Nr. Gebiet GroBe Anmerkungen
in ha
Neuausweisungen
Waldenbuch
W 16 Bonholz IV 1,0 langfristige Flachenoption Fa. Ritter, Darstellung
als Sonderbauflache Fa. Ritter (Planung)
Korrekturen und Anpassungen
Waldenbuch
w17 Bonholz Il 4,6 Ansiedlung Fa. Ritter, BPlan Sondergebiet ist
genehmigt, Darstellung als Bestand

Steinenbronn

S6 Schuppengebiet dul3ere Solweisen 2,1 Erweiterung der Ausweisung als Sonderbauflache
fur die Landwirtschaft

Tabelle 5: Sonstige Flichen

Ifd. Nr; Gebiet Grohl.’;e Ly Anmerkungen

Neuausweisungen

Waldenbuch

W 18 Bauhof 0,5 Verlagerung des Bauhofs, Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache (Planung)

W19 Gansacker 0,5 das Gebiet kann nicht erschlossen werden und
grenzt an ein Landschaftsschutzgebiet, Ausweisung
als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

W 20 Hasenhof 6,9 Erweiterung der Griinfldche bis zur HasenhofstraBe,
Erweiterung der geplanten Grinflache ,Zentrale
Sportanlage® mit folgenden Einrichtungen: Spiel-
platz, Kampfbahn Typ C, Turn-/ Festhalle, Sport-
vereinszentrum

W21 Sportvereinszentrum die Standortfrage muss noch geklart werden, Dar-
stellung eines Standorts am Hasenhof

Steinenbronn

S11 Schopfacker 0,5 Darstellung als Gemeinbedarfsflache fir die Kin-
derbetreuung
S12 Breithut 0,8 Darstellung als Gemeinbedarfsflache fiir die Kin-
derbetreuung
S13 Maurer 0,7 Darstellung als Gemeinbedarfsflache fiir einen
kiinftigen Feuerwehrstandort
20 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Ifd. Nr, Gebiet

GroBe in
ha

Anmerkungen

Korrekturen und Anpassungen

Waldenbuch

W 22 Erlenhof

Darstellung als landwirtschaftliche Nutzung (Aus-
siedlerhof)

Ubernahmen aus dem rechtskriftigem FNP

Waldenbuch
W 23 Friedhof Glashiitte 0,1 Erweiterung der Friedhofsflache
W 24 Sportplatzgeldnde 1,7 Erweiterungsflache
W 25 Friedhof Waldenbuch 1,2 Erweiterung der Friedhofsflache
Steinenbronn
S8 | Friedhof | 0,7 | Erweiterung der Friedhofsflache, BPlan vorhanden
Waldenbuch - Steinenbronn
W/S 1 | Optionsflache Deponieerweite- 12,0
rung
2.2.5 Plandarstellungen (Ausschnitte)

Abbildung 2: Waldenbuch Nord (ohne Mafistab)
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Abbildung 5: Steinenbronn Nord (ohne MafRstab)
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2.3  Umweltpriifung

Die Umweltpriifung bewertet einerseits die moglichen Beeintrachtigungen durch eine Ausnhutzung
der geplanten Bauflachen fiir die in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betrachteten
Schutzgiiter:

= Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
= Boden

= Wasser

»  Klima und Luft

»  Landschaft

Andererseits werden weitere im Baugesetzbuch genannte Umweltbelange behandelt:

= die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete,

= umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen,

= umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

= die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern,

= die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

= die Darstellungen von Umweltplénen,

= die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

Die Bewertungen basieren insbesondere auf einer ortlichen Bestandsaufnahme der einzelnen Bau-
flachen, der Kartierung der gesetzlich geschiitzten Biotope durch die Naturschutzbehdrden, einer
Bewertung der Bodenfunktionen durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, der

geologischen Karte und dem regionalen Klimaatlas.

Fiir die geplanten Flichen des Flichennutzungsplan-Vorentwurfs (Neuausweisungen und Ubernah-
men aus dem rechtskraftigen FNP) kommt die Umweltpriifung zusammenfassend zu folgenden

Ergebnissen.
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Tabelle 6: Zusammengefasste Ergebnisse der Umweltpriifung fiir Waldenbuch
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Wohnen
Erweiterung Nord 4,0 - - -
Panoramaweg/Oskar-Schwenk-Str. 0,8 - - - - -
Arrondierung Tibinger StraBe 0,3 - - - - -
Glashitte Stidwest 0,5 - - - - -
Liebenau VII 1,1 - - - - - -
Gewerbe
Erweiterung Nordwest 2,6-r - - - - - -
weitere Flachen
Sonderbaufléche Bonholz IV 1,0 - - - - -
Gem.-Bedarfsflache Bauhof 0,4 - - - - -
zentrale Sportanlage Hasenhof 6,9 - - - - -
Erweiterung Sportplatzgeldnde 1,7 - - - | & -
Friedhofserweiterung Waldenbuch 1,2 - - - - -
Friedhofserweiterung Glashiitte 0,2 - - -1 & -
Erweiterung Erddeponie 12 - - - - -
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Tabelle 7: Zusammengefasstes Ergebnis der Umweltpriifung fiir Steinenbronn
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Wohnbauflache Gubserécker 6,4 - - - - - - -

Wohnbaufldche WiesenstraBe 0,6 - - - - - - -

Baufldche Maurer IV 7,0 - - - - - - -

Sonderbaufldche AuBere Solwiesen  |2,1 I

Gem.-Bed.-Fl. Schopfacker und 13 _ _ _ _ _ _ )
Breithut. !

Friedhofserweiterung Steinenbronn (0,7 ! - - - - - - -

Erlauterung:

Beeintriachtigung / Ausgleichsbedarf
hoch

mittel

gering

sehr gering
Ausnahmebedarf

Auswirkung

4 | hoch

i vorhanden

- nicht zu erwarten
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3  Sachbereiche und Begriindung

3.1  Ubergeordnete Planungen
Die Bundesregierung besitzt auf dem Gebiet der Raumplanung in der Gesetzgebung eine Vollkom-
petenz fiir die Bundesplanung und eine Rahmenkompetenz fiir die Landesplanung. Innerhalb dieses

Rahmens liegt die Kompetenz fiir die Landesplanung bei den einzelnen Landern.

Die rechtlichen Grundlagen der Raumordnung, auf denen das Bundesraumordnungsgesetz (ROG)
beruht, sind in den Artikeln 72 und 75 des Grundgesetzes verankert. Das Bundesraumordnungsge-
setz spricht als Rahmengesetz die Grundsatze und Leitlinien einer anzustrebenden raumlichen Ord-
nung an und steckt den Handlungsspielraum der Raumordnungspolitik ab.

Neben den Aussagen zu Aufgaben, Leitvorstellungen und Grundsatzen der Raumordnung werden in
§ 8 Abs. 1 und 3 ROG die rahmenrechtlichen Grundlagen fir die Regional- und Landesplanung
geschaffen:

.In den Léndern sind 1. ein Raumordnungsplan fir das Landesgebiet (landesweiter Raum-
ordnungsplan) und 2. Raumordnungspléne fir die Teilrdume der Lander (Regionalpléne)
aufzustellen." (§ 8 Abs. 1);

Die Regionalpldne sind aus dem Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet zu entwickein."
(8 8 Abs. 2).

Die wichtigsten Eigenschaften der Regional- und Landesplanung kénnen mit den Begriffen ,liber-

geordnet, Uberdrtlich und zusammenfassend bzw. koordinierend™ umrissen werden.

Die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landesplanung, die im Rahmen der kommunalen Ent-
wicklungs- und Flachennutzungsplanung berticksichtigt werden miissen, werden in den Kapiteln
3.1.1 und 3.1.2 behandelt. Auf die relevanten Fachplanungen wird in den Folgekapiteln eingegan-

gen.

3.1.1 Landesplanung

Im Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) wird die Aufgabe der Landesplanung in § 1
LplG definiert:

LJAufgabe der Raumordnung und Landesplanung ist 1. die libergeordnete, liberdrtliche und
zusammenfassende Planung fir die réumliche Ordnung und Entwicklung des Landes, 2.
die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MalBnahmen der Behdrden des Bundes
und des Landes (...) mit den Erfordernissen der Raumordnung, 3. die Mitwirkung an der
raumlichen Ordnung und Entwicklung des Landes nach Malgabe dieses Gesetzes."

Landesplanung ist somit als ein Instrument vertikaler und horizontaler Planungskoordination zu
sehen. Es wird dabei eine doppelte Funktion zwischen Raumnutzungs- und Koordinationsplanung

sowie Entwicklungsplanung angestrebt.
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Die Ziele der Landesplanung sollen durch folgende Instrumente erreicht werden:

=  Programme und Pléne
=  Raumordnungsverfahren
=  Raumordnungsspezifische Verwaltungsvorschriften

= Raumwirksame Mittelverteilung

Diese Instrumente haben auf die Bauleitplanung allerdings meist nur mittelbaren Einfluss. Die Ziele
der Landesplanung werden erst durch die auf Regionalplanungsebene durchzufiihrende Konkreti-
sierung fiir die Fldchennutzungsplanung von erheblicher Bedeutung.

Dennoch muss auf die Aussagen der Landesplanung — und hier insbesondere auf die Ziele und das
réaumliche Konzept des Landesentwicklungsplanes — eingegangen werden, da sie den richtungswei-
senden Rahmen fir die Regionalplanung geben.

Durch die gesetzliche Verankerung im Landesentwicklungsplan (LEP), der zuletzt im Jahr 2002

aufgestellt wurde, gelten die ,Grundsatze"™ (im Sinne § 2 ROG) unmittelbar fiir die Behdrden des
Bundes und des Landes, die bundesunmittelbaren Planungstréger, Anstalten und Stiftungen des
Offentlichen Rechts, Gemeindeverbsnde und Gemeinden und die ,Ziele" des LEP fiir alle éffentli-

chen Planungstrager (Bund, Lander, Kreise, Gemeinden usw.).

Fir die Flachennutzungsplanung sind folgende landesplanerische Vorgaben, die ohne weitere Kon-

kretisierung direkt wirksam werden, von Bedeutung:

= die hoheren zentralen Orte (Oberzentren, Mittelzentren, Mittelbereiche),

= die Raumkategorien (Verdichtungsrdume, Randzonen um die Verdichtungsraume und Landli-
cher Raum mit seinen Verdichtungsbereichen),

= die Landesentwicklungsachsen und

= besondere regionale Entwicklungsaufgaben fiir Teilrdume (§ 7 LplG).

Daraus ergibt sich ein punkt-achsiales réaumliches Konzept, das zu einer geordneten und méglichst
flachensparenden raumlichen Entwicklung beitragen soll. Angestrebt wird eine Verdichtung von

Wohn- und Arbeitsstatten bevorzugt entlang der Entwicklungsachsen (dezentrale Verdichtung).

Im Landesentwicklungsplan wird eine dreistufige Grobgliederung in Zentrale Orte oberer und mitt-
lerer Stufe vorgenommen. Die niederrangingen Zentralitatsstufen (Unterzentren und Kleinzentren)

wird als Aufgabe der Regionalplanung gesehen.

Der Verwaltungsraum Waldenbuch-Steinenbronn liegt im Spannungsfeld zwischen den Oberzentren
Stuttgart und Tibingen-Reutlingen. Weitere benachbarte Zentrale Orte sind das Mittelzentrum

Boblingen-Sindelfingen und das Unterzentrum Leinfelden-Echterdingen.

Der Verwaltungsraum Waldenbuch-Steinenbronn gehdrt damit zum Verflechtungsbereich des Mit-
telzentrums Boblingen-Sindelfingen. Waldenbuch und Steinenbronn gehéren keiner Entwicklungs-
achse an; der Verwaltungsraum liegt zwischen den Entwicklungsachsen Stuttgart - Boblin-

gen/Sindelfingen - Herrenberg und Plochingen - Nirtingen - Reutlingen (Abbildung 7).
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Bezliglich der Raumkategorien der Landesplanung werden Steinenbronn und Waldenbuch zu den

Verdichtungsraumen gerechnet.

Als allgemeines Entwicklungsziel wird im LEP unter Punkt 2.2.2 fiir die Verdichtungsraume folgen-

des festgehalten:

Die Verdichtungsréume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungsschwerpunkte

mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und so weiterzuentwi-

ckeln, dass sie ihre libergeordneten Funktionen fir die wirtschaftliche, kulturelle und so-

Ziale Entwicklung des Landes erfiillen und als leistungstéhige Wirtschaftsstandorte im in-

ternationalen Wettbewerb bestehen kénnen."

Abbildung 7: Strukturkarte Landesentwicklungsplan

Quelle: Verband Region Stuttgart

3.1.2 Regionalplanung

STRUKTURKARTE

Raumkategorien gemaR LEP 2002
- Verdichtungsraum, PS 2.1.1 (N)
- Randzone um den Verdichtungsraum, PS 2.1.2 (N)
Landlicher Raum im engeren Sinne, PS 2.1.3 (N)

Entwicklungsachsen

Landesentwicklungsachse gemak LEP 2002,
ausgeformt, PS 2.2.1 (N/Z)

L] Regionale Entwicklungsachse, PS 2.2.2 (Z)

Zentrale Orte

. Oberzentrum gemal LEP 2002, PS 2.3.1 (N)

Wittelzentrum gemaft LEP 2002, PS 2.3.2 (N)

. Unterzentrum, PS 233 (2)
]

Kleinzentrum, PS 2.3.4 (Z)

Gemeinsame Zenirale Orte
(Doppelzentren), PS 2.3.6 (Z)

Mittelbereichsgrenze gemal LEP 2002 (N)

Die Regionalplanung ist ein Teil der Landesplanung, die das Land auf die 12 Regionalverbdande

delegiert hat. Hauptaufgabe der Regionalverbédnde als Trager der Regionalplanung ist die Aufstel-

lung und Fortschreibung der Regionalpléne und Landschaftsrahmenplane. Der Regionalplan konkre-
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tisiert die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 ROG und die der Raumordnung folgenden
Grundsatze und Ziele des LEP.

Die Aussagen und Vorgaben der Regionalplanung werden damit fiir die Stadte und Gemeinden und
deren Bauleitplanungen konkreter. Neben der inhaltlichen Fiillung des LEP durch die Regionalplane
haben die Regionalverbénde als Trager offentlicher Belange Stellungnahmen — bspw. zu Bauleitpla-
nen — abzugeben. Die Genehmigungsbehérden haben bei der Genehmigung von Bauleitplanen die
Planungsvorstellungen der Regionalverbande einzubeziehen, soweit diese in verbindlichen Regio-
nalplanen enthalten sind.

Kernstiick des Regionalplanes ist die regionale Raumnutzungskonzeption mit der bestehenden und

anzustrebenden Siedlungs- und Freiraumstruktur.
Insgesamt bringt der Regionalplan fiir die Flachennutzungsplanung folgende Vorgaben:

= Zentralitdtszuweisungen niedrigerer Stufen,
= Ausweisung von regionalen Achsen,
= Ausweisung von Vorranggebieten fiir bestimmte Nutzungen bzw. Funktionen,

=  Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzrichtwerte.

Der geltende Regionalplan fiir die Region Stuttgart wurde am 19. Oktober 2010 vom Wirtschafts-
ministerium Baden-Wirttemberg genehmigt und ist seit 12. November 2010 verbindlich. Die fiir die
Flachennutzungsplanung des Gemeindeverwaltungsverbandes Waldenbuch-Steinenbronn relevan-
ten Aussagen des Regionalplans werden im Folgenden dargestellt.

Waldenbuch wird im Regionalplan 2009 als Kleinzentrum ausgewiesen. Zum Nahbereich des
Kleinzentrums zahlen die Ortsteile Waldenbuchs und die Gemeinde Steinenbronn. Die Kleinzentren
sind so auszubauen, dass sie den haufiger wiederkehrenden Uberdrtlichen Grundbedarf der Ein-

wohner ihres Verflechtungsbereichs decken kdnnen (Plansatz 2.3.4).

Waldenbuch und Steinenbronn werden im Regionalplan als ,,Gemeinden beschrankt auf Eigen-

entwicklung" eingestuft. Die Begriindungen fiir die beiden Gemeinden lauten dabei wie folgt:

=  Steinenbronn: exponierte Lage im Schénbuch-Glemswald, zusammenhangender Landschafts-
raum, Einfluss der Einflugschneise des Flughafens, kein Schienenpersonennahverkehr (SPNV)

=  Waldenbuch: Lage im Aichtal, besondere topographische und landschaftliche Situation, Orts-
bild, Freiraumbelange, kein SPNV

Die Ausweisung als Gemeinden mit Eigenentwicklung wird mit der Sicherung und Entwicklung von
Freiraumen sowie dem Schutz der Naturgulter und der fehlenden ErschlieBung mit Schienennahver-

kehrsmitteln begriindet.
Im LEP 2002 wird der Begriff Eigenentwicklung wie folgt definiert:

~Gemeinden, in denen aus besonderen Griinden, insbesondere aus Rticksicht auf Naturgdi-
ter, keine (lber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit stattfinden soll,
werden in den Regionalpldnen ausgewiesen. Der Rahmen der Eigenentwicklung soll es den

Gemeinden ermdglichen, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und angemessen weiterzu-
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entwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehdrt die Schaffung von Wohnraum
und Arbeitspldtzen fiir den Bedarf aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung und fiir
den inneren Bedarf sowie fiir die Aufnahme von Spataussiedlern."

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung und dem Gesamtbedarf zusatzlich benétigter Wohnungen
bis zum Jahr 2020 geht der Regionalplan von einer Gesamtbevélkerung von 2,7 Mio. Einwohnern in
der Region Stuttgart aus. Es wird eine Nachfrage von insgesamt 105.000 Wohneinheiten erwartet
(Zuwachs von 8 % inklusive Vorsorgeplanung). Fiir die Gemeinden beschrankt auf Eigenentwick-
lung sind Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen im Rahmen der natiirlichen Bevélkerungs-

entwicklung und des ,inneren Bedarfs" zuldssig.

In begriindeten Féllen kénnen auf Nachweis zusatzlich Wohnbauflachen zugelassen werden, wenn
ein hoher Einpendlertiberschuss, ein Geburtentiberschuss oder andere konkrete rtliche Besonder-
heiten bestehen und nachgewiesen werden. Als Orientierungswert wird fiir die Gemeinden, be-
schrankt auf Eigenentwicklung ein Zuwachs von 1 % der Wohneinheiten je fiinf Jahre zugrunde
gelegt. Bei der Inanspruchnahme nicht bebauter Flachen soll die Innenentwicklung klare Prioritat
genieBen. Um fiir eine Reduzierung der Belastung von Freirdumen beizutragen, ist bei allen Neube-
bauungen eine angemessene Bruttowohndichte zu beriicksichtigen. Fiir Gemeinden beschrankt auf
Eigenentwicklung wird ein Wert von 55 Einwohnern/ha vorgegeben. Dies entspricht in etwa einer
Wohnungsdichte von 25 Wohnungen je Hektar bzw. einer Bebauung mit Reihenhausern und Dop-

pelhdusern.

Regionale Griinziige sind Vorranggebiete fiir den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und
Verbesserung des Freiraumes und der Sicherung des groBraumigen Freiraumzusammenhangs
(Plansatz 3.0.1). In der Region Stuttgart sind die Freirdume zwischen den Siedlungsflachen in wei-
ten Teilen als regionale Griinziige ausgewiesen. Auf das Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbands
entfallen Teilflachen des Regionalen Griinzugs ,Schénbuch zwischen Hildrizhausen, Holzgerlingen
und Waldenbuch® (G 43) und ,Schénbuchtrauf Siebenmiihlental bis Neckartal" (G 36).

Als Gebiete fiir Forstwirtschaft und Waldfunktionen (Plansatz 3.2.3) sind alle Waldflachen im
Bereich des GVV aufgrund ihrer Nutzfunktion fiir die Forstwirtschaft, fiir den Naturschutz und die

Erholung gekennzeichnet.

Gebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege werden ,zur Erhaltung und Verbesserung der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur Sicherung und Férderung der
biologischen Vielfalt" festgelegt. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
kommt bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht zu (Plansatz
3.2.1). Schutzbediirftige Bereiche dieser Kategorie befinden sich westlich von Steinenbronn und
siidlich von Waldenbuch sowie auBerhalb der Siedlungsgrenzen beider Gemeinden.

Ein Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen befindet sich siidostlich von Waldenbuch.
Dabei handelt es sich um ein ehemaliges Wasserschutzgebiet. Hier sollen entsprechend der Rege-
lungen flir Wasserschutzgebiete die 6rtlichen Wasservorkommen gegen zeitweilige oder dauernde
Beeintrachtigungen oder Geféahrdungen hinsichtlich der Wassergiite und der Wassermenge gesi-
chert werden (Plansatz 3.3.6).
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Gebiete fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz sind entlang der Gewasser im Gebiet des
Gemeindeverwaltungsverbands ausgewiesen. Hier befinden sich Uberschwemmungsgebiete, die fiir
die Abflussverhaltnisse der Gewasser von Bedeutung sind. Sie sollen vor allem als natiirliche Re-
tentionsflachen gesichert und von Bebauung freigehalten werden (Plansatz 3.4.6).

R
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Quelle: Verband Region Stuttgart
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Abbildung 10: Legende zur Raumnutzungskarte

Nachrichtliche Ubernahmen’

Verbindliche Festlegungen

Siedlungstruktur

Regionale Siedlungstruktur

Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(iberwiegend)

Siedlungsflache Industrie und Gewerbe

Sonderflache Bund

Larmschutzbereich Flughafen Stuttgart

¢l B

Bauschutzbereich
Freiraumstruktur
Bestand Planung

Landwirtschaftliche Flache
(Flurbilanz Stufe II)

Landwirtschaft, sonstige Flachen

Landschaftsschutzgebiet

Naturschutzgebiet

i 1 . .

i i Versteinerungsgebiet
Naturpark

NATURA 2000-Gebiet

; ; Biosphéarengebiet
—_
!_ | Bereiche mit Bergbauberechtigung
| I -
Wasserschutzgebiet
Q 1 Quellschutzgebiet fir

L _—=__ 1 Mineral-und Thermalwasser

Uberschwemmungsgebiet

Riickhalte- / Speicherbecken

M Gewésser

‘ Gemeinde oder Gemeindeteil mit verstarkter
Siedlungstétigkeit (VRG), PS 2.4.1.4 (Z)

Gemeinde, beschrankt auf Eigenentwicklung,
PS242(2)

A

Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
PS24.4.1(2)
Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG),
PS 2.4.4.1 (Z), Bestandsflache [B]
Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienst-

I"I I“I leistungseinrichtungen (VRG), PS 2.4.3.1.1 bzw.
PS24312(2)
Schwerpunkt in Bestandsgebieten (VRG),
PS243.13(2)
Standort fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroR-
projekte (VRG), PS 2.4.3.2.3 (2)

Erganzungsstandorte, PS 2.4.3.2.5 (G)

© Oberzentrum, PS 2.3.1 (N)
O

Mittelzentrum, PS 2.3.2 (N)

Unterzentrum, PS 2.3.3 (2)

Kleinzentrum, PS 2.3.4 (Z)

Regionale Freiraumstruktur

Quelle: Verband Region Stuttgart
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Regionaler Griinzug (VRG), PS 3.1.1 (Z)

"l"""""" Griinzasur (VRG), PS 3.1.2 (2)
// Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG),
/ PS321(G)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG), PS 3.2.2 (G)

Gebiet fiir Forstwirtschaft und Waldfunktionen (VBG),
PS3.2.3(G)

Gebiet fir Landschaftsentwicklung (VBG),
PS324(G)

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG),
PS33.6(G)

Gebiet fiir den Abbau oberflachennaher Rohstoffe
(VRG),PS 35.1(2)

Gebiet zur Sicherung von Rohstoffen (VRG),
PS35.2(2)

33




GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

3.2  Natur- und Siedlungsraum

Der Gemeindeverwaltungsverband Waldenbuch-Steinenbronn gehért der naturrdumlichen Haupt-
einheit ,Schénbuch und Glemswald" und damit einem Teilraum der slidwestdeutschen Schichtstu-
fenlandschaft an. Die geologischen Verhaltnisse dieses Raumes sind durch die machtigen Sedi-
mentpakete des Mesozoikums charakterisiert, die die Magmatiten und Metamorphite des Grundge-
birges, das bspw. im Schwarzwald zu Tage tritt, (iberlagern. Durch tektonische Vorgange wurde
das Deckengebirge verkippt, so dass die Sedimentschichten in einem Winkel von 2-3° nach Siidos-

ten einfallen.

Aufgrund der Verkippung und unterschiedlichen Widerstandigkeit der Gesteine hat sich durch riick-
schreitende Erosion eine Schichtstufenlandschaft entwickelt. Innerhalb der Schichtstufenlandschaft
sind die Gemarkungen von Waldenbuch und Steinenbronn der Keuperstufe zuzurechnen. Stufen-
bildner ist die schwach wellige Stubensandsteinplatte, die hier zum Teil in einzelne bewaldete Hiigel
aufgeldst ist. Uberlagert wird die Stubensandsteinplatte in weiten Teilen vom Knollenmergel und
Oberem Keuper. In den héchsten Erhebungen des Planungsraums — der Betzenberg im Siiden und
der Steinenberg im Westen — treten die Sedimente des Schwarzen Jura zu Tage, die zu groB3en

Teilen von Lossablagerungen (iberdeckt sind.

Nordwestlich der Waldenbuch-Sindelfinger-Verwerfung, die den Planungsraum von Nordwest nach
Sidost quert, wird die Hochfldche ebenfalls durch die Sedimente des Lias und tberlagernde Losse

und Ldsslehme bestimmt.

Der Verwaltungsraum erfahrt somit hinsichtlich der petrographischen Verhéltnisse eine Dreiteilung.
Im nordlichen Teil, der im Wesentlichen die Gemarkung von Steinenbronn umfasst, sind die Hoch-
flachen des Lias bestimmend, die zum Teil von Loss und Lésslehm Uiberdeckt sind. Im mittleren
Teil, der im Norden von der Waldenbuch-Sindelfinger-Verwerfung und im Siiden von der Erhebung
des Betzenbergs begrenzt wird, dominieren die Stubensandsteinschichten des Mittleren Keupers.

Im Siden schlieBt sich die Lias-Hochflache des Betzenbergs an.

Die Keuper- und Liashochflachen sind durch die Aich und ihre Nebenbache tief zerschnitten und in
einzelne Riedel aufgeldst. Der Hohenunterschied zwischen dem hdchsten (,,bei der Doscheten-
buche™: 500 m) und dem tiefsten Punkt des Planungsraumes (Burkhardtsmiihle: 332 m) betragt
rund 170 Meter.

Die Altstadt von Waldenbuch liegt in einer durch einmiindende Nebentaler geschaffenen Weitung
der Aich. Sie zieht sich am Hang eines nur auf der Westseite durch einen schmalen Sattel mit der
Hochflache verbundenen Umlaufberges empor. Aufgrund der begrenzten Erweiterungsmaéglichkei-
ten im Aichtal entstanden Neubaugebiete vor allem auf den Hochfldchen Gber dem Aichtal. So zum
Beispiel auf dem Weilerberg, Steinenberg und Kalkofen.

Die Gemeinde Steinenbronn erstreckt sich auf der Liashochflache zwischen Aich- und Reichenbach-
tal.
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3.3  Verkehr

3.3.1 StraRenverkehr

Den Anschluss an das (iberértliche Verkehrsnetz erhélt der Gemeindeverwaltungsverband Walden-
buch-Steinenbronn liber die LandesstraBe L 1208 Stuttgart — Tiibingen, die die Gemarkung in Nord-
Sldrichtung durchquert, und die L 1185 im Aichtal, die in Ost-West-Richtung Nrtingen mit Boblin-

gen/ Sindelfingen verbindet.

Die Entfernung zur Autobahnauffahrt Leinfelden-Echterdingen betragt rund 9 bzw. 12,5 km, so

dass die Autobahn in ca. 15 Minuten zu erreichen ist.

KreisstraBen im Planungsraum sind die K 1051 zwischen Schonaich und Steinenbronn bis Abzwei-
gung Hasenhof, die K 1053 als Fortsetzung der K 1051 bis nach Waldenbuch, die K 1054 (Abzwei-
gung der K 1053 bis Hasenhof) und die K 1050 zwischen Waldenbuch und Weil im Schénbuch.

Das klassifizierte StraBennetz wird durch einige GemeindeverbindungsstraBen erganzt. Dazu geho-
ren die GemeindestraBen zwischen Waldenbuch und Glashiitte, die GemeindeverbindungsstraBe

zwischen Echterdingen und Waldenbuch und die GemeindeverbindungstraBe Kalkofen — Hasenhof.

Die StraBenbauverwaltung und die Verbandsgemeinden beabsichtigen im Verwaltungsraum keine

groBraumigen Planungen, die im Flachennutzungsplan zu berlicksichtigen wéren.

3.3.2  Offentlicher Personennahverkehr

Der Planungsraum verfiigt iber keinen Anschluss an das Schienenverkehrsnetz. Die Eisenbahnstre-
cke Stuttgart-Waldenbuch wurde bereits 1958 stillgelegt. Die ehemalige Trasse ist heute ein belieb-

ter Rad- und Wanderweg im Reichenbach- und Aichtal.

Der ¢ffentliche Linienverkehr wird ausschlieBlich mit Linienbussen gewahrleistet. Der Planungsraum
liegt dabei in der Tarifzone 48 des Verkehrs- und Tarifverbunds Stuttgart, wobei Waldenbuch die
Tarifzonengrenze nach Siiden bildet. Der GVV wird von folgenden Buslinien bedient, die unter-
schiedliche Haltestellen im Planungsraum anfahren:
= Linie 86 Vaihingen — Waldenbuch
(Steinenbronn ,Kirche" und , Goldacker" sowie Waldenbuch ,,Hasenhof", ,Hallenbad", ,Lie-

benau®, ,Glashiitte", ,Ganswiese", ,Lerchenweg®, ,Stadion")

»  Linie 760 Béblingen-Sindelfingen — Waldenbuch
(Steinenbronn ,Kirche" sowie Waldenbuch ,AustraBe", ,Ganswiese", ,Hallenbad", ,Ler-

chenweg", ,Stadion" ,Hasenhof", ,Hallenbad", ,Liebenau®, ,Postamt" und ,Glashitte")

= Linie 826 Leinfelden-Echterdingen — Tiibingen
(Steinenbronn ,Goldacker", ,Im Alten See" und ,Kirche" sowie Waldenbuch , Bonholz",
»Ganswiese", ,Hallenbad", ,Lerchenweg", ,Stadion", ,Glashitte", ,Hasenhof®, ,Hallenbad"®,

»Liebenau" und , Postamt")
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= Linie 828 Flughafen — Tiibingen
(Steinenbronn ,Goldacker®, ,Im Alten See" und ,Kirche" sowie Waldenbuch , Bonholz",
~Ganswiese", ,Hallenbad", ,Lerchenweg", ,Stadion", ,,Hasenhof", ,Hallenbad", ,Liebenau®

und ,,Postamt™)

= Nachtbuslinie N76 Oberaichen — Waldenbuch
(Steinenbronn ,Goldacker", ,Im Alten See" und ,Kirche" sowie Waldenbuch , AustraBBe",

~Ganswiese ,Hallenbad", ,Lerchenweg", ,Stadion" und ,Glashiitte")

Verbesserungen im Busverkehr ergeben sich u.a. durch eine Tangentialverbindung zwischen
Waldenbuch, Filderstadt und Ostfildern (Linie 815). Der Bus fahrt seit 1. Dezember 2018 im Stun-
dentakt von Waldenbuch Uber Filderstadt nach Ostfildern-Ruit und bindet neben der Filderklinik und
dem Fildorado auch die Burkhardtsmiihle an. Die Prognose geht von jahrlich rund 60.000 Fahrgas-

ten aus.

Tabelle 8: Busverbindungen (Fahrtenpaare)

Waldenbuch Steinenbronn
Mo - Fr Sa So/Feier Mo - Fr Sa So/Feier
-tage -tage
LE / Flughafen 55 52 41 55 52 41
ZOB Vaihingen 16 13 11 16 13 11
Boblingen 25 14 12 15 14 12
Tlbingen 51 35 32 51 35 32

Quelle: Erhebungen KE, VWS

Die Tabelle belegt die auBerordentlich glinstige Anbindung von Waldenbuch und Steinenbronn in
das Uberoértliche Busliniennetz. Zu den Hauptverkehrszeiten besteht ein Halbstundentakt. Auch an
Wochenenden besteht eine hohe Taktdichte mit den zentralen Orten Stuttgart und Tibingen, wobei
die Fahrtzeiten 50 bzw. 35 Minuten betragen.

Die S-Bahn Haltestellen Leinfelden und Echterdingen werden in rund 20 Minuten erreicht. Die Ge-
meinden verfiigen zwar Uber keine Schienenanbindung, sie sind aber (iber den Busverkehr an den

Filderraum und an das S-Bahnnetz gut angebunden.

Dies gilt allerdings nicht fiir die Anbindung an die Kreisstadt Boblingen. Im Vergleich zur Anbindung
nach Stuttgart und Tubingen wird die Querachse nicht so haufig bedient. Hier betrégt die Fahrtzeit
etwa 40 Minuten.
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Abbildung 11: Fahrtzeiten im OPNV

Quelle: Erhebungen KE

3.3.3 Rad- und Wanderwege

Aufgrund der reizvollen Lage von Steinenbronn und Waldenbuch im nérdlichen Schénbuch und der
Nahe zu Stuttgart ist der Verwaltungsraum von einem dichten Netz an Wander- und Radwegen
durchzogen. Vor allem das Siebenmiihlental und das Schaichtal, die den Verwaltungsraum im
Nordosten bzw. Siiden begrenzen, ziehen an den Wochenenden und Feiertagen viele Naherho-
lungssuchende an. Besonders beliebt bei vielen Radwanderern ist die ehemalige Bahntrasse im
Siebenmiihlental und Aichtal zwischen Musberg und Waldenbuch.

Entlang der gut ausgeschilderten Rad- und Wanderwege wurden vielféltige Erholungseinrichtungen
— Feuer- und Grillstellen, Spielpldtze, Ruhebanke etc. — geschaffen. Radwegeverbindungen beste-
hen u.a. zwischen Waldenbuch-Steinenbronn, Waldenbuch-Echterdingen, Steinenbronn-Schénaich
sowie die iberdrtliche Verbindung Boblingen-Nurtingen.
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Abbildung 12: Rad- und Wanderwege
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Quelle: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

3.3.4 Flugverkehr

Der Planungsraum liegt unmittelbar in der Einflugschneise des Flughafens Stuttgart. Fir die Bau-

leitplanung ergeben sich daraus folgende Konsequenzen:

= Die Bauhthenfestlegung gemaB § 13 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) muss eingehalten werden.
= Die Larmemissionen miissen bei der Ausweisung von Baugebieten beriicksichtigt werden.

Waldenbuch liegt auBerhalb des Bauschutzbereiches fiir den Flughafen Stuttgart und auBerhalb des
Bereiches, fiir den aufgrund der Fluglarmbelastung besondere MaBnahmen zu treffen sind. Die
Siedlungsflachen der Gemeinde Steinenbronn liegen im Bauschutzbereich des Flughafens. Nach

§ 13 LuftVG ist fiir Bauten, die eine Hohe von 30 m (iber Grund Uberschreiten, eine besondere
flugrechtliche Genehmigung erforderlich.
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Die Ausweisung von Wohngebieten ist nur moglich, wenn durch bauliche Vorkehrungen die Best-
immungen der Verordnung Uber bauliche Schallschutzanforderungen zum Schutz vor Fluglarm (§ 9
BauGB Abs. 1 Ziff. 24 und FluLarmG) eingehalten werden.

Bei der Bauleitplanung nach dem BauGB und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gelten fiir die
verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen entsprechend der DIN 18005 folgende Orientierungs-

werte als maximaler Larmpegel.

Tabelle 9: Schalltechnische Orientierungswerte fiir Verkehrslidrm nach DIN 18005
Nutzungen indB
Tag Nacht

Reine Wohngebiete (WR)

Wochenendhausgebiete, Ferienhausgebiete 0 o
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45
Campingplatzgebiete

Friedhofe, Kleingarten- u. Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiet (MK), Gewerbegebiet (GE) 65 55

sonst. Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach Nut-

45 - 65 35-65
zungsart

Bei der Planung von schutzbeddirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von StraBen- und Schie-

nenwegen ist die Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm wurde am 31. Oktober 2007 rechtskraftig. Im § 2 Abs. 1 ist
festgehalten, dass in der Umgebung von Flugpldtzen Larmschutzbereiche mit Schutzzonen einge-
richtet werden, die das Gebiet des Flugplatzgeldndes umfassen. Im Absatz 2 wird bestimmt, den
Larmschutzbereich eines Flugplatzes nach dem MaBe der Larmbelastung in zwei Schutzzonen fiir
den Tag und eine Schutzzone fiir die Nacht zu gliedern. Schutzzonen sind diejenigen Gebiete, in
denen der durch Fluglarm hervorgerufene dquivalente Dauerschallpegel L(tief)Aeq sowie bei der
Nacht-Schutzzone der fluglarmbedingte Maximalpegel L(tief)Amax die nachfolgend genannten
Werte Ubersteigt, wobei die Haufigkeit aus dem Mittelwert Uber die sechs verkehrsreichsten Monate

des Prognose-Jahres bestimmt wird.
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Fiir bestehende zivile Flugplatze sind folgende Schutzzonen zu bestimmen:

Tag-Schutzzone 1: L(tief)Aeq Tag = 65 dB(A),
Tag-Schutzzone 2: L(tief)Aeq Tag = 60 dB(A),
Nacht-Schutzzone: L(tief)Aeq Nacht = 55 dB(A)

L(tief)Amax = 6 mal 57 dB(A);

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Stuttgart
(FluLarmStuttgV) trat am 20. Dezember 2010 in Kraft. Demnach liegt der nérdliche Teil von
Steinenbronn in der Tag-Schutzzone 2 und in der Nachtschutzzone des Larmschutzbereiches fiir
den Flughafen Stuttgart.

Laut § 5 FluLarmG diirfen besonders schutzbediirftige Einrichtungen innerhalb von Larmschutzbe-
reichen nicht errichtet werden. In der Tagschutzzone 1 sowie in der Nachtschutzzone diirfen

grundsatzlich keine Wohnungen gebaut werden.

Abbildung 13: Fluglirm 24 Stunden
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3.4  Bevolkerungsentwicklung und Bevolkerungsvorausrechnung
Um die kiinftige Einwohnerentwicklung abschatzen zu kdnnen, gilt es zundchst, die bisherigen
Entwicklung und die demographischen Verdanderungen aufzuzeigen. Gleichzeitig werden die Deter-

minanten fiir die weitere Entwicklung aufgezeigt.

Vergleichsrdume sind der Landkreis Boblingen, die Region Stuttgart und das Land Baden-Wirttem-
berg. Die Einwohnerentwicklungen von Waldenbuch und Steinenbronn zwischen 1990 und 2017
sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 14. Einwohnerentwicklung 1990 - 2017
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Darstellung KE

Die Einwohnerzahlen von Waldenbuch und Steinenbronn sind insbesondere in den 1990er Jahren
auBerordentlich stark gewachsen. Die Zunahme lag in dieser Zeit in Steinenbronn und Waldenbuch
bei rund 1.000 Einwohner. In den Folgejahren ist flir Steinenbronn eine Stagnation bei rund 6.000
Einwohner mit einem erkennbaren Zuwachs im Jahr 2015 festzustellen. In Waldenbuch steigen die
Einwohnerzahlen nach einem leichten Riickgang Mitte des letzten Jahrzehnts seit einigen Jahren
wieder an. Ursachlich dafiir ist neben dem wachsenden Siedlungsdruck aus dem Filderraum das
Angebot an Wohnbauflachen im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Wohngebiets ,,Génsacker
II/Kiihacker".

Mit rund 8.700 Einwohnern Ende 2017 wurde in Waldenbuch der Einwohnerhdchststand des Jahres
2002 annahernd wieder erreicht. Due Gemeinde Steinenbronn hat mittlerweile rund 6.650 Einwoh-

ner. Dies ist der hochste Wert im Betrachtungszeitraum.
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Abbildung 15: Einwohnerentwicklung im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Darstellung KE

Die Abbildung zeigt, dass die Einwohnerentwicklung seit 1990 in den Vergleichsrdumen sehr unter-
schiedlich verlaufen ist. Wahrend das Land, die Region und der Landkreis sehr dhnliche Verande-
rungen zeigen und seit 1990 einen Bevdlkerungsgewinn von etwa 8 bis 11 % verzeichnen konnten,
sticht Steinenbronn mit einem Zuwachs von rund 30 % und einer tberdurchschnittlich dynami-
schen Entwicklung in den 1990er Jahren und seit 2012 besonders hervor. Die Stadt Waldenbuch
konnte noch bis Anfang der 2000er-Jahre eine Uberdurchschnittliche Entwicklung verbuchen, der
Verlauf gleicht sich seitdem jedoch an die Kurve des Landes an. Die Aktualisierung der Einwohner-
zahlen durch den Zensus 2011 hat in allen Vergleichsraumen zu einem statistisch bedingten Riick-
gang der Einwohnerzahlen gefiihrt. Seit 2014 zeigt sich in allen Vergleichsrdumen ein deutlicher

Aufwartstrend.

Die dargestellte Gesamtentwicklung der Bevolkerung setzt sich aus den Komponenten Geburten
und Sterbefalle sowie Zuziige und Fortziige zusammen. Die Komponenten nattirliche Entwicklung
und Wanderungssaldo sind in den folgenden Abbildungen dargestellt.
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Abbildung 16: Geburten- und Wanderungssaldo Waldenbuch
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wdurttemberg, Darstellung KE

Abbildung 17: Geburten- und Wanderungssaldo Steinenbronn
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wdurttemberg, Darstellung KE

Die Abbildungen zeigen ein unterschiedliches Bild. In Waldenbuch hatte die natrliche Bevélke-
rungsentwicklung gegeniiber den Wanderungsbewegungen in den letzten Jahren einen groBeren
Einfluss auf die Einwohnerentwicklung, wahrend der Wanderungssaldo in Steinenbronn zuletzt
deutlich tGber dem Saldo der naturlichen Bevolkerungsbewegung lag.
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Wahrend im Zeitraum zwischen 1990 und 2000 sowie seit 2012 erhebliche Wanderungsgewinne zu
verzeichnen sind, waren die Wanderungssalden zwischen 2000 und 2010 ausgeglichen bzw. leicht
negativ. Die extremen Wanderungsgewinne in Steinenbronn in den Jahren 2015 und 2016 gehen

allerdings zum groBen Teil auf die Unterbringung von Gefllichteten zurtick.

Im Unterschied zur Entwicklung im Land Baden-Wiirttemberg haben die Geburteniiberschiisse
sowohl in Waldenbuch als auch in Steinenbronn ganz erheblich zum Einwohnerwachstum beigetra-

gen.
Bevodlkerungsvorausrechnung

Von wesentlicher Bedeutung fiir die Bauleitplanung ist die Prognose der kiinftigen Einwohnerzahl
und der demographischen Verdanderungen. Eine Prognose auf kleinrdumiger Basis wird zwar durch
lokale Besonderheiten erschwert, es darf jedoch nicht libersehen werden, dass fiir eine voraus-
schauende Flachenpolitik der Gemeinden auf entsprechende Prognosen nicht verzichtet werden

kann.

Fir den Planungsraum wird die regionalisierte Bevélkerungsvorausrechnung (Stand September
2016) des Statistischen Landesamtes bis zum Jahr 2035 herangezogen. Dabei wird zwischen den
Varianten der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung (ohne Wanderungen) und der prognostizierten

Entwicklung mit Wanderungen (Hauptvariante) unterschieden.

Die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes geht in der Hauptvariante von

folgenden Pramissen aus:
= Ausgangsjahr der Vorausrechnung: Bevélkerungsstand am 31.12.2014

=  Weiterer Anstieg der Lebenserwartung bis 2060: 7 Jahre bei Mannern und 6 Jahre bei

Frauen
=  Geburtenniveau: Anstieg von 1,46 auf 1,5 Kinder pro Frau
=  Wanderungsgewinn Baden-Wirttemberg:
2015 -2019: 79.000 Personen p.a.
2020 — 2035:  23.000 Personen p.a.

Die folgenden Abbildungen stellen die Vorausrechnungen fiir Waldenbuch und Steinenbronn dar.

44 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Abbildung 18: Bevolkerungsvorausrechnung Waldenbuch
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Abbildung 19: Bevilkerungsvorausrechnung Steinenbronn
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Das Statistische Landesamt geht davon aus, dass die Einwohnerzahlen von Waldenbuch und
Steinenbronn aufgrund der zunehmenden SterbeUlberschiisse bis zum Jahr 2035 deutlich absinken
werden. Insbesondere fiir Waldenbuch wird aufgrund der ungtinstigeren Altersstruktur ein Bevolke-
rungsriickgang um ca. 550 Einwohner vorhergesagt. Sowohl fiir Waldenbuch als auch fiir Steinen-
bronn geht das Statistische Landesamt von Wanderungsgewinnen aus, die den Riickgang aus der

naturlichen Entwicklung kompensieren bzw. zu einem Einwohneranstieg fiihren kdnnten.

Fir Waldenbuch wird unter Bericksichtigung von Wanderungen eine stagnierende Einwohnerzahl
bis zum Jahr 2035 prognostiziert. In Steinenbronn werden die Einwohnerzahlen nach den Berech-
nungen des Statischen Landesamtes dagegen auf rund 6.600 Einwohner ansteigen.
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Aufgrund der Entwicklung der letzten Jahre sind diese Vorausrechnungen allerdings (iberholt. Die
fir die Gemeinde Steinenbronn prognostizierten 6.600 Einwohner im Jahr 2035 sind bereits heute
erreicht und die unter Berticksichtigung von Wanderungsgewinnen vorhergesagte Einwohnerzahl

von rund 8.500 fiir Waldenbuch wurde Ende 2017 um rund 200 Einwohner tbertroffen.

Wesentlich pragnanter als die absoluten Veranderungen sind die Verschiebungen zwischen den
unterschiedlichen Altersgruppen. Vor allem der Anteil und die Zahl der (iber 65-]ahrigen und insbe-
sondere der Hochbetagten (iber 85 Jahren werden deutlich ansteigen. Eine starke Abnahme zeigen
dariiber hinaus die Jahrgange zwischen 40 bis unter 60 Jahren, eine direkte Folge des ,Pillen-
knicks" ab Ende der 1960er Jahre. Relativ stabil bleiben demnach die Altersjahrgange unter 15
Jahren. Die Zahl der Kindergartenkinder und der Schiiler diirfte damit auch langfristig in etwa kon-
stant bleiben. Ein Rickbau der vorhandenen Einrichtungen zeichnet sich zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht ab. Der Bedarf an seniorengerechten Wohnformen wird in Zukunft weiter steigen. Die
Ausweisung spezifischer Flachen fiir entsprechende Wohnformen ist im Flachennutzungsplan aller-
dings nicht erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass diese Einrichtungen vornehmlich in

zentralen Lagen realisiert werden kénnen.

Abbildung 20: Verdnderung der Altersstruktur Waldenbuch (Wanderungsvariante)

90 und mehr
85 bis unter 90
80 bis unter 85
75 bis unter 80
70 bis unter 75
65 bis unter 70
60 bis unter 65
55 bis unter 60
50 bis unter 55
45 bis unter 50
40 bis unter 45
35 bis unter 40
30 bis unter 35
25 bis unter 30
20 bis unter 25
15 bis unter 20
10 bis unter 15 -17

5 bis unter 10

unter 5 -7

-250 -200 -150 -100 -50 0 50 100 150 200

M Veranderung 2015 - 2035

46 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Abbildung 21: Verdnderung der Altersstruktur Steinenbronn (Wanderungsvariante)
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Darstellung KE

3.5 Siedlungsentwicklung

Die Altstadt von Waldenbuch erhebt sich liber einem Umlaufberg des Aichtales. Dessen Kuppe
krént das von Herzog Christoph erbaute Jagdschloss aus dem 16. Jahrhundert. Bis in das 19. Jahr-

hundert hinein ist die Stadt nur wenig gewachsen.

Erste groBere Siedlungsentwicklungen fallen in die Zeit nach dem ersten Weltkrieg (Liebenau).
Nach 1945 hat eine sprunghafte Siedlungserweiterung eingesetzt. Da im engen Aichtal nur wenige
Mdéglichkeiten zur Siedlungsdehnung bestanden, wurden die Neubaugebiete auf den Hochflachen
Uber dem Aichtal angelegt. So entstanden die Siedlungen ,Weilerberg" (1949), ,,Sonnenhang"
(1953), ,Kalkofen" und ,Steingriben" (1956), ,Garnweiden™ und ,Breitne" (1968), ,Gansacker" und
LLiebenau" (1970) und ,GeiBacker" (1976). Anfang der 1980er Jahre wurde das Baugebiet ,Miihl-
halde" erschlossen und bebaut. Der Aufstellungsbeschluss fiir das Baugebiet ,Lempenweg" wurde
am 20.03.1990 gefasst. Die letzte gréBere Siedlungserweiterung erfolgte mit dem Baugebiet ,Gan-
sacker II/Kihacker", das mittlerweile weitgehend bebaut ist.

Das groBte Gewerbegebiet (,,Bonholz") befindet sich stidlich des Stadtkerns auf einer Hochflache
Uber dem Aichtal. Dort haben sich in erster Linie kleine Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe
angesiedelt. Darlber hinaus befindet sich dort der interkommunale Bauhof Zweckverband Detten-
hausen-Waldenbuch. Die gewerblichen Bauflachen sind bis auf wenige Restflachen zwischenzeitlich

belegt.
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Der wichtigste Arbeitgeber, die Schokoladenfirma Ritter, hat sich bereits im Jahr 1930 im Aichtal
am westlichen Ortsausgang angesiedelt. Seit 2005 befindet sich dort das Museum Ritter mit Wer-
ken aus der Sammlung von Marli Hoppe-Ritter, der Enkelin des Firmengriinders Alfred Ritter. Auf-
grund der beengten Lage im Aichtal wurde das Gewerbegebiet ,Bonholz" in dstlicher Richtung fiir
die Erweiterung der Firma Ritter erweitert. Das ausgewiesene Sondergebiet dient ausschlieBlich

einer Expansion der Firma Ritter.

Die Griindung von Steinenbronn fallt in die Zeit der mittelalterlichen Rodungsperiode. Die Siedlung
wurde auf der Hochflache zwischen dem Reichenbach- und Aichtal angelegt. Aber erst durch den
Bau der Staatsstrae von Waldenbuch iiber Steinenbronn nach Stuttgart (1882) und den Bau einer
Bahnlinie (1924 bis 1928) wurden die Voraussetzungen fiir ein starkeres Siedlungswachstum ge-
schaffen. Nach dem Zweiten Weltkrieg entstanden betrachtliche Erweiterungen durch neue Wohn-

gebiete im Norden, Stidosten und zur BundesstraBe B 27 hin, die den Ostlichen Ortsrand begleitet.

GroBere Wohngebiete, die in jlingster Zeit erschlossen und bebaut wurden, sind die Baugebiete
»Steinenbronn Sud" und ,Kegelskinge". Zuletzt wurde das Wohngebiet ,Gubser I' erschlossen. Bis

auf wenige Restflachen sind die Wohngrundstiicke bereits verauBert.

Eine wesentliche Siedlungsexpansion erfuhr die Gemeinde mit der ErschlieBung des Gewerbege-
biets ,Maurer". Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage konnte das Gebiet sukzessive entwickelt
werden. Die Gewerbegrundstiicke der vor rund 5 Jahren begonnenen stidlichen Erweiterung sind
mit Ausnahme weniger Restflachen verduBert. Nach wie vor besteht eine hohe Nachfrage aufgrund

von Flachenerweiterungen ansassiger Unternehmen und von Betriebsverlagerung aus der Region.

Die Flachennutzung 2015 nach der tatsachlichen Art der Nutzung ist in Tabelle 11 im Vergleich zum
Land Baden-Wirttemberg dargestellt.

Tabelle 10: Flaichennutzung 2015

Baden-
Nutzungsart darunter Waldenbuch Steinenbronn Wiirt-
temberg
in ha in % in ha in % in %
Bodenflache ins-
gesamt 2.270 100,0 972 100,0 100
Siedlungs- und
Verk ehrgsfléi cheD 315 13,9 204 21,0 14,4
Gebaude- und Frei-
flache 170 7,5 104 10,7 7,8
Betriebsflache ohne
Abbauland 0,0 9 0,9 0,1
Erholungsflache 23 1,0 32 3,3 0,9
Griinanlage 29 0,6 29 2,9 0,5
Friedhof 3 0,1 2 0,2 0,1
STl i 664 29,3 243 25,0 45,4

flache
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Waldflache 1.272 56,0 517 53,1 38,3
Wasserflache 13 0,6 4 0,5 1,1
Ubrige Nutzungs-

arter? 5 0,2 4 0,4 0,7

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

1) Summe aus Gebdude- und Freiflache, Betriebsflache ohne Abbauland, Erholungsfldche, Verkehrsflache,
Friedhof.

2) Summe aus Abbauland und Flachen anderer Nutzung (ohne Friedhof).

Der Siedlungsfldchenanteil von Waldenbuch und Steinenbronn liegt etwas unter bzw. etwas tber
dem Durchschnittswert des Landes. Auffallig ist der deutlich hohere Anteil an Waldflachen, wéh-
rend der Anteil landwirtschaftlicher Flachen sowohl in Steinenbronn als auch in Waldenbuch unter

dem Durchschnittswert des Landes liegt.

Abbildung 22: Gebdude- und Freiflichen
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Darstellung KE

Die Gebaude- und Freiflachen haben in Waldenbuch seit 1988 um rund 18 Hektar zugenommen.
Der Zuwachs lag damit bei rund 12 Prozent. In Steinenbronn sind in diesem Zeitraum 27 Hektar
hinzugekommen. Ursachlich dafiir ist insbesondere die starke gewerbliche Entwicklung aufgrund
der guten verkehrlichen Anbindung des Gewerbestandorts ,Maurer"/"Solwiesen“an den Filderraum.
Der prozentuale Zuwachs lag damit bei ca. 35%.
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Abbildung 23: Entwicklung der Gebdude- und Freiflichen im Vergleich (Zunahme in
Prozent)
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wdurttemberg, Darstellung KE

Der Vergleich mit den Entwicklungen in der Region weist fiir den Verwaltungsraum auf eine durch-
schnittliche Entwicklung hin. Der Zuwachs in Waldenbuch lag deutlich unter den Vergleichswerten,

wahrend in Steinenbronn ein Uberdurchschnittlicher Zuwachs zu verzeichnen war.

3.6 Innenentwicklungspotenziale und Strategien der Innenentwicklung

Die Verbandsgemeinden bemiihen sich seit vielen Jahren, Innenentwicklungspotenziale zu erschlie-
Ben und einer Bebauung zuzufiihren. In Steinenbronn und in Waldenbuch konnten damit eine gan-

ze Reihe von Projekten realisiert werden.

In den Jahren 2012 sowie 2014 hat die Stadt Waldenbuch alleine bzw. in Kooperation mit dem
Landkreis Boblingen am Férderprogramm ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® teilgenom-
men und die Bevolkerung zusammen mit Grundstiickseigentiimern eingebunden. Ein Erfolg des
Forderprojekts war unter anderem die Mitwirkung von Grundstiickseigentiimern und Nachbarn zur
Realisierung des Fachmarktzentrums in der Altstadt auf dem Areal ,Parkhof Neuer Weg" mit den
Anbietern Drogeriemarkt dm als Nachfolger der Schleckerfiliale im Altstadtkern, das Modeunter-
nehmen AWG sowie die Familienbackerei Sehne aus Ehningen. Im November 2015 konnte das
Vorhaben nach einem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in Betrieb gehen. Auch die
Gemeinde Steinenbronn hat die Innenentwicklung u.a. durch das Foérderprogramm ,Flachen gewin-

nen durch Innenentwicklung® im Jahr 2015 vorangebracht.

Die Verhandlungen mit privaten Grundstiickseigentiimern in Waldenbuch und Steinenbronn zeigen
allerdings eine abnehmende Verkaufsbereitschaft. Vermieter und Grundstiickseigentimer erfillen in
der Regel nicht die Bedirfnisse der Biirgerschaft nach bezahlbarem Wohnraum, sondern nutzen die
hohe Nachfrage insbesondere von auBen, um hohe Grundstlicksverkaufserlése bzw. Mieterlése zu
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ihren Gunsten zu realisieren. Grundstiicke und Immobilien werden aus Spekulationsgriinden zu-

rlickgehalten, da alternative Anlagemdglichkeiten aufgrund der Niedrigzinspolitik wenig attraktiv

sind. Unter anderem aufgrund fehlender Gesetzesvorgaben kdnnen diese Flachen kaum aktiviert

werden. Hinzu kommt, dass aufgrund der starken Inanspruchnahme von Innenentwicklungsflachen

in der Vergangenheit nur noch wenige Areale mobilisiert werden kdnnen.

Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass trotz erheblicher Bemiihungen der Gemeinden nur

wenige private Grundstiicke auf den Markt kommen beziehungsweise entwickelt werden kdnnen.
Die getroffene Annahme, dass rund 2% pro Jahr und damit von 2016 bis 2030 rund 30 % der

privaten Grundstiicke bis zum Jahr 2030 entwickelt werden kénnen, ist deshalb eher optimistisch.

Die nachfolgende Tabelle beinhaltet sowohl klassische Bauliicken als auch Innenentwicklungsfla-

chen/Arrondierungsflachen.

Tabelle 11: Flachenpotenziale Wohnungsbau

Flache in ha

Waldenbuch

kommunale Grundstiicke 1,0
private Grundstiicke 5,0
Baupotenziale (Realisierung 100%) 6,0
Baupotenziale Realisierung (30%) 1,8
Steinenbronn

kommunale Grundstiicke 0,0
private Grundstiicke 2,7
Baupotenziale (Realisierung 100%) 2,7
Baupotenziale Realisierung (30%) 0,8

Quelle: Erhebungen der Gemeinden, Stand Juni 2016

Anzahl der
Flachen

19
22
41
20

50
50

Anmerkung

ohne Liebenau VII

Mit Stand Juni 2016 gab es in Steinenbronn 50 nicht bebaute Grundstiicke in Wohngebieten und 5

unbebaute Grundstiicke in Gewerbegebieten. Davon befand sich ein gewerblich zu bebauendes

Grundstiick im Eigentum der Gemeinde Steinenbronn.

In Waldenbuch gab es im gewerblichen Bereich, abgesehen vom erst kiirzlich erschlossen Gewer-

begebiet ,Westlich Bauhof*, nur noch wenige Restflachen, die der Erweiterung bereits ansassiger

Betriebe dienen.
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3.7  Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf

Wohnungsbauentwicklung

Die Wohnungsentwicklung von Waldenbuch und Steinenbronn zwischen 1990 und 2015 ist in den
folgenden Graphiken anhand der Baufertigstellungen (Gebdude und Wohnungen) abgebildet.

Abbildung 26: Baufertigstellungen Waldenbuch
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Darstellung KE

In Waldenbuch ist die weitaus héchste Bautdtigkeit fir die Jahre zwischen 1993 und 1996 festzu-
stellen. Mit 154 fertiggestellten Wohnungen wurde im Jahr 1995 der Spitzenwert erreicht. Unter
anderem aufgrund fehlender Bauflachen ist die Bautatigkeit nach dem Jahr 2000 sehr stark zurlick-
gegangen. Mit der ErschlieBung des Wohngebiets ,,Génsacker II/Kiihdcker" ist wiederum eine deut-
liche Belebung festzustellen. Seit 2000 wurden im Durchschnitt 22 Wohneinheiten pro Jahr reali-
siert. Der Vergleich mit der Anzahl der realisierten Gebaude zeigt, dass die Bautatigkeit in den
letzten Jahren in erster Linie vom Ein- und Zweifamilienhausbau getragen wurde, wahrend in den
1990er Jahren ein héherer Anteil auf den Geschosswohnungsbau entfiel. Der Sprung im Jahr 2017

ist vor allem auch auf die Realisierung von Innenbereichsfldchen zuriickzufiihren.

Eine dhnliche Entwicklung ist auch fiir die Gemeinde Steinenbronn erkennbar. Nach einem Hohe-
punkt Anfang/Mitte der 1990er Jahre mit bis zu 120 realisierten Wohnungen hat sich die Bautatig-
keit in den letzten Jahren bei rund 10 bis 20 fertiggestellten Wohnungen stabilisiert. Auch in
Steinenbronn dominiert der klassische Ein- und Zweifamilienhausbau bei Weitem, wahrend bis Mitte

der 1990er Jahre Geschosswohnungen in relevantem Umfang realisiert wurden.
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Abbildung 27: Baufertigstellungen Steinenbronn
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Darstellung KE
Berechnungen zum Fldachenbedarf

Zur Abstimmung der Berechnungsmethode des zu erwartenden Wohnungs- und Wohnflachenbe-
darfs fanden mehrere Gesprache mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, dem Verband Region

Stuttgart und dem Landratsamt Boblingen statt.

Die Bedarfsberechnungen wurden gegeniiber der Entwurfsfassung Uiberarbeitet und beinhalten nun
folgende Elemente:

= Berechnungszeitraum: 1.1.2016 - 31.12.2030

= Haushalte: Haushaltsneugriindungen (11-Jahrige bis 25-
Jahrige) abziiglich Haushaltsaufgaben (71-85
Jahrige)

= HaushaltsgroBe: Durchschnittswert im Gemeindeverwaltungs-
verband 2,16 Einwohner/Wohneinheit
(31.12.2017), durchschnittliche Haushaltsgro-
Be bei Fliichtlingen 4 Einwohner/Wohneinheit

= Bedarf fur Fliichtlinge: 3% der Bevdlkerung (keine Berticksichtigung
in Steinenbronn durch Beschluss des Gemein-
derats)

= Flachenpotenziale/Baullicken: Mobilisierungsrate 2% p.a., Bebauung bis

2030 zu 30%

=  Wohndichte: 55 Einwohner/ha = ca. 25 Wohnungen/ha
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Neben den quantifizierbaren Bedarfen ist die Sondersituation der Gemeinde Waldenbuch zu beach-
ten. Aus kleinen Anfdngen heraus hat sich die Firma Alfred Ritter GmbH & Co. KG zu einem welt-
weit fiihrenden Schokoladenhersteller mit anndhernd 1.000 Arbeitsplatzen am Standort Walden-
buch entwickelt. Davon pendeln rund 800 Mitarbeiter taglich nach Waldenbuch. Mit der Ausweisung
eines Sondergebiets im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Bonholz" ist sichergestellt, dass sich die
Firma am Standort Waldenbuch weiterentwickeln kann. Damit wird auch die Mitarbeiterzahl am

Standort Waldenbuch weiter steigen.

In ahnlicher Weise gilt dies auch fiir die gewerbliche Entwicklung in Steinenbronn. So wird zum
Beispiel die Firma Telegartner nach eigenen Angaben die Zahl der Arbeitsplatze in den kommenden
Jahren um rund 200 erhdhen.

Haushalte und HaushaltsgroBe

Grundlage zur Bemessung des Eigenbedarfs ist die Entwicklung der Haushaltszahlen bis zum Ziel-
jahr 2030. Dabei wird unterstellt, dass die heute 11-25-Jahrigen bis zum Jahr 2030 einen eigenen
Haushalt bilden. Die zusatzliche Zahl an Haushalten ergibt sich aus der Bilanz der Haushaltsneu-
griindungen und der Haushaltsaufgaben (71-85-Jahrige). Fiir den Planungszeitraum wird weiterhin

unterstellt, dass der Saldo zwischen Zuziigen und Wegziigen ausgeglichen ist.

Die durchschnittliche HaushaltsgréBe (Einwohner je Wohnung) ist in Waldenbuch von 2,42 Einwoh-
ner je Wohnung auf 2,09 Einwohner je Wohnung und in Steinenbronn und von 2,46 Einwohner je
Wohnung auf 2,26 Einwohner je Wohnung zuriickgegangen. Der Durchschnittswert im Verwal-
tungsraum lag am 31.12.2017 bei 2,16 Einwohner je Wohneinheit.

Zur Berechnung des Wohnungsbedarfs fiir Fliichtlinge, die dauerhaft in Waldenbuch und Steinen-
bronn bleiben, wird eine Belegungsdichte von 4 Einwohnern je Wohnung unterstellt, da es sich

Uberwiegend um Familien handelt.
Bedarf fiir Fliichtlinge

Im Jahr 2015 kamen rund 1,0 Mio. Fliichtlinge nach Deutschland und das Land Baden-Wirttem-
berg hat im Jahr 2015 rund 185.000 Fliichtlinge aufgenommen. Mittlerweile sind die Fliichtlingszah-
len in Baden-Wirttemberg auf 33.00 im Jahr 2016 auf 16.000 im Jahr 2017 abgesunken. Im ersten
Halbjahr 2018 kamen noch rund 5.500 Fliichtlinge in Baden-Wiirttemberg an. Trotz riicklaufiger
Fliichtlingszahlen ist davon auszugehen, dass zumindest ein Teil der hier angekommenen Men-
schen dauerhaft bleiben wird und in gewissem Umfang ein Familiennachzug stattfindet.

Sich widersprechende aktuelle Analysen zeigen allerdings, dass die Frage, wie hoch dieser Anteil
sein wird und wie sich der Familiennachzug darstellt nur schwer beantwortet werden kann. Der
Gemeindetag Baden-Wiurttemberg ging 2015 davon aus, dass rund 50 % der Fliichtlinge ein dau-
erhaftes Aufenthaltsrecht erhalten und der Familiennachzug bei rund 3 Personen liegen wird. Dies
wiirde bedeuten, dass in Deutschland fiir rund 2 Mio. Menschen und damit rund 2 % der Bevolke-
rung Wohnraum bereitgestellt werden muss. Fiir die Jahre 2016 bis 2020 wurden nochmals rund
2% angenommen. Damit ergibt sich ein prozentualer Anstieg um rund 4 % der Bevélkerung, der
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durch Flichtlinge ausgeldst wird. Diese Annahmen entsprachen zum derzeitigen Zeitpunkt auch in
etwa den Pramissen des Bundesamtes fiir Migration und Fliichtlinge.

In Waldenbuch und Steinenbronn stellt sich die Situation mittlerweile wie folgt dar (Stand Novem-
ber 2018).

Abbildung 28: Fliichtlinge in Waldenbuch und Steinenbronn

Waldenbuch Steinenbronn

Gemeinschaftsunterkiinfte 48 73
Anschlussunterbringung 95 60
Unterbringung in Privatwohnungen 35 7
Summe 178 140

Quelle: Angaben der Gemeinden, Stand Nov. 2018

Der Anteilswert bezogen auf die Gesamtbevélkerung lag damit Ende des Jahres 2018 bei 2,0 % in
Waldenbuch und 2,2 % in Steinenbronn. Da die Gemeinschaftsunterkunft zum Jahresende 2018
aufgeldst wird, werden in Steinenbronn im nachsten Jahr noch etwa 70 Fliichtlinge in Privatunter-

kiinften oder in der Anschlussunterbringung der Gemeinde leben.

Fiir Waldenbuch und Steinenbronn wird ein Einwohnerzuwachs durch Fliichtlinge zwischen 2016
und 2030 um rund 3 % unterstellt. Daraus errechnen sich fiir Waldenbuch rund 250 und fiir
Steinenbronn rund 200 Einwohner infolge von Fliichtlingsbewegungen, fiir die Wohnraum bereitge-
stellt werden muss. Nachdem in Waldenbuch im November 2018 bereits 178 und in Steinenbronn
Anfang 2019 noch mindestens 70 Personen wohnen, ist diese Zahl sicher realistisch.

Der Gemeinderat von Steinenbronn hat allerdings entschieden, dass der Wohnungsbedarf durch
Fliichtlinge bei den Berechnungen fiir den kiinftigen Wohnflachenbedarf nicht beriicksichtigt wer-

den soll.
Innenentwicklungspotenziale

Die Erfahrungen der letzten Jahre zeigen, dass trotz erheblicher Bemiihungen der Gemeinden nur
wenige private Grundsticke auf den Markt kommen beziehungsweise entwickelt werden kdnnen (in
der Regel 1-2 % der bebaubaren Grundstiicke). Beide Gemeinden haben sich im Rahmen des Pro-
gramms ,Flachen gewinnen durch Innenentwicklung® intensiv um die Mobilisierung der Innenent-
wicklungspotenziale bemiiht. Es hat sich allerdings gezeigt, dass die Bereitschaft der Eigentiimer
zur Bebauung ihrer Grundstticke trotz vielfacher Hilfestellung sehr begrenzt ist. Um zu verhindern,
dass Grundstticke zuriickgehalten werden, ist in Waldenbuch und Steinenbronn bei der Erschlie-

Bung von Neubaugebieten eine Bauverpflichtung vorgesehen.

Es wird unterstellt, dass rund 2 % der Grundstiicke pro Jahr und damit von 2016 bis 2030 rund

30 % der Innenentwicklungsflachen bis zum Jahr 2030 bebaut werden kdnnen.
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Fir Gemeinden mit Eigenentwicklung wird im Regionalplan fir die Region Stuttgart im Verdich-

tungsraum sowie in der der Randzone um den Verdichtungsraum eine Bruttowohndichte von 55

Einwohner/ha als Ziel (siehe Regionalplan 2.4.0.8 (Z) Freiraumsicherung/Bruttowohndichte) vorge-

geben. Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte im Verwaltungsraum Ende 2017 von 2,16

Einwohner je Wohnung entspricht dies einer Wohndichte von rund 25 Wohnungen/ha.

Tabelle 12: Berechnungen zum Wohnflachenbedarf

Einwohner 31.12.2015
Wohnungen 31.12.2015

Bauherrengeneration
2016 - 2030

Bedarf fiir Fliichtlinge

Wohnungsbedarf insge-
samt

Wohnbaupotenziale

zusatzlicher Wohnungs-
bedarf

Wohnflachenbedarf
(Bruttowohnfléache)

Ausweisungen

Differenz Ausweisungen
- ermittelter Bedarf

Quelle: Berechnungen KE

Annahmen und
Erlauterungen

potenzielle Bauher-
ren (11-Jahrige bis
25-Jahrige 2015)
Haushaltsauflésun-
gen (71-Jahrige bis
85-Jahrige)

Differenz

Wohnungsbedarf
(2,16 Einwoh-
ner/Wohnung)

3% der Einwohner

Wohnungsbedarf (4
Einwohner je
Wohneinheit)

in Steinenbronn ohne
Wohnungsbedarf fiir
Flichtlinge

Realisierungsquote
30%, Wohndichte 25
Wohneinheiten/ha

bei 25 Wohnein-
heiten/ha

Walden-

buch
8.590
4.112

1.408

1.066

342

158

258

64

223

6,0

45

178

7.1

6,6

Steinen-
bronn

6.466
2.909

1.071

627

444

206

194

206

2,7

20

186

7,4

7,0

GVV

15.056
7.021

2.479

1.693

786

364

452

64

428

8,7

65

364

14,5

13,6

Einwohner
Wohnungen

Einwohner

Einwohner

Einwohner

Wohnungen

Einwohner

Wohnungen

Wohnungen

ha

Wohnungen

Wohnungen
ha

ha

ha

Bei einer Bebauung der Wohnungsbaupotenziale zu rund einem Drittel bis 2030 errechnet sich fur

Waldenbuch ein Flachenbedarf tiber rund 7,1 ha Bruttobauland. Fir Steinenbronn liegt der Wohn-
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flachenbedarf bei rund 7,4 ha. Der Gesamtflachenbedarf im Gemeindeverwaltungsverband betragt
rund 14 ha. Im Flachennutzungsplan sind 13,6 ha Wohnbauflache als geplante Fldache dargestellt.

3.8 Beschiftigten- und Gewerbeentwicklung
3.8.1 Beschiftigtenentwicklung

Fir eine differenzierte zeitliche Analyse der Beschaftigtenentwicklung lasst sich die Beschaftigten-
statistik der Bundesanstalt fiir Arbeit heranziehen. Aus der Auswertung der Meldedaten zur Sozial-
versicherung stehen in Baden-Wiirttemberg seit 1974 Angaben Uber die Beschéftigten bis auf die

Ebene von Gemeinden zur Verfiigung. Da sich die Zuordnung der Branchen in der Wirtschaftssys-
tematik mehrfach gedndert hat, ist ein zeitlicher Vergleich nach Wirtschaftssektoren erst seit 1999

moglich.

Durch die Beschaftigtenstatistik werden nur die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten erfasst,
die ungefahr drei Viertel aller Erwerbstatigen reprasentieren. Inhaber und selbsténdig mithelfende

Familienangehdrige, Beamte und Soldaten sind dabei nicht beriicksichtigt.

Tabelle 13: Beschiftigtenentwicklung nach Wirtschaftsbereichen 2000 - 2013

2000 2015 Verdanderung
2000 — 2015
absolut Anteil in absolut Anteil in Zunahme Zunahme
Prozent Prozent absolut in Prozent
Waldenbuch
Produzierendes Gewerbe 1.512 72,5% 1.102 46,9% -410 -27,1%
Handel/Verkehr/ Gastgewerbe 222 10,6% 502 21,4% 280 126,1%
Sonstige Dienstleistungen 345 16,5% 737 31,4% 392 113,6%
insgesamt 2.085 100,0% 2.349 100,0% 264 12,7%
Steinenbronn
Produzierendes Gewerbe 854 67,5% 1.041 69,1% 187 21,9%
Handel/Verkehr/ Gastgewerbe 208 16,4% 212 14,1% 4 1,9%
Sonstige Dienstleistungen 184 14,5% 246 16,3% 62 33,7%
insgesamt 1.266 100,0% 1.507 100,0% 241 19,0%

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Berechnungen KE

Die Beschaftigtenzahlen sind nach einem deutlichen Riickgang in den 1990er Jahren seit einigen
Jahren wieder deutlich nach oben gegangen. Zwischen 2000 und 2015 ist im GVV ein Zuwachs um
ca. 500 Beschaftigte auf rund 3.850 Beschaftigte zu verzeichnen. Deutlich wird der wirtschaftliche
Strukturwandel hin zu Arbeitsplatzen im Dienstleistungsbereich. Insbesondere in Waldenbuch ist
ein erheblicher Riickgang im produzierenden Gewerbe festzustellen, der durch die Entwicklung im

Dienstleistungsbereich mehr als ausgeglichen werden konnte. In Steinenbronn dominiert dagegen
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bis heute das produzierende Gewerbe, rund zwei Drittel der Beschaftigten sind in diesem Wirt-
schaftsbereich tatig. Seit dem Jahr 2009 steigen die Beschaftigtenzahlen in Waldenbuch wieder
kontinuierlich an. In Steinenbronn ist dagegen ein sprunghaftes Wachstum zu verzeichnen. Durch
die positive Entwicklung im Gewerbegebiet ,,Maurer" wurden innerhalb weniger Jahre (iber 400

Arbeitspldtze geschaffen.
Die wichtigsten Arbeitgeber sind:
Waldenbuch

= Alfred Ritter GmbH & Co. KG, gegriindet 1912 in Stuttgart-Cannstatt seit 1930 in Waldenbuch,
Schokoladenproduktion: Marke Ritter Sport

=  HAKA Kunz GmbH, Koérper-, Wasche- und Haushaltspflege

=  Hakawerk W. Schlotz GmbH, Wasch- und Reinigungsmittel

Steinenbronn

»=  Breuning IRCO: Das Familienunternehmen betreibt Technologieberatung, Entwicklung und
Fertigung von Automatisierungseinrichtungen fiir das Be- und Entladen von Drehmaschinen.

=  Hutzel-Gruppe: Das Unternehmen produziert an den drei Standorten Steinenbronn, Liebstadt
bei Dresden und Klasterec in Tschechien Drehteile fiir die Autoindustrie, die Medizintechnik,
den Maschinenbau und die Wehrtechnik.

» Die Telegartner-Gruppe - 1945 gegriindete und weltweit tatig - ist ein Hersteller von koaxialen
Steckverbindern und Netzwerk-Komponenten sowie konfektionierten Kabeln, Prazisions-
Drehteilen, Kunststoff-Spritzgussteilen und Industrie-Elektronik.

Abbildung 29: Entwicklung der Beschéaftigtenzahlen im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Berechnungen KE

Die Abbildung spiegelt etwas zeitverzdgert die wirtschaftliche Entwicklung seit Anfang der 1990er
Jahre wider. Infolge der wirtschaftlichen Rezessionsphase Anfang/Mitte der 1990er Jahre sind die
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Beschaftigtenzahlen in allen Vergleichsraumen bis Ende der 1990er Jahre bestandig zuriickgegan-
gen. Nach einer wirtschaftlichen Erholung erfolgte ein weiterer Einbruch zu Beginn des letzten

Jahrzehnts. Die Rezessionsphase infolge der Bankenkrise um die Jahre 2008/2009 fiihrte dagegen
nur zu einem kurzfristigen Beschaftigtenriickgang. Seitdem haben die Beschaftigtenzahlen in allen
Vergleichsraumen wieder zugelegt. Nach zum Teil deutlichen Beschéftigtenverlusten ist in Walden-

buch und Steinenbronn seit einigen Jahren wieder ein kraftiges Wachstum zu verzeichnen.

3.8.2 Pendler

Die raumliche Trennung von Wohn- und Arbeitsstdtten macht es erforderlich, dass eine Mehrzahl
von Beschaftigten zwischen Wohnort und Arbeitsort pendelt. Als Berufspendler gelten Beschdftigte,
deren Arbeitsstatten nicht auf dem Wohngrundstiick liegen. Vom Statistischen Landesamt werden
aber nur Zahlen Uber Pendler veroffentlicht, die auf dem Weg zu ihren Arbeitsstatten die Gemein-

degrenzen Uberschreiten.

Tabelle 14: Berufspendler

2000 2013 Verande-
rung
absolut

Waldenbuch
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort 2.085 2.349 264
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort 3.268 3.431 163
Berufseinpendler tGber die Gemeindegrenzen 1.318 1.634 316
Berufsauspendler Gber die Gemeindegrenzen 2.525 2.717 192
Pendlersaldo -1.207 -1.082 125
Steinenbronn
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort 1.266 1.507 241
Sozialversicherungspfl. Beschaftigte am Wohnort 2.306 2.730 424
Berufseinpendler tGber die Gemeindegrenzen 875 1.124 249
Berufsauspendler iber die Gemeindegrenzen 1.935 2.349 414
Pendlersaldo -1.060 -1.225 -165

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Berechnungen KE, aus Erhebungsgriinden leichte Abwei-

chungen gegeniiber Tabelle 15

Beide Gemeinden sind Wohngemeinden mit einem Auspendleriiberschuss von rund 1.100 bzw.
1.200 Beschéftigten. Der Pendlersaldo hat sich zwischen 2000 und 2013 in Waldenbuch aufgrund

der annahernd konstanten Einwohnerzahl und gestiegenen Beschaftigtenzahlen etwas verringert,
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wahrend der Beschéftigtenriickgang in Steinenbronn zu einem etwas héheren Auspendleriiber-
schuss gefiihrt hat. Immerhin rund 1.600 Beschaftigte in Waldenbuch und rund 1.100 Beschaftigte

in Steinenbronn kommen von auBerhalb.
Die folgenden Abbildungen zeigen die Berufspendlerverflechtungen fiir die Erwerbstatigen von

Waldenbuch und Steinenbronn im Jahr 2012.

Abbildung 30: Berufspendlerverflechtungen Waldenbuch
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Darstellung KE
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Abbildung 31: Berufspendlerverflechtungen Steinenbronn
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg, Darstellung KE

3.8.3  Gewerbeflachenentwicklung und Gewerbeflachenbedarf

Aus der Praxis der stédtebaulichen Planung und der Flachennutzungsplanung ist bekannt, dass
Uber die auszuweisenden und vorzuhaltenden Industrie- und Gewerbeflachen groe Unsicherheiten
bestehen. Zum einen wird liber den Mangel an geeigneten und verfiigbaren Flachen fiir Industrie
und Gewerbe geklagt. Auf der anderen Seite wird darauf verwiesen, dass bereits genug Flachen

vorhanden sind, die zum Teil nicht vermarktet werden kénnen.
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Eine ,falsche® Einschatzung des Bedarfs fiihrt dementsprechend zu folgenden negativen Konse-

quenzen:

= stehen zu wenige Flachen zur Verfligung, dann kann das Flachendefizit zum Engpassfaktor fiir
die kinftige wirtschaftliche Entwicklung der Kommunen werden und sich die Wirtschafts- und
Arbeitsmarktlage langfristig verschlechtern,

»  bei einem Uberangebot an Flichen werden knappe finanzielle Mittel fiir ErschlieBung bzw.

Ankauf gebunden und knappe Freiflachen verplant.

Verbindliche Vorgaben zur Ermittlung des Gewerbefldchenbedarfs bestehen nicht. Weder der Lan-
desentwicklungsplan noch der Regionalplan fiir die Region Stuttgart beinhaltet Aussagen zum Ge-
werbeflachenbedarf oder methodische Hinweise zur Bedarfsberechnung.

Die Hinweise des Ministeriums fiir Wirtschaft und Finanzen zur Plausibilitdtspriifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB

vom 15. Februar 2017 treffen zu dieser Thematik folgende Aussagen:

»Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentraldrtliche Funktion, Wohnbaufla-
che oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Bedarfsanspriiche nicht ge-
eignet (vgl. Anlage zu TOP 2b DB der RO vom 13.11.2007). Der prognostizierte Gewerbeflachenbe-
darf muss daher im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein®.

Zur Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs lassen sich grundsatzlich sogenannte angebotsorientier-
te Verfahren und nachfrageorientierte Verfahren unterscheiden. Angebotsorientiert sind Berech-
nungen, die die Entwicklung des Erwerbspersonenangebots bzw. des Arbeitsmarktes im Planungs-

zeitraum als Basis haben.

Demgegentiber wird bei nachfrageorientierten Ansatzen die Arbeitsplatzentwicklung zugrunde ge-
legt oder es werden Betriebsbefragungen durchgefiihrt. Uber Betriebsbefragungen lésst sich zwar
der aktuelle Flachenbedarf ermitteln, mittel- oder gar langfristige Prognosen sind damit allerdings
nicht mdglich, da sich die Marktlage rasch andern und betriebliche Entscheidungen deshalb relativ
kurzfristig gefallt werden. Durch die relativ geringe Zahl an Gewerbebetrieben in Waldenbuch und
Steinenbronn ist ein valides Ergebnis wenig wahrscheinlich, deshalb wurde auf eine Befragung

verzichtet.

Die Abschatzung des Gewerbeflachenbedarfs fiir den Gemeindeverwaltungsverband beruht auf
einer Analyse der aktuellen Flachennachfrage und der gewerblichen Bauflachenentwicklung in den

vergangenen Jahren.

Insgesamt wurden in den vergangenen 20 Jahren rund 14 ha Gewerbeflachen entwickelt. Pro Jahr
wurden somit durchschnittlich 0,7 ha in Anspruch genommen und insgesamt rund 600 Arbeitsplatze

geschaffen.
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Tabelle 15: Gewerbeflichenentwicklung 1995 - 2015

Gebiet GroBe in ha Beschiftigte/ha Arbeitsplatze
Waldenbuch MeiBel 0,5 25 13
Bonholz III 4,0 25 100
Summe 4,5 25 113
Steinenbronn Maurer II 3,5 50 175
Maurer III 4,5 50 225
Solwiesen 1,6 50 80
Summe 9,6 480
Summe GVV 14,1 593
pro Jahr in ha 0,7

Quelle: Erhebungen KE

In Steinenbronn hat sich das Gewerbegebiet ,Maurer", das ab 2009 erschlossen wurde, auBeror-
dentlich positiv entwickelt. Seit 2009 konnten 12 Grundstiicke mit einer Flache von 3,6 ha verdu-
Bert werden. Durch die Ansiedlung der Betriebe, die in erster Linie aus Steinenbronn stammen, hat
sich die Beschéftigtenzahl innerhalb weniger Jahre um rund 400 erhéht. Die Nachfrage nach ge-
werblichen Bauflachen in Steinenbronn ist ungebrochen. Derzeit gibt es bereits zahlreiche Anfra-
gen, die nicht bedient werden kénnen, da nur noch wenige private Restflachen vorhanden sind. Die

Gemeinde verfligt Uber keine Gewerbeflachen, die verduBert werden kdnnen.

Tabelle 16: Verkdufe Gewerbegebiet Maurer

Verkauf (::::': FIE;I: L] Firmen Anmerkungen
2009 1 600 Weinmann aus Steinenbronn

s teem Moot Sl Magabradies Sacon
2011 2 4.569 Beck, Hutzel aus Steinenbronn

2012 2 4.693 Vohl, Breuning aus Steinenbronn

2013 1 1.370 Hoefgen aus Steinenbronn

2 MTOKKGTE fo rdegieras
2017 1 4.260 Fa. Treiber aus Steinenbronn
Gesamt 12 36.297

Quelle: Gemeinde Steinenbronn

Da die Stadt Waldenbuch in der Vergangenheit keine Flachen anbieten konnte, gab es auch nur
wenige Anfragen von Unternehmen. Durch die ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Westlich Bauhof™
stehen in Waldenbuch seit Anfang Oktober 2016 rund 2 ha fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben zur Verfligung. Die Anfragen zeigen, dass das Gebiet kurz- bis mittelfristig aufgesiedelt werden

kann, wenngleich, bedingt durch die Topographie des Gebiets, die ErschlieBung der Grundstiicke
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einen hohen finanziellen Aufwand erfordert. Ziel der Stadt ist keine moglichst rasche VerauBerung
der Grundstiicke, sondern eine zielgerichtete Vermarktung an Handwerksbetriebe, Kleinbetriebe
und Dienstleistungsbetriebe, die den Wirtschaftsstandort Waldenbuch starken. Mittlerweile konnten
zwei Gewerbebaupldtze mit einer Gesamtflache von 3.500 gm an ein &rtliches Unternehmen verau-
Bert werden. Sieben Gewerbebaupldtze mit einer Gesamtflache von 13.300 gm sind aktuell fiir

Interessenten reserviert, die Planungskonzepte erstellen.

Die Ausweisung des Sondergebiets im Gewerbegebiet ,Bonholz" dient ausschlieBlich einer Erweite-
rung der Firma Ritter.

Tabelle 17: Bedarfsanmeldungen Gewerbe (2012 - 2018)

Branche Mindestfla- max. Flachen-  Bisheriger Stand-
chenbedarf in bedarf in qm ort
qm
Waldenbuch
Projektmanagement 350 1.000 Waldenbuch
Autowerkstatt Waldenbuch
Rolladen- und Sonnenschutz 2.500 Waldenbuch
k.A. 1.430 Waldenbuch
Transporte 1.300 Waldenbuch
Bau Waldenbuch
Immobilien Waldenbuch
Bank Waldenbuch
k.A. 1.500 2.000 Waldenbuch
Summe der Anfragen aus 7.080
Waldenbuch

Steinenbronn

Holzbauunternehmen 800 1.000 Steinenbronn
Stromversorgungssysteme 8.000 Steinenbronn
Gartenpflege + Landschaft 1.000 Steinenbronn
Kalibriersysteme 1.500 2.000 Steinenbronn
Ausrster fiir Sportartikel 5.000 Steinenbronn
Produktion Tele- und Daten- 6.000 Steinenbronn
kommunikation

Metallbau und Feinmechanik 1.500 2.000 Steinenbronn
Industrieelektronik 2.000 2.500 Steinenbronn
Produktion Industrie-Roboter 6.000 8.000 Steinenbronn
Medizintechnik 1.500 Steinenbronn
Omnibusbetrieb 1.500 Steinenbronn
Montage/Produktion 1.200 1.700 Steinenbronn
Summe der Anfragen aus 36.000

Steinenbronn

Summe der Anfragen im 43.080

GVV

Quelle: Erhebungen der Gemeinden (Stand November 2018), dargestellt sind ausschlieBlich Anfragen bereits

ansassiger Unternehmen)
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Im Verwaltungsraum gab es seit 2012 Anfragen Uber rund 10 Hektar Gewerbeflache. Aufgrund des
hohen Preisniveaus und der Flachenknappheit im Kernraum der Region sind dabei Anfragen von
Unternehmen enthalten, die vor allem im Filderraum ansassig sind. Berlicksichtigt man ausschlieB3-
lich Unternehmen, die bereits im Verwaltungsraum ansassig sind, dann lagen die Flachenanfragen
bei rund 4,5 ha. Die aktuellen Anfragen zeigen, dass die Nachfrage nach Gewerbeflachen gegen-
Uber dem Zeitraum 1995 — 2015, als pro Jahr durchschnittlich rund 0,7 ha Gewerbeflache im Ver-

waltungsraum verauBert wurden, nochmals deutlich angezogen hat.

Eine Besonderheit ist die seit dem Jahr 1930 in Waldenbuch ansassige Schokoladenfabrik Alfred
Ritter GmbH und Co KG. Das Unternehmen hat weltweit rund 1.650 Beschaftigte. Am Hauptsitz
Waldenbuch sind es rund 1.000 Beschaftigte. Das Unternehmen ist mit dem Standort Waldenbuch
auBerordentlich stark verbunden — Beleg dafiir ist unter anderem das im Jahr 2005 er6ffnete Mu-
seum Ritter. Die Unternehmensfiihrung hat sich dafiir entschieden, den Standort Waldenbuch wei-
ter zu starken und zu entwickeln. Um eine Erweiterung am Standort Waldenbuch zu ermdglichen,
hat das Unternehmen rund 5,5 ha Flache erworben. Im Anschluss an das Gewerbegebiet ,Bonholz"
wurde auf einer Flache von rund 4 ha kurzfristig ein Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet erstellt,
das eine Expansion der Firma Ritter sicherstellen soll. Es ist davon auszugehen, dass diese Flache
im Planungszeitraum entwickelt wird. Damit werden weitere Arbeitsplatze in nicht unerheblichem
AusmaB geschaffen. Die Firma Ritter nimmt an, dass im Durchschnitt pro Jahr 5 Arbeitspldtze am
Standort Waldenbuch neu entstehen. Dies bedeutet, dass die Mitarbeiterzahl in Waldenbuch bis

2030 auf rund 1.100 anwachsen konnte.

In Steinenbronn sind u.a. die weltweit tatigen Firmen Telegartner und Breuning IRCO ansassig. Die
Firma Telegartner beschaftigt aktuell rund 200 Arbeitskrafte. Im jetzt fertiggestellten Neubau wer-
den in den kommenden Jahren mindestens weitere 200 Arbeitsplatze entstehen.

Flachenbedarf

Aufgrund steigender Beschaftigtenzahlen — seit dem Jahr 2000 ist die Beschaftigtenzahl im Verwal-
tungsraum um rund 700 angestiegen — und der hohen aktuellen Nachfrage ist davon auszugehen,
dass auch zukiinftig der Gewerbefldchenbedarf bei mindestens 0,5 ha pro Jahr liegen wird (zwi-
schen 1995 und 2015 wurden im Verwaltungsraum pro Jahr ca. 0,7 ha Gewerbeflache entwickelt).
Daraus errechnet sich ein Flachenbedarf tiber rund 8 Hektar. Hinzu kommt der Erweiterungsbedarf
der Firma Ritter, die am Standort ,Bonholz" (Ausweisung als Sondergebiet) weiter expandieren
mochte.

3.9 Denkmalschutz

3.9.1 Bau- und Kunstdenkmale

Die nachfolgenden Denkmallisten umfassen den Denkmalbestand nach gegenwartigem Kenntnis-
stand.
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Tabelle 18: Bau- und Kunstdenkmale

Adresse

Waldenbuch

Bachenmiihle 1

FriedhofstraBe 3 (gegeniiber)
HauptstraBe 14 (gegeniber)
HauptstraBe 18

Auf dem Graben 5

Auf dem Graben 12

Auf dem Graben 16

Auf dem Graben 22

Auf dem Graben 44

Danneckergasse 1
Danneckergasse 5
Danneckergasse 7/1
Danneckergasse 11
Danneckergasse 13
Danneckergasse 15

Danneckergasse 18

Echterdinger StraBe

Kirchgasse 1

Kirchgasse 3

Kirchgasse 3
Kirchgasse 4

Kirchgasse 4/1

Kirchgasse 6

68

Objekt

Mihlengehéft: Wohnhaus und Miihlengebdude mit
technischer Einrichtung, 1749; Stallscheune, bez.
1886 und Keller von 1843, Pumpbrunnen und Bau-
erngarten (Sachgesamtheit)

Kellerhaus mit Backofen
Schaferbrunnen

Ehem. Schul- und Rathaus
Wirtshaus-Ausleger, 2. Halfte 19. Jh.
Quereinhaus

Gestelztes Wohnstallhaus, 17. Jh.
Ehem. Gasthof ,Zur Post", bez. 1797

(am Gebaude, ehem. Brauerei ,Lamm") Wirtshau-
sausleger, 2. Halfte 19. Jh.

Danneckerhaus, gestelztes Wohnstallhaus, um 1620
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.

Alter Friedhof mit Ummauerung, Sandsteinpfosten,
Gitter, Steinkreuzen und historischen Grabmalen

Ev. Stadtkirche St. Veit, 1455 bezeugt, 1605 - 07
erbaut, 1707 barockisiert

Schloss mit Schlossbrunnen, Schlossmauer, ehem.
Schlossscheune, erweitert im 17. Jh., 1717 barocki-
siert

Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.
Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.

Ehem. Pfarrhaus und ehem. Pfarrscheuer, giebel-
standig an die traufstandige Schlossscheune ange-
baut, 16./17. Jh.

Eigenschaft
DSchG

§2

§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2

§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2

§ 28

§ 28

§2

§2

§2
§2
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Adresse Objekt Eig;;z:‘:gaft
Kirchgasse 6 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
Marktplatz Marktbrunnen, 18. Jh. § 28
it st 575 i 3
Marktplatz 4 Wohnhaus, 17. Jh. §2
Marktplatz 7 ,Stammhaus Wider", 1753 als Kavaliershaus erbaut §2
MarktstraBe 2 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 4 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 5 Wohnhaus, 16. Jh. §2
MarktstraBe 6 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 8 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 8/1 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 9 Gestelztes Wohnstallhaus, bez. 1585 §2
MarktstraBe 10 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 10/1 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 12 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 14 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 16 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 18 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 20 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
Marktstrae 20/1 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 22 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBBe 24 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBBe 24/1 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 26 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 28 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 29 Gestelztes Wohnstallhaus §2
MarktstraBe 28/1 Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
MarktstraBe 29 Schafhof, gestelztes Wohnstallhaus, §2
17. Jh.
Marktstrae 29/2, unterhalb Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh. §2
Neuer Weg 25 (am Gebaude) Keilstein der ehem. Stadt-miihle, §2
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Nirtinger StraBe 14
Panoramaweg 52
Reishalde (Gewann)

Studentenweg 1

Stuttgarter StraBe 27

Unter der Mauer 4
Unter der Mauer 6
Unter der Mauer 8
Unter der Mauer 9
Unter der Mauer 11
Unter der Mauer 12

Vordere Seestr. 10

Walddorfer StraBe 2

WeilerbergstraBe 36

Steinenbronn

Birkleshau (Gewann)

KirchackerstraBe 1

KirchackerstraBe 8
Schafgartenstr. 3
Schafgartenstr. 5
SeestraBe 2

SeestralBe 8

SeilerstraBBe 13/1, davor

Steinenberg (Gewann)
Tibinger StraBe 7/1
UhlandstraBe 1, davor

UhlandstraBe 5
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Objekt
1820 und 1933

Gasthof ,Krone", 18. Jh. mit Ofenstein

Haus Rist mit Garten und Garage, 1927/28
Steinkreuz, bez. 1720

Badbrunnen, 17./18. Jh. (ehem. mit Bad-haus)

Tankstelle, bestehend aus Kassenraum, Werkstatt
und Vordach, Typenbau, Wohl Aral, 1950er Jahre

Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.

Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.

Teil der ehem. Stadtbefestigung, 14. Jh.

Gestelztes Einhaus, 17. Jh.

Wohnstallhaus (Sachgesamtheit)

Wasch- und Backhaus mit Schulzimmer im OG, 1847
Wohnstallhaus (Sachgesamtheit)

Ehem. Zehntscheune, Bruchsteinbau mit Sandstein-
gliederung, 16. Jh.

Brunnen mit Stiitzmauer, 1932 bzw. 1935/36 da-
tiert, ,Dem wiirtt. Tierschutzverein zum 70. Ge-
burtstag gestiftet"

Salzlecke, 1763

Ev. Pfarrkirche St. Erhard, Spatmittelalterlicher
Turm von 1470 mit Glockengeschoss von 1781,
Schiff 1839, Wiederaufbau 1948

Friedhofsmauer, 1824

Gestelztes Einhaus Herzog, bez. 1776
Gehoft, 18./19. Jh., Kern 16 Jh.

(am Gebaude) Eckpfosten, bez. 1748
Wohnhaus, 17./18. Jh., Tor bez. 1862
Pumpbrunnen, 19. Jh.

Stihnekreuz, 15./16. Jh. versetzt 1882
Ehem. Wohnstallhaus, 16. Jh.
Pumpbrunnen, 19. Jh.

Ehem. Bebenhduser Zehntscheune und Neue Zehnt-

Eigenschaft
DSchG

§2
§2
§ 28
§2
p

§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2

§2

§2
§ 28

§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
§2
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Eigenschaft

Adresse DSchG

Objekt
scheune, 1494 und 1817
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand 27.3.2019

§ 2 DSchG:
§ 12/28 DSchG:

einfache Bau- und Kunstdenkmale

Bau- und Kunstdenkmale von besonderer Bedeutung

P:

Denkmaleigenschaft kann erst nach eingehender Priifung festgestellt oder ausge-

schlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn am Objekt Veranderungen geplant

sind

3.10 Archdologische Kulturdenkmale

Innerhalb des Gemeindeverwaltungsverbandes liegen die nachfolgend aufgefiihrten archdologi-

schen Kulturdenkmale. Es handelt sich um Kulturdenkmale nach § 2 des Denkmalschutzgesetzes,
die den Schutz des § 8 DschG genieBen.

Tabelle 19: Archdologische Denkmale

. Eigenschaft
Nr. Standort Objekt DSchG
Waldenbuch
1 ,Braunacker® Laténezeitliche Viereckschanze §12
M Vorstadtbereich Waldenbuch fﬁitmittelalterliche und (friih)neuzeitliche Berei- p
EEEATIOEE |, 2,5 [ SSu (E7 Keltische Viereckschanze und vorgeschichtlicher
2 getragenes Kulturdenkmal gem. Grabhiigel §2
§ 12 DschG) 9
2M ,Hasenhof4 (Abgeg.) Hasenhof P
3 .Betzenberg", 2,6 km S Vorgeschichtlicher Grabhiigel §2
4 "Hutzlenbdume", 0,9 km SW Mittelsteinzeitliche Siedlung §2
4M  ,Im Gaiern® Abgeg. Befestigungsanlage §2
5 "Weiler Berg", 1,4 km WSW Vorgeschichtliche Grabhtigel §2
5M ,Lindhalde™, Weiler Berg Abgeg. Russenfriedhof §2
6 "Im roten Kleeb", 2,75 km WNW  Vorgeschichtlicher Grabhtigel §2
6M "ReiBhalde" 2,4 km SW Abgeg. sog. Schweizer StraBe §2
7 "Kesslerhau", 2,4 km WNW Hallstattzeitliche Grabhtigelgruppe §2
7M  ,Bachenmihle 1" (Abgeg.) Bachenmiihle P
8 "Sulzrain®, 2,25 km NO Vorgeschichtlicher Grabhiigel §2
8M ,Glashiitte® Abgeg. GIa"shutte und (frih)neuzeitliche Sied- p
lung Glashiitte
9 "Sulzrain", 2,1 km ONO Vorgeschichtlicher Grabhiigel §2
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Objekt

Abgeg. Burg/Schloss Waldenbuch
Romische Siedlungsreste

Stadtbefestigung

Rémisches Gebdude / Villa rustica (2./3. Jh. n.
Chr.)

(Abgeg.) ev. Stadtkirche St. Veit

Provinzialromische Siedlungsreste (2./3. Jh. n.
Chr.)

Spatmittelalterlicher und friihneuzeitlicher Be-
reich

Vorgeschichtliche Siedlung?

(Abgeg.) Stadtmiihle

Provinzialromische Siedlungsreste (2./3. Jh. n.
Chr.)

Mittelalterlicher und (friih)neuzeitlicher Bereich

Provinzialrdmische Siedlungsreste (1.-3. Jh. n.
Chr.)

Abgeg. Hofe auf dem Steinenberg

Hallstattzeitliches Grabhiigelfeld (um 850 - 450
v. Chr.)

Abgeg. sog. Schweizer StraBe
Vorgeschichtliche Grabhiigel

Vorgeschichtliche Grabhiigel

Vorgeschichtliche Grabhiigel

einfache Bau- und Kunstdenkmale

Nr. Standort
9M ,Kirchgasse 3"
10 »ReiBhalde®
10M Stadtbefestigung Waldenb.
11 Betzenberg"
11M  Kirchgasse 1"
12 .Betzenberg"
12M  Stadtbereich Waldenbuch
13 ,Bonholz"
13M ,Neuer Weg 25"
Steinenbronn
1 ,Neue Acker"
1M  Siedlungsbereich Steinenbronn
2 »,GOhringerwiesen"
2M  ,Steinenberg"
3 ,Hohenwart"
3M ,,Gre}‘Jt, Greuthau, Hermanns-
berg
4 "Schleifenebene"
5 »Hohenwart"
6 "Greuthau", 1,75 km OSO
Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege, Stand 25.3.2019
§ 2 DSchG:
§ 12/28 DSchG:

P:

Bau- und Kunstdenkmale von besonderer Bedeutung

Eigenschaft
DSchG

§2
§2
§2

§2

§2

§2

§2

§ 12

§2

§2
§2

Denkmaleigenschaft kann erst nach eingehender Priifung festgestellt oder ausge-

schlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn am Objekt Veranderungen geplant

sind

Die archdologischen Kulturdenkmale sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich iibernommen. Die

Fundstellen werden von den Planungen im Flachennutzungsplan nicht beriihrt.
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3.11 Gemeinbedarfseinrichtungen und Gemeinbedarfsflichen

3.11.1 Kindergarten und Schulen

Kindergadrten

Die Standorte der Einrichtungen sind im Flachennutzungsplan mit Symbolen gekennzeichnet und

als Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen (abgesehen von den Waldkindergarten).

Tabelle 21 zeigt das Angebot an Kindergarten in Waldenbuch und Steinenbronn.

Tabelle 20: Kindergirten

Name Name Adresse

Waldenbuch Kindergarten Glashiitte HauptstraBe 55
Kindergarten im Stadtle/Mutter- und HindenburgstraBe 16
Nachbarschaftszentrum
Haus der Kinder Weilerberg Neuweiler Weg 20
Kindergarten Mihlhalde Mihlhaldenweg 30
Kleinkindhaus Pestalozziweg Pestalozziweg 25
Kindergarten Tilsiter Weg Tilsiter Weg 1
Waldkindergarten Echterdingerstr. 77

Steinenbronn Kindergarten Am Steinenberg Zollernweg 35

Kindertagesstatte Goldacker
Kindergarten Kirchacker
Kindergarten Wurzelkinder

Ev. Kindergarten ,Unter dem Regen-
bogen"

Waldkindergarten Spatzennest

Kinderkrippe im Biirgerhaus

Goldackerstr. 20 - 22
Kirchackerstr. 5
GoldackerstraBe 79
Schulstr. 5

Goldackerstr. 20 - 22
Stuttgarter StraBe 7

Die Anforderungen im Bereich der Kinderbetreuung haben in den letzten Jahren erheblich zuge-

nommen. Die Nachfrage Betreuungsplatzen steigt aktuell weiter an, da Eltern ihre Kinder friiher

betreuen lassen, und die Zahl der Geburten aufgrund geburtenstarker Elternjahrgdange und stei-

gender Geburtenquoten zumindest mittelfristig ansteigen wird. Am Ende des Planungszeitraums

diirften die Kinderzahlen leicht unter dem heutigen Niveau liegen. Fiir Waldenbuch sind gegenwar-

tig keine Erweiterungen vorgesehen.

Da eine Erweiterung der Kindergarten an den vorhandenen Standorten kaum mehr méglich ist,
miissen zusatzliche Standorte entwickelt werden. Vorgesehen ist deshalb die Ausweisung von Ge-
meinbedarfsflachen fiir die Kinderbetreuung an den Standorten ,Schopfacker" und ,Breit-
hut". Die Standorte befinden sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Wohngebiet ,,Gubseracker".
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Schulen

Die Gemeinden Waldenbuch und Steinenbronn verfiigen (iber folgende schulische Einrichtungen.

Tabelle 21: Schulangebot

Name Name Anmerkungen

Waldenbuch Oskar-Schwenk-Schule Grundschule mit 12 Klassen
Werkrealschule mit 3 Klassen
Realschule mir 13 Klassen

Fiir die Klassen 1 bis 6 besteht das
Angebot der ,offenen Ganztagesschule®

Steinenbronn Grundschule Steinenbronn  Ganztagsschulbetreuung an der Grund-
schule

Quelle: Erhebungen KE

Das Einzugsgebiet der Realschule erstreckt sich auf den Gemeindeverwaltungsverband und die
Gemeinde Dettenhausen. Das Einzugsgebiet der Grund- und Werkrealschule Steinenbronn be-
schrankt sich auf die Gemeinde. Zeitversetzt zu den Kindergartenzahlen ist im Grundschulbereich in
den kommenden Jahren ein leichter Anstieg zu erwarten. Bis zum Jahr 2030 diirften die Schiiler-
zahlen etwas unter den heutigen Werten liegen. Gegenwartig sind keine Entwicklungen absehbar,

die Veranderungen in der planerischen Darstellung erforderlich machen.

3.11.2 Sozialwesen

Altenhilfe

Im Gemeindeverwaltungsverband sind folgende Einrichtungen zur Altenversorgung vorhanden:
Waldenbuch:

»=  Seniorenwohnanlage Sonnenhof

» Altenbegegnungsstétte mit Nachbarschaftshilfe "Sonnenhof"

=  Kranken- und Altenpflegeverein

=  Diakonie- und Sozialstation Schénbuch

= Informations-, Anlauf- und Vermittlungsstelle fir hilfe- und pflegebedirftige Menschen
= Altenpflegeheim Haus an der Aich

=  Forderverein Haus an der Aich
Steinenbronn:

» Informations-, Anlauf- und Vermittlungsstelle fiir hilfe- und pflegebediirftige Menschen
=  Krankenpflegeverein mit Nachbarschaftshilfe

=  Seniorenzentrum Steinenbronn

»  Fodrderverein Seniorenzentrum Steinenbronn

= Diakonie- und Sozialstation Schénbuch
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Durch die zunehmende Zahl an alten Menschen missen die Angebote sowohl im Bereich der woh-
nungsgebundenen Altenhilfe als auch im Bereich der sogenannten Offenen Altenhilfe kiinftig we-
sentlich starker ausgebaut werden. Eine gesonderte Ausweisung als Gemeindebedarfsflache ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzung nicht geplant.

Gemeindeverwaltung

Die Verwaltung von Waldenbuch und Steinenbronn ist in folgenden Gebduden untergebracht:

Waldenbuch:
=  Stadtverwaltung: Rathaus, Marktplatz 1 und 5
= Zweckverband Bauhof: Im MeiBel 9

Der interkommunale Bauhof wurde im vorangegangenen Planungszeitraum von der BahnhofstraBe
in die StraBe Im MeiBel verlegt. Die ehemalige Gemeinbedarfsflache an der BahnhofstraBe ist im
Plan als Gewerbeflache ausgewiesen. Im Zuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebiets ist eine
Verlagerung vorgesehen. Durch die Verlegung des Bauhofs ergeben sich verbesserte Moglichkeiten
zur ErschlieBung des Gewerbestandortes.

Steinenbronn:

=  Gemeindeverwaltung: Rathaus, Stuttgarter Str. 5
= Bauhof: Schénaicher Str. 20

Fir den Planungszeitraum werden in Steinenbronn keine Neubauten bzw. Erweiterungen benétigt.
Feuerwehr

In Steinenbronn ist das Feuerwehrgeratehaus am Rathaus (SchafgartenstraBe) untergebracht. Das
Feuerwehrhaus wurde in den 1960er Jahren erbaut und 1988 erweitert. Der Standort wurde im
Rahmen der Erarbeitung des Feuerwehrbedarfsplans 2019 — 2023 Uberpriift. Dabei wurde erkannt,
dass die ortlichen Begebenheiten nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen entsprechen und eine
erforderliche Erweiterung am jetzigen Standort aus unterschiedlichen Griinden nicht mdglich ist.
Mittelfristig ist deshalb die Realisierung eines neuen Feuerwehrstandortes notwendig. Der vor-
gesehene Standort im Bereich Maurer bietet sich insbesondere aufgrund der guten verkehrlichen

Anbindung an. Dariiber hinaus werden Nutzungskonflikte mit der Wohnnutzung vermieden.

Das Feuerwehrgeratehaus von Waldenbuch befindet sich an der Ecke Schlossgarten-/Bahnhof-

straBe. Fur den Planungszeitraum werden keine Neubauten bzw. Erweiterungen benétigt.
Kirchen und religiose Gemeinschaften
Waldenbuch

= Katholische Kirchengemeinde St. Martinus, Breslauer StraBe 1

=  Evangelisch-methodistische Kirche, Im Heimbach 16

=  Evangelische Kirchengemeinde Waldenbuch, BahnhofstraBe 8

»  Landeskirchliche Gemeinschaft Wiirttembergischer Christusbund e.V., GartenstraBe 10
»  Neuapostolische Kirche, Panoramaweg 3 (seit 2014 profaniert)
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Steinenbronn:

= Evangelische Kirche und Gemeindehaus, Kirchackerstr. 3
=  Katholische Kirche Heilig Geist, Vaihinger StraBe 36

=  Neuapostolische Kirche, Klingenbachstr. 6

Die Kirchen sind im Plan gekennzeichnet. Im Planungszeitraum sind keine Verdanderungen vorgese-

hen.

Turn- und Festhallen
Waldenbuch

=  Stadionhalle des TSV (ehemalige Turnhalle, zur Festhalle umgestaltet)
=  Sporthalle "Hermannshalde" mit Fitnessraum

= Schulturnhalle beim Hallenbad
Steinenbronn

=  Turnhalle bei der Grund- und Hauptschule

=  Sandackerhalle (Sport- und Mehrzweckhalle)

Hallenbad Waldenbuch

Das Hallenbad in Waldenbuch wurde 1974 gebaut und verfiigt (iber Schwimmbecken mit einer
Wasserflache von 250 gm. Das Hallenbad wird neben dem 6ffentlichen Badebetrieb durch die Schu-

len und Vereine genutzt.

Die Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind im Plan durch Symbole gekennzeichnet bzw. flachen-

haft als Gemeinbedarfsfldchen dargestellt. Die Anderungen im Bestand sind nachgetragen.

3.12 Grunflachen
Sportplatze

Die Sportplatze im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes sind im Plan als Griinfldchen dar-
gestellt. Die GroBe und Ausstattung der Sportplatze (einschlieBlich der Kleinspielfelder) ist Tabelle

25 zu entnehmen
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Tabelle 22: Sportanlagen

GroBe Belag sonstige Ausstattung
Waldenbuch
thte_r-Sport— 105x70 Rasenplatz 400 m Laufbahn (Sand), Sprung-, StoB- u.
Stadion Wurfanlagen

Oskar-Schwenk- 30x40m  Kleinspielfeld Weitsprunganlage, 75 m-Laufbahn

Schule 20 x40 m Soccer-Feld
Hasenhof s g | DB
platz
Hartplatz
Rasenplatz
.. 20 x40 m
Glashutte 20 X 40 m
Steinenbronn
SchulstraBe 31x17m  Teerplatz
Sandzcker 100 x 68 m  Rasenplatz Weitsprunganlage, 100 m-Laufbahn, Ku-
100 x 68 m Rasenplatz gelstoBanlage
Goldacker 105 x 68 m Rasenplatz

Quelle: Erhebungen KE

Sondersportanlagen

Im Gemeindeverwaltungsverband bestehen folgende Sondersportanlagen:
Waldenbuch:

=  Tennishalle TSV Waldenbuch, Sportanlage Hasenhof, Teckstr. 14

= 10 Tennisplatze TSV Waldenbuch, Sportanlage Hasenhof

»= Reitplatz und Reithalle, Reitverein Waldenbuch e.V., Sportanlage Hasenhof
=  SchieBanlage Schiitzenverein Waldenbuch e.V., Alte Dettenhauser Str.

=  Sommerstockbahn des Eisstockschiitzenvereins
Steinenbronn:
= Sportanlage Bouleclub Steinenbronn e.V.

Ziel der Stadtentwicklung von Waldenbuch ist seit vielen Jahren die Schaffung einer zentralen
Sportanlage am Hasenhof. Mit der VerauBerung des bestehenden Sportplatzgeléndes (Ritter-Sport-
Stadion) des TSV Waldenbuch an die Stadt und entsprechendem Grunderwerb der Stadt im Bereich
der zentralen Sportanlage Hasenhof ergibt sich die Chance, dieses Vorhaben zu realisieren. Um

ausreichenden Spielraum fiir eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung und ErschlieBung des Ge-

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH 77



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

biets zu erhalten, ist im Flachennutzungsplan die geplante Griinflache bis zur HasenhofstraB3e er-
weitert.

Spielplatze

Die Spielplatze im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands sind mit einem Symbol gekennzeich-

net.

Friedhéfe

Im Gemeindeverwaltungsverband bestehen folgende Friedhofe:
Waldenbuch

= Alter Friedhof, 0,3 ha (belegt)
=  Friedhof Steinenberg, 2,5 ha Bestand, Erweiterungsmdglichkeit 1,2 ha
=  Friedhof Glashiitte, 0,3 ha

Steinenbronn
*  Friedhof Stuttgarter Str., 1,5 ha Bestand, Erweiterungsméglichkeit 0,7 ha

Legt man den Bedarfswert fir Normalfriedhdfe zugrunde, dann errechnet sich fiir Steinenbronn
und Waldenbuch Gber die bisherigen Ausweisungen hinaus kein zusatzlicher Bedarf an Friedhofsfla-

chen.

Um eine Bestattung der Burger im Ortsteil Glashitte zu gewahrleisten, ist eine Erweiterung des
Friedhofes in nérdlicher Richtung um ca. 0,2 ha vorgesehen. Die Erweiterung ist bereits im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan enthalten.

Sonstige Griinflachen
Sonstige flachenhaft dargestellte Griinflachen im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes sind:

= Festplatz Steinenbronn (Reserveflachen), 1,5 ha

= Parkanlage ,Sonnenhang" Waldenbuch, 0,5 ha

Dariiber hinaus sind private Griinflachen im Plan durch Symbole gekennzeichnet.
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3.13 Sonderbaufliachen

Im Flachennutzungsplan sind folgende Gebiete als Sonderbauflachen ausgewiesen.

Tabelle 23: Sonderbauflichen

Nutzung Flache in ha

Waldenbuch
Sulzrain Sondergebiet Bund 0,9
Sulzrainfeldle Gartenhausgebiet 1.1
Alte Haulander Gartenhausgebiet 3,6
Wacholder Gartenhausgebiet 6,6
Schafstelle Gartenhausgebiet 1,3
Sondergebiet Scho- | Gewerbe (Nutzung durch die 5,4
koladenfabrik Fa. Ritter)
Bahnhofstra-
Be/Schlossgartenstra| Sondergebiet (groBflachiger 0,7
Be Einzelhandel, Nutzung durch

die Fa. LIDL)
Steinenbronn
Mahdacker Wochenendhausgebiet
Mahdwiesen Wochenendhausgebiet --- 12,2
Krummensteig Wochenendhausgebiet
Greut Wochenendhausgebiet 3,3
Maiermahd Gartenhausgebiet 2,3
Untere neue Acker Gartenhausgebiet 3,9
Steinacker Sondergebiet Landwirtschaft 1,0

Im Zuge der fortschreitenden Ortskernsanierungen fallen immer mehr Unterstellméglichkeiten fiir
landwirtschaftliche Maschinen und Gerate weg. In Steinenbronn wird deshalb im Gewann
Steindcker ein Sondergebiet Landwirtschaft ausgewiesen. Mit dem Schuppengebiet soll die Még-
lichkeit zur Realisierung landwirtschaftlicher Vorhaben, denen die Voraussetzungen fiir eine Privile-
gierung geman § 35 (1) BauGB fehlt, geschaffen werden.

3.14 Land- und Forstwirtschaft
3.14.1 Landwirtschaft

Auf der Gemarkung Waldenbuch ist Landwirtschaft aufgrund der angrenzenden Waldbereiche nur
unmittelbar siidlich der Aich sowie nordlich des Ortsbereiches auf den Hochlagen Richtung Steinen-

bronn mdglich.

Die Flurbilanz fiir Baden-Wirttemberg beinhaltet die Bewertung landwirtschaftlicher Flachen hin-
sichtlich der Leistungsfahigkeit der Béden und in Bezug auf die wirtschaftliche Bedeutung fiir land-
wirtschaftliche Betriebe. Die Vorrangfluren der Stufen 1 und 2 umfassen landabbauwiirdige Fla-
chen, die aufgrund ihrer Standortgunst, Hangneigung und weiterer agrarstruktureller Faktoren fiir
den Landbau wichtig sind und deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben sollen.
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Nach den Darstellungen in der Flurbilanzkarte sind im Bereich Waldenbuch zum tberwiegenden Teil
Vorrangfluren der Stufe 2 vorzufinden. Die Vorrangfluren Stufe 1 befinden sich vor allem in den

Tallagen der Aich und im Gewann Braundcker.

Auch die Gemeinde Steinenbronn verfligt zum iberwiegenden Teil (iber Vorrangfluren der Stufe 2;
lediglich slidwestlich des Ortsrandes treten vermehrt Vorrangfluren der Stufe 1 auf. Zudem wird
das Landschaftsbild insbesondere durch die Streuobstgebiete und Kleingarten-/Wochenendhaus-
gebiete gepragt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird darauf geachtet, dass planex-
terne naturschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen minimiert
werden. Der Landschaftsplan macht nicht nur Vorschlage zu KompensationsmaBnahmen auf land-
wirtschaftlichen Flachen (Suchraume), sondern dariiber hinaus zu Bereichen im Wald und entlang
von FlieBgewassern. Bei der Realisierung von Bauflachen kann die Inanspruchnahme von hochwer-

tigen Boden zur Bodenverbesserung an anderer Stelle genutzt werden.

Die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe ging in beiden Gemeinden im Zeitraum von 1991 bis
2010 deutlich zurlck. Besonders hoch war der Riickgang in Waldenbuch mit einem Riickgang von
52 auf 19 Betriebe. In Steinenbronn sind von 7 Betrieben im Jahr 1991 im Jahr 2010 noch 4 Betrie-
be Ubrig geblieben (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg). Eklatant war dabei vor
allem die Aufgabe von Nebenerwerbsbetrieben. Gab es in Waldenbuch 1991 noch 44 Nebener-
werbsbetriebe, so ist deren Zahl bis 2010 auf 16 Betriebe gesunken. Problematisch ist dabei insbe-
sondere die Bewirtschaftung der steilen Griinlandhange, die in zunehmendem MaBe brachfallen.

Bei der Ausweisung der Bauflachen wurden die landwirtschaftlichen Belange insofern berticksich-
tigt, als dass die Siedlungserweiterungen auf das notwendige MaB fiir die Eigenentwicklung trotz
hohen Siedlungsdruckes begrenzt sind. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte bei der
Auswahl von Flachen fiir erforderliche KompensationsmaBnahmen deren Bedeutung fiir die Land-

wirtschaft berlcksichtigt werden.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Inanspruchnahme der Freiflachen durch die beabsichtigte Sied-

lungsflachenentwicklung nach Nutzungen.
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Tabelle 24: Inanspruchnahme von Freiflichen nach Nutzungen

Waldenbuch
W3 Erweiterung Nord (W)

W4 Panoramaweg / Oskar-
Schwenk-StraBe (W)

WS5-2 Glashiitte Stidwest (W)
W6 Liebenau (W)

W11 Erweiterung Nordwest (G)
W14 Erweiterung Ritter

W16 Bonholz IV (S)

W18 Bauhof (Gb)

W20 Hasenhof (Gr)

W23 Friedhof Glashiitte (Gr)
W24 Sportplatzgelande (Gr)
W25 Friedhof Waldenbuch (Gr)

W26 Erweiterung Tibinger Strae
(W)

Summe Waldenbuch
Steinenbronn

S1 Gubseracker (W)
S4 Maurer 1V (G)

S6 Schuppengebiet AuBere Sol-
wiesen (S)

S9 WiesenstraBe (W)
S10 Maurer (M)

S11 Schopfacker (Gb)
S12 Breithut (Gb)

S13 Maurer (Gb)

S8 Friedhof (Gr)
Summe Steinenbronn
Summe GVV

Quelle: Erhebungen KE

Acker

20.660

22.820

9.921

59.429

9.240

122.070

17.138
49.973

2.965

249

5.550

75.875
197.945

Angaben in qm

sc‘:’r\:::t-s- Magerra- Streu- Ried,
" sen obst Roéhricht
wiese
14.714 662
5.148 3.918
1.838
2.059
875 212
15.185 920 374
1.628
1.022 780
40.630 212 8.118 374
40.993 4.726
6.208 1.386
13.814 861
6.219
0 972
4.453
5.823 1.734
77.511 0 9.679 0
118.141 212 17.797 374
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Gesamt

36.036

9.066
24.658
2.059
9.921
0
59.429
1.087
16.479
10.868

1.802

171.404
0

62.857
57.567

17.640

6.219
1.221
4.453
7.557
5.550

0
163.065
334.469
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3.14.2 Forstwirtschaft

Wie aus den Daten von 1988 - 2012 ersichtlich wird, ist der Waldbestand im Planungsgebiet im
Wesentlichen gleich geblieben. Lediglich in den Jahren 1988 bis 1992 ist ein Anstieg des Waldfla-
chenanteils zu verzeichnen. Mit 55 % liegt der Waldanteil deutlich {iber dem Landesdurchschnitt

von etwa 38 %.

Tabelle 25: Waldflaichenentwicklung im Gemeindeverwaltungsverband

1988 1992 1996 2000 2004 2008 2009 2010 2011 2012
Markungsfliache (ha) 3.242
Waldflache (ha) 1.699 1.784 1.788 1.789 1.788 1.789 1.789 1.789 1.789 1.789
Bewaldungsprozent (%) 52 55 55 55 55 55 55 55 55 55

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg

Tabelle 26: Waldflichen 2012

Waldenbuch Steinenbronn
Markungsfldche (ha) 2.270 972
Waldflache (ha) 1272 517
Bewaldungsprozent (%) 56 53

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg

Waldbestdnde im Bereich von Bachldufen sollten einer schonwaldartigen Bewirtschaftung unterwor-

fen werden, durch die eine typische Bachufer- bzw. Schluchtwaldvegetation gefordert wird.
Schonwalder

Im Gebiet des GVV befinden sich drei Schonwalder mit mehreren Teilflachen. Dabei handelt es sich
im Nordwesten um das Gebiet ,Badrain-Krummer Winkel", in dem die standortstypischen naturna-
hen Waldgesellschaften sowie das Waldbild mit schiefstehenden Baumen auf einem Knollenmergel-
hang erhalten, gepflegt und entwickelt werden sollen.

Im Osten soll in dem an das Naturschutzgebiet ,Siebenmihlental® grenzenden Schonwald ,Sie-

|\\

benmiihlental® die von Laubbdumen gepragten strukturreichen Bestdnde, die autochthonen Elsbee-
ren, die natirliche erosive Dynamik der Keuperklingen, die héhlenbriitenden Vogelarten und die
Fledermausarten, die Lebensstatten von Arten im Sinne der FFH- und EU-Vogelschutzrichtlinie, der

Totholzanteil und das Okosystem des Reichenbachtals erhalten, gepflegt und geférdert werden.

Im Westen sollen in den Schonwaldflachen ,Neuweiler Viehweide" des gleichnamigen Naturschutz-
gebietes der aus einem ehemaligen Weidewald hervorgegangene Bestand langfristig erhalten und
erneuert werden sowie das Nistangebot fiir Hohlenbriiter erhalten und geférdert werden Quelle:
Landschaftsplan, Grundlagen).
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3.15 Technische Infrastruktur
3.15.1 Energieversorgung

Der Gemeindeverwaltungsverband wird von der EnBW bzw. den Stadtwerken Tiibingen (SWT)
versorgt. Die oberirdische Leitungsfiihrung (20 KV-Leitungen) sowie die Umspannungsstationen
sind im Plan nachrichtlich ibernommen. Die Anderungen der Leitungsfiihrungen sind nachgetra-

gen.

Die Verbandsgemeinden sind seit einigen Jahren an das Erdgasnetz der EnBW angeschlossen.

3.15.2 Wasserver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Beide Verbandsgemeinden sind Mitglieder des Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe, die
Wasser aus eigenen Quellen im Ammertal aufbereitet und verteilt und auBerdem Uber zusatzliche

Abnahmequoten der Bodensee-Wasserversorgung verfiigt.

Waldenbuch wird tUber die Ammertal-Schonbuch-Gruppe zu 100 % mit Bodenseewasser versorgt.

Steinenbronn wird zu 100 % mit Bodenseewasser versorgt.
Die Bezugsrechte belaufen sich fiir Steinenbronn auf 22 I/s und fiir Waldenbuch auf 41 I/s.

Auf dem Gebiet des Gemeindeverwaltungsverbandes bestehen folgende Hochbehdlter, die im Plan
gekennzeichnet sind:

~Hohewart" 489 m i.NN 1.300 m3
~Steinenberg" 473 m (.NN 800 m?
L,Schmalzécker" 447 m G.NN 600 m3
~Weilerberg" 408 m i.NN 1.800 m3
,Glashiutte" 403 m U.NN 75 m3
~Betzenberg" 489 m i.NN 2.000 m3
gesamte Speichermenge 6.575 m3

Die Hauptversorgungsleitungen sind im Plan mit Angabe des Leitungsdurchmessers angefuhrt.
Abwasserbeseitigung

In beiden Verbandsgemeinden bestehen mechanisch/biologische Klaranlagen. Im Verwaltungsraum
sind mit Ausnahme von einzelnen Gehéften alle Siedlungsteile an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Die Reinigungsleistung der Sammelklaranlage im Aichtal betragt gegenwartig 14.000
Einwohnergleichwerte. Eine Erweiterung auf ca. 20.000 EWG ist im Planungszeitraum vorgesehen.

Mit enthalten ist eine dritte Reinigungsstufe (Nitrat- und Phosphat-Elimination).

Die Klaranlage in Steinenbronn ist ebenfalls mit Anlagen zur Nitrat-Elimination ausgestattet.
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Gegenliber dem Flachennutzungsplan 1990 wurde die Klaranlage im Aichtal von 1,2 ha auf 1,5 ha
in Richtung Siiden erweitert. Die Klaranlage an der SchoénaicherstraBe in Steinenbronn wurde in
Richtung Westen von 1,4 ha auf 1,6 ha vergréBert. Die Abwasserhauptleitungen sind im Plan dar-

gestellt.

Die Regeniiberlaufbecken im Verwaltungsraum sind gekennzeichnet. Im vorangegangenen Pla-
nungszeitraum wurden in Waldenbuch insgesamt sechs Regeniiberlaufbecken errichtet; das Bau-
programm ist damit abgeschlossen. Weitere Regeniiberlaufbecken sind im Planungszeitraum nicht

vorgesehen.

Im verbindlichen Bauleitplanverfahren wird der Nachweis erbracht, dass das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser ordnungsgemaB entsorgt werden kann und fiir die Niederschlagswasserbeseitigung
die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit der Niederschlagswasserver-

sorgung eingehalten werden.
Wasserverband Aich

Der Wasserverband Aich wurde am 5.7.1978 gegriindet. Hauptsachliche Aufgabe des Verbandes ist
es, den Hochwasserzufluss der Aich und ihrer Zufliisse durch den Bau von Hochwasserriickhaltebe-

cken zu regeln.

Die von den Wasserwirtschaftsbehdrden vorgeschlagenen MaBnahmen auf dem Gebiet des Ge-

meindeverwaltungsverbandes sind realisiert.

3.15.3 Telekommunikation

Der Ausbau kommunaler Datennetze mit neuester Breitbandtechnologie ist eine zentrale Aufgabe
fur die kommenden Jahre. Die Versorgung mit schnellen Internetverbindungen ist nicht allein fiir
den privaten Gebrauch, sondern insbesondere fiir Wirtschaftsunternehmen ein entscheidender
Standortfaktor. Die Breitbandstrategie der Bundesregierung sieht vor, dass in Deutschland flachen-
deckend schnelles Internet mit einer Ubertragungsgeschwindigkeit von mindestens 50 Mbit/s ver-
fugbar sein soll. Das langfristige politische Ziel der Landesregierung ist ein Glasfaseranschluss fiir
jedes Gebaude (fiber to the building — FTTB). Waldenbuch und Steinenbronn weisen bereits eine
recht gute Internetversorgung auf. Die Bandbreiten betragen fast flachendeckend durchschnittlich
mehr als 30 Mbit/s. Ziel ist es, kommunale Einrichtungen und Gewerbe mit direkten Anbindungen
an 1Gbit/s-Leitungen zu versorgen. Um dieses Ziel zu erreichen, unterstiitzen die Gemeinden den
Aufbau eines schnellen Backbonenetzes (liberregionales Basisnetz) fiir den Landkreis Boblingen.
Dariiber hinaus werden auf Ebene der Ortsnetze flachendeckende Netzkonzeptionen und eine Mas-

terplanung erarbeitet.

Neben dem Ausbau des schnellen Internets sollen ein 6ffentliches WLAN-Netz aufgebaut und die
Mobilfunkversorgung (Standard 5G) verbessert werden. Die Antennenanlagen der Telekommunika-

tionsunternehmen sind im Plan gekennzeichnet.
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3.15.4 Abfallwirtschaft

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung fallt in die Zusténdigkeit des Landkreises Boblingen. Der Abfallwirtschaftsbe-
trieb des Landkreises Boblingen wurde 1992 gegriindet und ist ein Komplettanbieter fiir die Ab-
fallentsorgung und Verwertung. Er bedient im Landkreis rund 165.000 private Haushalte bei der
Entsorgung und Weiterverwertung von Abfallen. Grundlage fiir die Entsorgung und Wiederverwer-

tung des anfallenden Abfalls ist das zuletzt im Jahr 2014 verabschiedete Abfallwirtschaftskonzept.

3.15.5 Abgrabungen und Aufschiittungen

Die Erddeponie des Landkreises an der Gemarkungsgrenze zwischen Waldenbuch und Steinen-

bronn ist im Plan als Aufschiittungsflache dargestellt.

Die Deponie wurde mit Erlass des Planfeststellungsbeschlusses vom 20. Dezember 1988 auf insge-
samt 16 ha erweitert. Die vorhandene Deponie ist seit Herbst 2013 vollstandig verfiillt. Eine Erwei-
terung auf 12 ha ist in nordéstlicher Richtung vorgesehen, auf der ca. 2,1 Mio. m3 Material abgela-
gert werden kann. Die Erweiterungsflache soll ausschlieBlich der Entsorgung mineralischen bzw.
inerten Abfallen dienen, die den Abfallschliisselnummern der DK 0 und DK I entsprechen. Die Fla-
che ist gegenwartig teilweise von Wald bedeckt. Die durch die temporare Flacheninanspruchnahme
betroffenen forstlichen Belange werden im Rahmen eines eigensténdigen forstrechtlichen Waldum-
wandlungsverfahrens geprift. Hierzu wird vom Projekttréger ein Antrag auf befristete Waldum-

wandlung gemaB § 11 LWaldG gestellt.

Fir das Flurstiick 6507/1 auf Gemarkung Waldenbuch wurde mittlerweile die Genehmigung zum
Abbau von Stubensandstein erteilt. Das genehmigte Gebiet umfasst eine Fldche von rund 1 ha und

ist im Flachennutzungsplan als Gebiet fiir Abgrabungen (Bestand) dargestellt.
3.16 Naturschutz- und Landschaftspflege

Naturschutzgebiete

Das westlich von Waldenbuch gelegene Naturschutzgebiet ,Neuweiler Viehweide" mit einer Flache
von 13,5 ha wurde per Verordnung vom 3. Januar 1984 ausgewiesen. Im Osten des Planungsge-
bietes liegen Teile des Naturschutzgebietes "Siebenmiihlental™ und im Siiden der Gemarkung Teile
des Naturschutzgebietes "Schaichtal". Die Naturschutzgebiete sind im Plan dargestellt.

Landschaftsschutzgebiete

Im Verwaltungsraum besteht ein umfassendes Landschaftsschutzgebiet ,Waldenbuch-
Steinenbronn®. Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet aus den Jahren 1961 und 1974
wurde letztmals 1989 (iberarbeitet.

Heute erstreckt sich das Gebiet, das sich aus 16 Teilgebieten zusammensetzt, tiber eine Flache von

1.519 ha. Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes sind im Plan nachrichtlich ibernommen.
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Naturdenkmale

Die ausgewiesenen Naturdenkmale sind im Plan dargestellt und. Zu rund 90 % handelt es sich um

alte und/oder markante Baume.

Auf der Gemarkung Steinenbronn sind rund 5 ha Schonwald im Bereich ,Krummer Winkel" als fla-

chenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29 Bundesnaturschutzgesetz dienen der Erhal-
tung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-

halts, der Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes, der Abwehr schadli-
cher Einwirkungen oder dem Schutz von Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und Pflan-

zenarten.

Zur Ausweisung als geschiitzter Landschaftsbestandteil wird der nordliche Aichhang in Waldenbuch
vorgeschlagen, der wichtige Funktionen flr das Siedlungsbild, die innerdrtliche Erholung, den Bio-

top- und Artenschutz, den Bodenschutz und das Lokalklima erfiillt.

Besonders geschiitzte Biotope

Nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 32 Naturschutzgesetz stehen bestimmte
Biotoptypen unter besonderen Schutz. Diese sind entsprechend der Erfassung durch die Na-
turschutzbehdrde im Landschaftsplan und im Fldchennutzungsplan vermerkt.

NATURA 2000

Die Staaten der Europadischen Union wollen die biologische Vielfalt in Europa bewahren und haben
im Jahr 1992 die so genannte FFH-Richtlinien (Fauna, Flora, Habitat) fir den Aufbau eines Netzes
natirlicher und naturnaher Lebensraume zum Erhalt geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten beschlos-
sen. Lebensraume von europdischer Bedeutung aus verschiedenen geographischen Regionen der
EU werden hierfiir miteinander verkniipft und bilden zusammen mit den Gebieten der EU-
Vogelschutzrichtlinie, die bereits 1979 verabschiedet wurde, das europaische Schutzgebietssystem
NATURA 2000. Von den EU-Staaten wurden diese Gebiete gemeldet und im Anschluss durch die
EU-Kommission gewahlt. In einer dritten Phase mussen die ausgewdhlten Gebiete mit nationalen
Mitteln dauerhaft gesichert und tiberwacht werden. Durch die §§ 31 bis 34 BNatSchG wurden die

Schutzvorschriften in bundesdeutsches Recht umgesetzt.

Es besteht grundsatzlich ein Verschlechterungsverbot, d.h. der heutige Zustand der NATURA 2000-
Gebiete soll erhalten bleiben. Vorhaben, die ein Gebiet erheblich beeintréchtigen kénnen, bediirfen
einer Vertraglichkeitspriifung. Soweit sich hierbei zeigt, dass mit erheblichen Beeintrachtigungen zu
rechnen ist, sind Vorhaben nur dann zulassig, sofern keine zumutbaren Alternativiosungen vorhan-
den sind und sie aus zwingenden Griinden des 6ffentlichen Interesses notwendig sind. Planungen,
die sich nicht nachteilig auf die Erhaltung eines Lebensraumes oder einer Art auswirken, sind wei-

terhin zuldssig.
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Verschiedene Flachen im Bereich des Gemeindeverwaltungsverbands sind als Teile der FFH-Gebiete
,Glemswald ™ (7320341) und ,Schonbuch ™ (7420341) sowie des Vogelschutzgebiets ,Schénbuch *
(7420441) ausgewiesen.

Die NATURA 2000-Gebiete sind im Flachennutzungsplan eingetragen und wie folgt beschrieben:

FFH-Gebiet Glemswald (G): groBes zusammenhangendes Waldgebiet mit Wiesentdlern und
Wiesenhdngen im Verdichtungsraum Stuttgart.

FFH-Gebiet Schonbuch (S): groBtes zusammenhangendes Waldgebiet zwischen Alb und Stutt-
gart, bedeutendes Buchengebiet. Rand mit iber 6000 ha Streuobstwiesen, Halbtrockenrasen (70%
prioritdr), Netz unbelasteter Quellbédche, Bachauen, Galeriewdldern, viele unaufgeforstete
Sturmwurfflachen.

Vogelschutzgebiet Schonbuch: Lebensraum fiir folgende Vogelarten aus Anhang I der Vogel-
schutzrichtlinie: Eisvogel (Alcedo atthis), Hohltaube (Columba oenas), Schwarzspecht (Dryocopus
martius), Baumfalke (Falco subbuteo), Schwarzmilan (Milvus migrans), Rotmilan (Milvus milvus),
Wespenbussard (Pernis apivorus), Mittelspecht (Picoides medius) und Grauspecht (Picus canus).
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3.17 Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete sind im Verwaltungsraum Waldenbuch - Steinenbronn nicht ausgewiesen.
Eine Ausweisung ist nicht geplant.

Die Uberschwemmungsgebiete (HQ100) entsprechend der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wiirttemberg — veréffentlicht durch das Umweltministerium Baden-Wirttemberg - sind im Flachen-
nutzungsplan nachrichtlich Gibernommen. Bereiche, fiir die die Gefahrenkarten eine Uberflutung
zeigen, die statistisch einmal in hundert Jahren auftritt (HQ100), sind per Gesetz ,Uberschwem-
mungsgebiete", fiir die besondere Vorschriften fiir alle Nutzer dieser Flachen gelten. Sie erstrecken
sich entlang der Aich und sind von Bebauung freizuhalten. Neben den Uberschwemmungsgebieten
sind im Flachennutzungsplan so genannte ,geschiitzte Bereiche bei HQi00" dargestellt, die bei
Hochwasser durch eine Hochwasserschutzeinrichtung geschitzt werden. Ohne Hochwasserschutz-
einrichtung waren diese Flachen bei einem HQ1g0-Ereigbnis Uberflutet.

3.18 Gesetzliche Regelung von Ausgleichs- und ErsatzmaRlnahmen

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches zum 1.1.1998 wurde die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung als § 1a Abs.2 Nr. 2 (jetzt Abs. 3) in das BauGB aufgenommen. Damit wurde der bis-
herige Streit iber den Stellenwert der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung dahingehend ent-
schieden, dass die Eingriffsregelung unter das Abwagungsgebot fallt. Die Zulassung von Eingriffen
in Natur und Landschaft und das Ob und Wie des Ausgleichs sind im Rahmen der Abwagung zu

beriicksichtigen.

Bebauungen fiihren zu vielfaltigen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die
Beeintrachtigungen sind soweit wie moglich zu vermindern, auszugleichen oder zu ersetzen. Geeig-
nete Flachen und MaBnahmen werden im Flachennutzungsplan dargestellt und im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die MaBnahmen sind auf den Grundstiicksflachen zu treffen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
also z.B. auf Baugrundstiicken, Verkehrsflachen usw., oder im sonstigen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, also z.B. als Obstbaumwiesen oder Feldgehdlze am Rande des Baugebiets. Hierzu ist
ggf. der Geltungsbereich des Bebauungsplans lber die Baufldchen hinaus zu erweitern. Auch Aus-

gleichsmaBnahmen an anderer Stelle auf der Gemarkung kénnen dariber hinaus sinnvoll sein.

Neben anderen Inhalten ist die landschaftliche Bewertung der vorgefundenen Situation, der sich
hieraus ergebenden Restriktionen, der Folgen fiir Natur und Landschaft sowie das Aufzeigen mdogli-
cher ausgleichender MaBnahmen und deren Bewertung Gegenstand von Landschafts- und Griin-
ordnungsplanen (§ 9 BNatSchG).

Die Kommune hat die Frage von Ausgleich und Ersatz flr zu erwartende Eingriffe in der Abwagung
beriicksichtigt. Der Flachennutzungsplan tibernimmt Flachen vom Landschaftsplan, in denen - auf-
grund der durch Ausweisungen zu erwartenden Eingriffe - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

durchzufiihren sind.

88 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



GVV Waldenbuch - Steinenbronn

Flachennutzungsplan 2030

Dabei geht es um die Flachenbereitstellung fiir bereits im Landschaftsplan benennbare MaBnah-
men. Die genaue Festlegung von Art und Umfang der MaBnahmen muss bei der Aufstellung des
Bebauungsplans stattfinden.

MaBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sind:

VermeidungsmaBnahmen: innerhalb des Baugebiets vorzusehende und durchzufiihrende
MaBnahmen, die den Eingriff, d.h. die Beeintrachtigung der landschaftlichen Funktionsfahigkeit,
im Idealfall auf das absolut notwendige Minimum reduzieren. Sie sind in den Bebauungsplan

aufzunehmen.

AusgleichsmaBnahmen: gleichartige Kompensation der Beeintrdachtigungen an Ort und Stelle
oder in naturrdumlicher Beziehung zum Eingriffsort oder MaBnahmen, die eine gleichwertige
Kompensation herbeifiihren und/oder in groBerer Entfernung zum Eingriffsort durchgefiihrt
werden. AusgleichsmaBnahmen sind erforderlich, wenn trotz VermeidungsmaBnahmen eine

nachhaltige Beeintrachtigung der Landschaftsfunktionen hervorgerufen wird.

Suchrdaume

Fir die Ausweisungen wird ein Ausgleich innerhalb bzw. unmittelbar angrenzend an die geplanten
Baufldchen angestrebt. Ein Ausgleich erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter
anderem durch die Festsetzung von Pflanzgeboten, Pflanzerhaltungsgeboten und Eingriinungen am
Rande der Baugebiete.

Fir erforderliche AusgleichsmaBnahmen in Form von BiotopentwicklungsmaBnahmen werden im
Flachennutzungsplan Suchraume dargestellt, die aus dem Landschaftsplan (ibernommen werden.
Es handelt sich um Flachen, in denen im Landschaftsplan MaBnahmen zur Biotopvernetzung vorge-
sehen sind oder die auf Grund der standértlichen Situation besonders fiir die Entwicklung hochwer-

tiger Biotoptypen geeignet sind.
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4  Flachenbilanz

Tabelle 27: Flichenbilanz Flichennutzungsplan 2030

Angaben in gm
Steinenbronn Waldenbuch Gesamt

Planung

Wohnbauflachen 70.469 67.424 137.893
Gemischte Bauflachen 1.969 0 1.969
Gewerbliche Bauflachen 61.458 27.646 89.104
Sonderbauflachen 21.306 10.288 31.594
Gemeinbedarf 19.164 5.314 24.478
Grinflache/Friedhof 7.492 115.849 123.341
Bestand

Wohnbauflachen 653.076 1.163.647 1.816.723
Gemischte Bauflachen 249.561 290.788 540.349
Gewerbliche Bauflachen 248.835 234.262 483.097
Sonderbauflachen 264.310 196.401 460.711
Gemeinbedarf 40.365 89.201 129.566
Griinflache/Friedhof 93.353 145.039 238.392

90 LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH






