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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet "Schokoladenfabrik"
(§ 11 BauNv0)

Sonstiges Sondergebiet / Gerduschemissionskontingentierung /
Zusatzkontingent (Lexaus)

Bezugspunkt (Rechtswert/Hochwert 510740/5386460)
Richtungssektor A

Richtungssektor B

Richtungssektor C (siehe Textteil)

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

Bezugshohe in Metern . NN

BZH = 403.7
0370 (§ 18 Abs. 1 BauNv0)

GH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebdudehohe
max. (516 Abs. 2 Nr. 4 BaulV0)

Grundflachenzahl
08 (§ 19 BauNv0)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche,
Stellung der baulichen Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

a abweichende Bauweise

| {iberbaubare Grundsticksflachen
E— nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
[ Baugrenze (s 23 avs. 3 Banvo)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- offentliche Verkehrsflache

s , Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:
i Offentliche Parkflache

Verkehrsgrinfldchen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir

Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O Zweckbestimmung Elekrizitat
(Trafostation)

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL: Habitate Zauneidechsen und Gebiischgruppen West und Ost

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung 1 (pb1) - Einzelbaume

Flache mit Pflanzbindung
pb2 - Freiwachsende Hecke (Feldhecke) mit Mulde

Pflanzzwang 1 (pz1) - Einzelb&dume Vogelkirsche

Pflanzzwang 2 (pz2) - Einzelbaume Gewohnliche Eberesche

Pflanzzwang 3 (pz3) - Einzelbdume StraBen/ Parkierungs- und
Stellplatzflachen

Flache mit Pflanzzwang
pz4 - Freiwachsende Hecke (Feldhecke) mit Mulde

Sonstige Planzeichen

— Fahrrecht
P (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliche Hohe baulicher Anlagen: maximale

*—o—o Gebdudehohe
(§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzzwang

Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Der im zeichnerischen Teil rot schraffiert dargestellte Feldweg
(Flurstticksnummer 4306) bleibt als offentliche Verkehrsflache so lange
bestehen und gewidmet, bis die Stadt Waldenbuch die bevorstehende
Nutzungsinanspruchnahme der Feldwegfldche und/oder der Fldche mit
der Flursticksnummer 4287 (6stlich des Plangebietes) und mit einer
Breite von mindestens 3,00 m fir die Schokoladenfabrik offentlich
bekannt gemacht hat.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung
(§74 Abs. 1 Nr. 1LBO)
FD Flachdach
0°-10° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvorschriften

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

‘ Naturpark "Schonbuch" (Schutzgebiets-Nr. 1)

5“@ "E Landschaftsschutzgebiet "Waldenbuch/ Steinenbronn (16 Teilgebiete)”

Em = (Schutzgebiets-Nr. 1.15.083)

Hinweise
N %: %\
LN Bestandshohenlinien

2
Waldabstand
(8 4 Abs. 31B0)

1310350 Bestandshohen Gelande/StraRe

129 BemaBung in ca.-Werten und in Meter
Vermessung, Stand 23.03.2020

Beispiel Fallschema der
Nutzungsschablong Nutzungsschablone
SO ) maximale
"Schokoladenfabrik" GH[TIE!X 1315 m Bal]geblet Gebdudehohe
0 8 Grund-
. fldchenzahl
) Dachform /
d FD 0°-10° Bauweise Dachneigung

BZH: 403.70 m. ii. NN Bezugshohe in Meter (iber NN

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) geéndert worden ist.

Flache: ca. 5,69 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§2Abs.1BauGB e

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§2Abs. 1BauGB e

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit:
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§3AbS.2BaUGB e

Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung:
§3Abs.2BauGB e

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§3Abs.2BaGB
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden

und sonstiger Trager offentlicher Belange: L
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs. 1 BauGBiV.m. §4 GemoBW e

Satzungsbeschluss der rtlichen Bauvorschriften:
§74Abs.1u.7LBOmIt§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m. §4 GemoBW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Waldenbuch,den

Michael Lutz, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsibliche Bekanntmachung .
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch
ortstibliche Bekanntmachung ..
§10 Abs. 3 BauGB

MaBstab im Original: 1:1.000

N
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM /ﬂ\
L/

Stadt

Waldenbuch

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Bonholz Il - 2. Anderung und Erweiterung"

Vorentwurf vom 16.03.2021

b al d a uf Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstrae 27 - 70199 Stuttgart
é\TBEg%—PrE}é&EH TZIAr871e1r89r6a7%7-0 -Fax0711u9697€187-22

www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de




