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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Solarpark ReiRhalde"
- Aufstellungsbeschluss

Anlagen

1. Abgrenzungsplan vom 07.02.2023

l. Beschlussvorschlag

1. Fur den im Lageplan vom 07.02.2023 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan zusammen mit értlichen Bauvorschriften gem.
§ 74 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) aufgestellt.

ll. Vorberatung

=
[

ohne Vorberatung
Vorberatung im VA [] = Vorberatung im TA

lll. Finanzielle Auswirkungen
[] keine finanziellen Auswirkungen

X Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt
X] von der Haushaltsplanung abgedeckt unter dem Produkt 51 10 00 00 00

IV. Sachverhalt

1. Ausgangssituation/ Anlass der Planung
Aufgrund der Energiewende sollen zur Stromgewinnung verstarkt regenerative Energien
genutzt werden. Um die zukulnftige Stromversorgung flachendeckend zu gewahrleisten, muss
die Infrastruktur dezentral aufgebaut werden. Neben Wasser- und Windkraft bildet die
Solarenergie ein Schlisselelement unter den regenerativen Energien. Freiflachenanlagen
kénnen, neben kleineren Anlagen auf privaten und 6ffentlichen Dachflachen, einen
nennenswerten Beitrag zur Energiewende leisten und durch eine sachgerechte Integration in
die Landschaft kbnnen negative 6kologische Auswirkungen minimiert werden.

Aufgestanderte Freiflachenanlagen beispielsweise sind minimal-invasiv im Boden verankert und
die darunterliegende Flache wird somit nicht versiegelt. Vielmehr kbnnen sie durch Begrinung
z.B. mit einer extensiv bewirtschafteten, 6kologisch wertvollen Wiese zum Erhalt der
Artenvielfalt beitragen.
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2. Ziele und Zwecke der Planung
Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung von Flachen fur erneuerbare Energien im
Gemeindegebiet. Trotz der Nutzung als Solarpark soll die Flache weiterhin extensiv als
Grinland oder fir eine Weidebewirtschaftung genutzt werden.

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage stellt keine privilegierte Nutzung gem.

§ 35 Abs. 1 BauGB (,Bauen im AuRenbereich®) dar. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
soll Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage inkl. der fur den
technischen Betrieb notwendigen baulichen Anlagen geschaffen werden.

Die Flache ist im Eigentum der Stadt Waldenbuch und eines Dritten.
Der Pachter des stadtischen Grundstlicks wurde Uber die Plantberlegungen informiert.

3. Das Plangebiet
Das Plangebiet hat eine Groe von ca. 16,98 ha und grenzt im Norden und Osten an das
Landschaftsschutzgebiet ,Waldenbuch/ Steinenbronn (16 Teilgebiete)“. Die Flache ist in
Richtung Westen und Stiden umgeben von Grinland sowie landwirtschaftlich genutzter
Flachen. Gegenwartig werden die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches landwirtschaftlich
genutzt (Ackerland).

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich vollstdndig innerhalb der
Abgrenzung befinden: 6426 und 6426/1.

MalRgeblich fur die Abgrenzung ist der als Anlage 1 beigeflgte Lageplan vom 07.02.2023.

4. Geplante Festsetzungen — Art der baulichen Nutzung
Aufgrund ihrer GroRRe sind photovoltaische Freiflachenanlagen nur im Aufienbereich sinnvoll
unterzubringen. Festgesetzt werden soll ein sonstiges Sondergebiet mit der voraussichtlichen
Zweckbestimmung Photovoltaik und Landwirtschaft.

Durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen wird die spatere Nutzung konkretisiert. Es
werden Grundlagen geschaffen, um die Nutzung solarer Strahlungsenergie und gleichzeitige
Nutzung als Griinland oder zur Weidebewirtschaftung zu ermdglichen.

5. Bestehende Rechtsverhaltnisse
Gemal Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009 (Raumnutzugskarte, Satzungsbeschluss
22.07.2009) befindet sich das Plangebiet innerhalb des Regionalen Griinzugs (Vorranggebiet)
»~schoénbuch zwischen Hildrizhausen, Holzgerlingen und Waldenbuch® sowie innerhalb eines
.Gebietes flr Landwirtschaft* (Vorbehaltsgebiet). Ein Abstimmungsgesprach zwischen der
Stadt und dem Verband Region Stuttgart ist am 28.02.2023 geplant.

Hinweis:

Das Plangebiet befindet sich gem. Landesanstalt flir Umwelt Baden-Wirttemberg im noérdlichen
Teilbereich innerhalb einer geeigneten Potentialflache. Jedoch liegt gemal der Regionalen
Planhinweiskarte Windenergie (Stand August 2022) das Plangebiet in einer Flache fir
pauschale Siedlungsvorsorgeabstande (unverbindlich).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2030 des GVV Waldenbuch/ Steinenbronn ist das
Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Eine Hauptwasserleitung kreuzt das Gebiet
in Ost-West-Richtung. Fur diese Leitung wird der notwendige Schutzstreifen von 6,00 m im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens mitbericksichtigt. Im Abgrenzungsplan ist der
Leitungsverlauf dieser Hauptwasserleitung zur groben Orientierung vermerkt. Im Westen grenzt
ein Landschaftsschutzgebiet und der Naturpark Schénbuch an das Plangebiet. In diese Flachen
wird nicht eingegriffen.

Die Flachennutzungsplanung dient als vorbereitender Bauleitplan dazu, die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung darzustellen. Im vorliegenden Fall ist ein Sondergebiet fir
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Photovoltaik nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Entwicklungsgebot gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB st nicht eingehalten. Es bedarf deshalb einer Anderung des
Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane sind fur das Gebiet derzeit nicht vorhanden.

6. Fachgutachten und weitere Untersuchungen
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind alle planungsrelevanten fachlichen Aspekte wie
Artenschutz, Naturschutz etc. zu untersuchen und zu bewerten und in die Planung einzustellen.
Die entsprechenden Gutachten werden durch die Stadtverwaltung beauftragt.

V. Weitere Vorgehensweise
Nach Beschluss durch den Gemeinderat leitet die Stadtverwaltung das Bebauungsplanverfahren
ein. Die Stadtverwaltung beauftragt das Biro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH aus
Stuttgart mit der Durchfliihrung des Verfahrens. Der Aufstellungsbeschluss wird in den
Stadtnachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Angesichts landwirtschaftlicher Belange sind mit dem betroffenen Eigentimer
Grunderwerbverhandlungen zu fuhren, die analog zu gewerblichen Umlegungsbedingungen bzw.
nach einem Ankaufmodell erfolgen sollen.

gez. Lutz
Blrgermeister
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