ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager Offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 19.12.2022 bis 20.01.2023
(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

vom 16.12.2022 bis 20.01.2023
(gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

,,BONHOLZ NORDWEST“, Vorentwurf vom 06.12.2022

der Stadt Waldenbuch
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Nr. Name Antwortschreiben vom
1 Landratsamt Béblingen - Bauen und Umwelt 24.01.2023
2 Regierungsprasidium Stuttgart — Abteilung 2 - Wirtschaft und Infrastruktur, Referat 21 - Koordinierungsstelle 09.01.2023
3 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung 9 - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau 18.01.2023
4 Verband Region Stuttgart 19.01.2023
5 Zweckverband Wasserversorgung - Ammertal-Schonbuchgruppe 17.01.2023

6.1 Bodensee-Wasserversorgung - Zweckverband 19.12.2022
6.2 Terranets BW GmbH 20.01.2023

7 Handwerkskammer Region Stuttgart 03.01.2023

8 IHK Bezirkskammer Boblingen 19.12.2022

9 Amprion GmbH 21.12.2022
10 Deutsche Telekom AG - Technische Infrastruktur Niederlassung Stdwest, PTI 22 / PB 1-7 13.01.2023
11.1 Netze BW GmbH — Netzgebiet Mitte, Alb-Neckar (ALN) - Vorauskunft, TiefbaumaBnahme 16.12.2022
11.2 Netze BW GmbH — Netzgebiet Mitte, Alb-Neckar (ALN) - Stellungnahme Gasversorgung 18.01.2023
12 Westnetz GmbH -

13 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG -

14 Vodafone (Unitymedia BW GmbH) 13.01.2023
14.2 Vodafone BW GmbH -

15 Polizeiprasidium Ludwigsburg 21.12.2022
16 Stadtwerke Tubingen 20.01.2023
17 Stadt Aichtal 20.12.2022
18 Stadt Filderstadt 20.01.2023
19 Stadt Leinfelden-Echterdingen -

20 Gemeinde Dettenhausen -

21 Gemeinde Weil im Schénbuch 16.01.2023
22 Gemeinde Steinenbronn 25.01.2023
23 Gemeinde Schoénaich -
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Folgende Verbande / Vereine wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gesondert informiert:

Nr. Name Antwortschreiben vom
\"Al Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) -
V2 Naturschutzbund Deutschland LV Baden-Wurttemberg (NABU) -
V3 Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg e.V. (LNV) -

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr. Name Antwortschreiben vom
O1 I 19.01.2023
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Leseanleitung:
In dieser Abwagungstabelle sind samtliche Stellungnahmen enthalten, die wahrend der auf Seite 1 aufgeflhrten Beteiligungszeitrdume eingegangen sind.

In der Spalte 1 wird die laufende Nummerierung der Absender der Stellungnahme entsprechend der vorgenannten Liste aufgefuhrt.
In Spalte 2 dieser Abwagungstabelle befindet sich die Originalstellungnahme der Behérde / des Tragers éffentlicher Belange / der Offentlichkeit.

In Spalte 3 ist ein Abwagungsvorschlag der Verwaltung unter Berlcksichtigung séamtlicher &ffentlicher und privater Belange aufgefuhrt. Die eigentliche
Gewichtung der einzelnen Belange und die Abwagung der Belange untereinander und gegeneinander erfolgt durch den Gemeinderat.

In Spalte 4 befindet sich ein Bewertungsvorschlag wie aus Sicht der Verwaltung die vorgebrachten Hinweise und Anregungen bei der Planung
Berucksichtigung finden sollten.

Hierbei wird nachfolgend unterschieden:

— Kenntnisnahme: Die Ausfiihrungen der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung ergeben sich hierdurch nicht.

— Berucksichtigung: Die vorgebrachten Hinweise/ Anregungen werden bericksichtigt.

— Bereits bertucksichtigt: Die aufgefihrte Thematik ist bereits in der vorliegenden Planung bzw. den Anlagen zum Bebauungsplan berlcksichtigt
worden und bedarf somit keiner Anderung.

— Beriicksichtigung auBerhalb BP: Die Hinweise/ Anregungen sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung, kénnen jedoch in einem nachgelagerten
Planungsschritt bzw. nachgelagerten Verfahren berlicksichtigt werden. Eine Anderung an der vorliegenden Bauleitplanung ist an dieser Stelle nicht
notwendig.
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Landratsamt Boblingen, Postfach 1640, 71006 Boblingen Landratsamt

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralle 27 s v
auen und Umwelt

70199 Stuttgart Annemarie Schenker
Telefon 07031-663 1272
Telefax 07031-663 91272
A.Schenker@Irabb.de
Zimmer A 236

20.01.2023
Az.: 41-2022-2458
Bebauungsplan "Bonholz Nordwest" in Waldenbuch

Ihr Schreiben vom 16.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 06.12.2022 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Baurecht (Herr Barth, Tel.: 07031/663-1545, Herr Wolf, Tel.: 07031/663-1889)
Hinweise: Die Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) fehit:
"Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt."
Klimaschutz

Wir weisen darauf hin, dass am 30.07.2011 das Gesetz zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft

getreten ist.

Mit dieser Gesetzesnovelle ist der Klimaschutz zu einem Planungsleitsatz
(Aufgabe der Bauleitplanung) und damit abwégungsrelevant geworden.

Zu Baurecht

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zum Entwurf in den
ortlichen Bauvorschriften erganzt.

Zu Klimaschutz
Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird das Thema
Klimaschutz erganzt und im Umweltbericht, der zum
Verfahrensstand Entwurf vorliegt, bertcksichtigt.

Berucksichtigung
im BP

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
im BP und im
Umweltbericht
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Nr. Anregungen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZU 2
1

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist daher sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wir bitten daher diesen Belang im Rahmen des Verfahrens mit der entsprechenden
Gewichtung zu bertcksichtigen.

Immissionsschutz (Frau Ricken, Tel.: 07031/663-3431)

Der Bauleitplan dient der Entwicklung des Gewerbegebietes ,Bonholz Nordwest". Es wird
begriiRt, dass das Wohnen im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden soll. Ob es aufgrund
der topographischen Lage zu Schwierigkeiten beztglich Immissionen kommen kann, kann
ohne genauere Untersuchungen nicht beurteilt werden. Die Windstatistik und die Planung
des GEE in der Nahe der Wohnbebauung lassen dies derzeit jedoch nicht vermuten.

Naturschutz (Herr Arnold, Tel.: 07031/663-2793)

Nach Abstimmung mit dem Naturschutzbeauftragten nehmen wir zum derzeitigen
Planungsstand folgendermafien Stellung:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den geplanten Bebauungsplan.
Der Pflanzzwang pz2 ist dahingehend zu ergénzen, dass Hochstdmme zu pflanzen sind.

Um das Risiko furr Vogelschlag an Glaswanden zu minimieren, sind groRe Fensterfronten
(Flachen >2m?) aus Vogelschutzglas herzustellen bzw. mit geeigneten Linien- oder
Punktemuster zu bekleben. Geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sind
der Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Vogelwarte Sempach zu
entnehmen.

Im Umweltbericht ist der Umgang mit dem Streuobstbestand im Westen in Hinblick auf den
§ 33 a NatSchG darzustellen.

Die Standorte der Ersatzhabitate fiir Feldlerche und Goldammer sind zu benennen und tber
eine offentlich-rechtliche Vereinbarung zu sichern.

Landwirtschaft (Frau Walter, Tel.: 07031/663-2363)

Das Plangebiet umfasst einen Flachenumfang von 2,56 ha. Der vorliegende
Bebauungsplan (BPL) entwickelt sich aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP). Das Plangebiet wird tiberwiegend landwirtschaftlich als Ackerland bewirtschaftet.
Gegen die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen bestehen Bedenken.

Zu Immissionsschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es begruBt wird, dass das
Wohnen im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden soll.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde vom Ingenieurburo Dr.-
Ing. Dréscher erarbeitet und ist dem Bebauungsplanentwurf als
Anlage beigefugt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass
die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm beim Ansatz typischer
flachenbezogener Schallleistungspegel in der Nachbarschaft im Tag-
und Nachtzeitraum sicher unterschritten werden.

Zu Naturschutz

Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen den
geplanten Bebauungsplan bestehen.

Die Regelung pz2 Obstbaume entfallt zum Entwurf aufgrund der
Verkleinerung des Plangebietes. Die Festsetzungen pz1 -
Einzelbdume und pz3 - Begrlinung der privaten Grundstlcksflache,
welche auch die Pflanzung von Obstb&dumen als Alternative
anbieten, werden gem. den nebenstehenden Ausfihrungen ergénzt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen zur Minimierung des Risikos von
Vogelschlag werden im Textteil und der Begrindung unter Ziffer
A9.6.2 erganzt.

Der Streuobstbestand wurde ausfiihrlich untersucht. Das Ergebnis
der Untersuchungen ergab, dass es sich beim vorliegenden
Streuobstbestand um eine Streuobstwiese nach §33a NatSchG
handelt. Der westliche Bereich mit der Streuobstwiese wurde zum
Entwurf aus dem Plangebiet herausgenommen.

Die Standorte der Ersatzhabitate fiir Feldlerche und Goldammer
werden im Umweltbericht, der zum Verfahrensstand Entwurf vorliegt,

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
im BP

Berucksichtigung
im BP

Berucksichtigung

BerUcksichtigung
im UB und
auBerhalb des BP
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

aufgenommen und uber eine &ffentlich-rechtliche Vereinbarung
gesichert.

Zu Landwirtschaft
Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
3
zu Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen | Kenntnisnahme
1 Das Plangebiet wird aktuell von vier Landwirten bewirtschaftet. Auf drei Betrieben werden und, dass derzeit von keiner Existenzbedrohung fir die

landwirtschaftliche Nutztiere gehalten. Einer davon bewirtschaftet seinen Betrieb nach den
Richtlinien des Bioland-Verbands.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden Giberwiegend zur Erzeugung von Futtermittel
genutzt, welche unwiderruflich durch das Gewerbegebiet verloren gehen werden. Dennoch
kann derzeit nicht von einer méglichen Existenzbedrohung ausgegangen werden. Trotzdem
macht der Flachenverlust es erforderlich, dass die landwirtschaftliche Betroffenheit
ausreichend dargestellt wird. Dies geschieht u. a. anhand der Darstellung der digitalen
Flurbilanz unter dem Schutzgut Fldche im Umweltbericht.

Laut artenschutzrechtlichem Gutachten missen fir die Feldlerche und Goldammer CEF-
MaRnahmen vorab errichtet werden. Vorzugsweise ist die Geholzstruktur am Rand des
Gewerbegebiets zu errichten. Die beiden Buntbrachen (10 x 100 m) sind in Absprache mit
den ortlichen Landwirten anzulegen. Weitere naturschutz- und artenschutzrechtliche Ersatz-
und AusgleichsmaRnahmen sind zum Schutz der landwirtschaftlichen Flédchen vorrangig
planintern oder produktionsintegriert zu planen.

Wasserwirtschaft (Herr Steinacker, Tel.: 07031/663-1259)

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Keine grundsétzlichen Bedenken.

Ziel ist es - nach MaRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der
Niederschlagswasserverordnung - den lokalen Wasserhaushalt beizubehalten, sodass der
Oberflachenwasserabfluss aus dem Gebiet nicht, bzw. nicht wesentlich erhéht wird.

Die Festsetzungen hinsichtlich intensiver und extensiver Dachbegriinung im Textteil unter
Pkt. A8.2. werden begruf3t. Zusatzlich ware hier festzusetzen, dass entsprechend extensiv
begriinte Dacher grundsétzlich in Kombination mit Photovoltaik hergestellt und entwassert
werden kénnen.

Die im Pkt. A8.1 genannten Retentionszisternen sind zum Erhalt der lokalen Wasserbilanz
eher ungeeignet, da hierdurch die absolute Abflussmenge nicht reduziert wird. Durch die
Drosselung kommt es vielmehr zu einem verlangerten Regenwasserzufluss zur Kléranlage,
wodurch die Reinigungsleistung dieser herabgesetzt wird. Grundsatzlich wére auch noch
die Festsetzung und Umsetzung von Zisternen zur Brauchwassernutzung (Einsparung von
Trinkwasser) mit einer MindestgréRe von 3 m* méglich.

Bodenschutz

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach Vorlage des Umweltberichtes und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden abgegeben werden.

Bodenaushub ist durch planerische MalRnahmen zu reduzieren.

bewirtschafteten Betriebe ausgegangen werden kann.

Die landwirtschaftliche Betroffenheit wird im Umweltbericht, der zum
Verfahrensstand Entwurf vorliegt, ausreichend dargestellt.

Aufgrund der Verkleinerung des Plangebiets verringert sich die Zahl
der betroffenen Landwirte von vier auf zwei.

Die CEF-MaBnahme fir die Goldammer wird innerhalb des
Plangebietes in den im Bebauungsplanentwurf festgesetzten FNL-
Flachen umgesetzt. Die CEF-MaBnahme fir die Feldlerche wird in
Abstimmung mit den &6rtlichen Landwirten vorgenommen und
vertraglich gesichert.

Zu Wasserwirtschaft

Abwasser-/ Niederschlagswasserbeseitigung

Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken bestehen
und Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfihrungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung zur
Dachbegriinung begriBt wird. Die Festsetzung wurde entsprechend
der Anregung aktualisiert.

Zur Abminderung des Abflusses der Dachflachen werden unter A 9.1
Sicker- und Verdunstungsmulden in den Bereichen mit den
Nutzungsschablonen A2 und B festgesetzt. Damit soll der Verlust der
natdrlichen Versickerungs- und Verdunstungsvorgange abgemindert
werden. In den Bereichen mit der Nutzungsschablone A1 ersetzt der
nordliche Randgraben die genannten Mulden.

Zu Bodenschutz

Kenntnisnahme. Der Umweltbericht liegt zum Verfahrensstand
Entwurf vor.

Der Hinweis wird im Textteil zum Bebauungsplan erganzt.

Berucksichtigung
im Umweltbericht

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

BerUcksichtigung

BerUcksichtigung
im BP
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Zu

4

Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Eignung und Qualitét (humoses
Oberboden, steinfreier, kulturfahiger Unterboden, Untergrundmaterial) getrennt zu
entnehmen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eignung zu verwerten.
Es ist frihzeitig eine Bodenverwertungskonzept, getrennt nach Qualitat der
Bodenmaterialien zu erstellen und mit dem Landratsamt abzustimmen.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahiger
Unterbo-den), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen sollen, sind die Vorgaben
der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915:2018-06
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® sowie die DIN 19639
,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® zu beachten.

Im Bereich kinftiger Vegetations- und Retentionsflachen sind Bodenverdichtungen
unbedingt zu vermeiden. Die Boden diirfen nur mit Kettenfahrzeugen (Kettenraupe max. 4
N /em?, Kettenbagger max. 5 N/cm?) mit geringem Bodendruck bei trockenen
Bodenverhéltnissen befahren werden.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn in anstehender Méachtigkeit abzutragen und bis zur
Wiederverwertung in profilierten, leicht geglatteten, begriinten Mieten (maximale Hohe 2 m)
zu lagern. Ein Befahren der Oberbodenmieten ist unzulassig.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in den Boden
vermieden werden. Das Betanken von Fahrzeugen ist nur auf befestigten Flachen zulassig

Far Aufschittungen auf kiinftigen Vegetationsflachen ist nach erfolgter
Untergrundlockerung kulturfahiger Unterboden und als oberste Schicht ca. 20 - 30 cm
humoser Oberboden trocken und ohne Verdichtung aufzubringen.

Fir die Ersteinsaat sind tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten, mindestens eine
Grasermischung mit tber 30 % Bodenlockerungskrautern geeignet, um die Bodenstruktur
und das Wasseraufnahmevermégen zu fordern. .

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Flachen. Es
liegen keine Anhaltspunkte fiir Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden erhdhte Arsengehalte der Kategorie Z1.1
nach VwV Boden in den quartéren Deckschichten bereichsweise bis ca. 6 m unter GOK
festgestellt.

Die erhdhten Werte sind geogener Natur (siehe Baugrunduntersuchung, Biro BGU, vom
07.10.2020).

Die Aushubarbeiten sollten gutachterlich begleitet werden. Das Aushubmaterial ist, nach
den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter den
Hinweisen erganzt.

Zu Altlasten

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil unter den
Hinweisen erganzt.

Berucksichtigung
im BP

BerUcksichtigung
im BP
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Anregungen der Behérden und sonstiger

A Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

5

Zu

1 Grundwasserschutz, oberirdische Gewésser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten. Es wird dennoch angeregt, zu prifen,
ob ggf. bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung einer méglichen Gefahrdung bei
Starkregenereignissen zu berticksichtigen sind.as im Baugebiet anfallende
Niederschlagswasser sollte méglichst innerhalb des Baugebietes zuriickgehalten und zur
Versickerung gebracht werden oder auf andere Weise dem natirlichen Wasserkreislauf
wieder zugefihrt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei eventuellen Neubauten die
aktuellen gesetzlichen Vorgaben zur Entwasserung, insbesondere zur
Niederschlagswasserbeseitigung § 55 Abs. 2 WHG, zu beriicksichtigen sind. Es wird
empfohlen, im Vorfeld bauwerksbezogene ingenieurgeologische Gutachten erstellen zu
lassen.

MafRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten (z. B. Ausheben der Baugrube,
Kanalbau / Entwéasserung), sind beim Landratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt
rechtzeitig anzuzeigen und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile
unter einem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und
auftriebssicher zu erstellen. Es durfen keine Bauwerksdrainagen an den
Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, damit keine dauernde Entnahme von Grund-
oder Schichtwasser erfolgt (Grundwasserschutz und Vermeidung von Fremdwasser in der
Kléranlage).

StraBenbau (Herr Buck, Tel.: 07031/663-1044)

Von Seiten des Amtes fur StraRenbau bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Es wird auf die Anmerkungen verwiesen:

Wenn sich in Zukunft am Knotenpunkt L1208 Tubinger Strale/Bonholzstralle aus
verkehrlicher Sicht starke Veranderungen ergeben sollten und Mafnahmen hierzu
notwendig oder eingeleitet werden sollten, ist das Regierungspréasidium Stuttgart und das
Landratsamt Boéblingen, Amt fur StraRenbau zu informieren und im Detail abzustimmen.
Durch die N&he zur LandesstraRe sind ggfs. geeignete La&rmschutzmanahmen wie

Kosten sind vom Bauherrn/Bautrager selbst zu tragen, zu veranlassen und ggfs.
genehmigen zulassen.

Mit freundlichen Griien

C ey

Bettina Wagner

Schallschutzfenster, L&rmschutzwand etc. notwendig, diese vorgenannten MaRnahmen und

Zu Grundwasserschutz, oberirdische Gewasser

Kenntnisnahme der Hinweise. Unter Ziffer A9.1 wurden Festsetzung
zur Beseitigung von Niederschlagswasser getroffen.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Textteil zum
Bebauungsplan in den Hinweisen erganzt.

Zu StraBenbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Amtes fur
StraBenbau keine Bedenken bestehen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des groRen Abstands zwischen dem Plangebiet und der
westlich verlaufenden Landesstralle L 1208 (mindestens ca. 280 m
Abstand) besteht keine Notwendigkeit fir weitergehende
MaRnahmen zum Schallschutz. Zudem werden durch das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) bereits Anforderungen im Hinblick auf
beispielsweise den Warmeschutz an Neubauten gestellt, durch
welche der erforderliche Schallschutz im vorliegenden Fall bereits
erflllt wird. Des Weiteren werden in Gewerbegebieten bspw. im
Vergleich zu Wohngebieten erheblich geringere Anforderungen an
den Schallschutz gestellt (geringe Schutzwiirdigkeit), sodass eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Bereits
bertcksichtigt

Berucksichtigung
im BP

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

(Verkehrslarmschutzverordnung) fiir Gewerbegebiete von 69 dB(A)
im Tag- und 59 dB(A) im Nachtzeitraum im Plangebiet
ausgeschlossen werden kann.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und damit den von
lhnen benannten Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.
Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten Bebauungsplanen keine
Gesamtstellungnahme des Regierungspréasidiums. Die von lhnen benannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf —
jeweils direkt Stellung.

Raumordnung
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB
bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel
Bauleitplénen, die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung im Rahmen der
Abwagung zu bericksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der
Raumordnung) — insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten Grundséatze, die bei der
Abwégung zu beriicksichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach
Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle
Tel.: 0711/904-13207

Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, Straen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Miiller

Tel.: 0711/904-15117

Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas Bilitsch@rps.bwl.de

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Zu Raumordnung

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 2.1 wird bereits
auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung eingegangen.
GemaB dem Regionalplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das
Plangebiet als geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen,
weshalb kein Widerspruch zum Regionalplan gesehen wird.

Das Thema Starkregenereignisse wird in der Begriindung ergénzt.

Dem Regierungsprésidium Stuttgart wird nach Inkrafttreten des
Planes eine Mehrfertigung Uberlassen.

Die Ansprechpartner der weiteren Abteilungen des
Regierungsprasidiums werden zur Kenntnis genommen.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Von: Baurle, Stefanie (RPS) <Stefanie.Baeurle@rps.bwl.de>
Gesendet: Montag, 9. Januar 2023 10:35
2 An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: AW: 201-024 BP ,Bonholz Nordwest”, Stadt Waldenbuch, Friihzeitige
Unterrichtung

Kenntnisnahme

Bereits
bertcksichtigt

Berucksichtigung
im BP

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Mit freundlichen Griizen
Stefanie Baurle
ZU
Regierungsprasidium Stuttgart
2 Referat 21 — Raumordnung

Ruppmannstrafie 21

71565 Stuttgart

Telefon: 0711/904-12107

E-Mail: stefanie.baeurle@rps.bwl.de <mailto:stefanie.baeurle@rps.bwl.de>
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
AlbertstraBe 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi.Br, 18.01.23
Baldauf Architekten Durchwahl (0761)  208-3058
und Stadtplaner GmbH Name:  Susanne Seewald
Schreiberstralte 27 Aencanen: 2511 1/ 22-05816
70199 Stuttgart

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Bonholz Nordwest", Stadt Walden-
buch, Lkr. Boblingen (TK 25: 7320 Boblingen)

Friihzeitige Unterrichtung der Behérden und Trager offentlicher Belange und Sco-
ping gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 16.12.2022

Anhorungsfrist 20.01.2023

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange auRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan beriihren kdn-
nen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
3

Kenntnisnahme
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Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbtros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls
die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Trossingen-Formation (Mittelkeuper) und der Psilo-
notenton-Formation (Unterjura).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen. Aufgrund zwei innerhalb des Plange-
biets verlaufenden tektonischen Stérungen, kann der Gesteinsverband ortlich stark aufge-
lockert und entfestigt sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutra-
gen.

Generell erfolgt der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlasten-
gesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich
veranderte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein
Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haushéalteri-
schen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw.
-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639
wird dringend empfohlen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Zu Geotechnik

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet wurde bereits ein Gutachten erstellt:
,Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Bonholz Nordwest in
Waldenbuch, Untersuchungsbericht Nr. 200108, BGU,
Deckenpfronn, vom 07. Oktober 2020“. Dies war bereits im Zuge der
frihzeitigen Unterrichtung Anlage zum Bebauungsplan.

Zu Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise oder Anregungen vorgetragen werden.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
unter den Hinweisen im Textteil (Ziffer C7) bereits aufgefuhrt. Die
Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes ist Inhalt der
Ausfihrungsplanung.

Zu Mineralische Rohstoffe

Kenntnisnahme, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen sind.

Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
Zu LGRB Az. 2511 // 22-05816 vom 18.01.23 Seite 2
3 3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme

Bereits
bertcksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
zu LGRB Az. 2511 // 2205816 vom 18.01.23 Seite 3 Zu Grundwasser
3 Grundwasser Kenntnisnahme, dass aktuell keine Bearbeitung hydrogeologischer | Kenntnisnahme

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann.

Susanne Seewald

Themen durch das LGRB stattfinden.

Zu Bergbau

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung in keinem
aktuellen Bergbaugebiet liegt und nicht von Altbergbau oder
klnstlich geschaffenen Althohlrdumen betroffen sind.

Zu Geotopschutz

Kenntnisnahme, dass die Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert sind.

Zu Allgemeine Hinweise

Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Auf die Darstellung des ,Merkblatts fir Planungstrager wird
verzichtet, da diese keine Inhalte zum vorliegenden Bebauungsplan
vortragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Von: Borth Ulrike <borth@region-stuttgart.org>

Gesendet: Donnerstag, 19. Januar 2023 14:08

An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Bonholz Nordwest” in
Waldenbuch

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,Bonholz Nordwest” in Waldenbuch; Friihzeitige Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB; lhr Schreiben vom 16.12.2022

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanentwurf ,,Bonholz Nordwest” in Waldenbuch.

Der Planung stehen keine regionalplanerischen Ziele entgegen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass im Rahmen des Handwerkerprivilegs keine Einzelhandelsbetriebe sondern

(untergeordnete) Einzelhandelsnutzungen zuldssig sein sollen, als Teil z.B. eines Handwerksbetriebs. Somit wére
klargestellt, dass keine eigenstandigen (kleinflachigen) Einzelhandelsbetriebe zuléssig sein sollen.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Verfahren.
Bei Fragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen
Ulrike Borth

Ulrike Borth
Referentin fir Regional- und Siedlungsplanung

Arbeitstage: Montag bis Donnerstag
(Donnerstag Homeoffice)

Verband Region Stuttgart
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-930

Fax. 0711 22759-70

Mail: borth@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine
regionalplanerischen Ziele entgegenstehen.

Die Festsetzungen unter Ziffer A1 wurden geméaB nebenstehender
Anregung entsprechend ergénzt.

Der Verband Region Stuttgart wird wie gewlnscht am weiteren
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
im BP

Berucksichtigung
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¥ 2V Ammertal-Schdnbuchgruppe, DaimlerstraBe 1, 71088 Holzgerlingen

Ammertal-Schinbuchgruppe
Wasserversorgung

Zweckverband
Ammertal-Schénbuchgruppe
DaimlerstraBe 1

71088 Holzgerlingen

Telefon: (07031) 74240-0
Telefax: (07031) 74240-12

E-Mail: info@asg-wasser.de
Internet: www.asg-wasser.de

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Sabrina Bayer-Hurt

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

B Unsere Zeichen 1§ Datum

gb/ap 17.01.2023

1 Ihre Nachricht vom / Ihre Zeichen

16.12.2022

Stadt Waldenbuch
Bebauungsplan ,,Bonholz Nordwest“ in Waldenbuch
- Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 16.12.2022 und bedanken uns fir die Zusen-
dung der Unterlagen. Der Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe nimmt wie folgt
Stellung:

Anlagen - Wasserversorgung - Zweckverband Ammertal-Schénbuchgrupp

1. Der Zweckverband Ammertal-Schénbuchgruppe hat im Planbereich keine Versorgungs-
leitungen und ist daher von dem Vorhaben nicht betroffen.

Anlagen - Wasserversorgung — Stadt Waldenbuch - technische Betriebsfiihrung

1. Das Vorhaben liegt im Versorgungsgebiet der Wasserversorgung der Stadt Walden-
buch.

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das értliche Versorgungsnetz sichergestellt.

Der Ruhedruck betragt 489,32 m.i.NN. Der Betriebsdruck reduziert sich in der Tages-
spitze um ca. 0,8 - 1,5 bar.

4. Der Léschwasserbedarf (Grundschutz) gemaR DVGW W 300 ist mit 96 m*/h Uber 2 Hyd-
ranten sichergestellt.

Ein dariiberhinausgehender Léschwasserbedarf fir den Objektschutz wird nicht bereit-
gestellt.

wN

o

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.
Mitfreun 'che&@ruﬁen

Gesehaftsfuhrer

ra

Zu Anlagen - Wasserversorgung — Zweckverband Ammertal-
Schénbuchgruppe

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich keine
Versorgungsleitungen liegen.

Zu Anlagen - Wasserversorgung - Stadt Waldenbuch -
technische Betriebsfiihrung

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Kapitel 5.2 ,Ver- und Entsorgung® ergéanzt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein dartberhinausgehender
Léschwasserbedarf fir den Objektschutz nicht bereitgestellt wird.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-

Nr. . N .

Trager 6ffentlicher Belange g O g g empfehlung
5 Zweckverband

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
im BP

Kenntnisnahme
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Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>
Gesendet: Montag, 19. Dezember 2022 16:06
6 1 An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
: Betreff: BIL Anfragestatus - 201-024 BP &quot;Bonholz Nordwest&quot;

(20221216-0400)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Anfrage eingestellt. Der Status lhrer Anfrage hat sich gedndert.
Teilnehmer: Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Telefonnummer: 0711/973-2352

E-Mail: planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Status: Beantwortet
Betroffenheit: Nicht betroffen

Details zur Anfrage
Vorhaben: 201-024 BP "Bonholz Nordwest"
Typ: behordliche Planung

Klassifizierung: Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
Beginn der MaBnahme: 16.12.2022

Link zu lhrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es weiter?
Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, prifen die Betroffenheit und stellen lhnen die

Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status lhrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL-
Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustandigen Betreiber.

Haufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:
https://bil-leitungsauskunft.de/fag

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren MaBnahmen, wenn lhnen sémtliche Stellungnahmen aller betroffenen Netzbetreiber
vollstandig und lesbar zur Verfiigung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen Netzbetreibern direkt in Verbindung zu setzen.

Uber das BIL-Portal kdnnen Sie zusatzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber unseren Kooperationspartner
Bundesgebiet tber eine umfangreiche Schutzflachendatenbank mit Gber 15.000 Leitungsbetreibern. Erhéhen Sie
lhre Planungssicherheit, fragen Sie zusatzlich auch ALIZ an. Hierzu nutzen Sie bitte die im BIL-Portal integrierten

Funktionen der ALIZ-Recherche.

Mit freundlichen GriiRen
lhr BIL Team

SIL

entsprechenden Antworten direkt iiber das BIL-Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt der Bearbeitung werden

konnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von Ihrer Baumanahme betroffen sein konnten. ALIZ verfiigt im

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband
Bodensee-Wasserversorgung nicht betroffen ist.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
6.2 L grabe 0. 5 terrancts bw GmbH

Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

T +49 711 7812-0

F +49 711 7812-1296
www.terranets-bw.de

Anfrage der
Leitungsauskunft iiber BIL

Leitungsauskunft@terranets-bw.de
F +49 711 7812-1460

Automatischer Bescheid der terranets bw GmbH
Leitungsauskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,

die automatisierte Priifung der von Ihnen in der BIL-Anfrage angegebenen duf3eren Grenzen
Threr geplanten Baumafinahme hat ergeben, dass die Anlagen der terranets bw GmbH

nicht betroffen
sind.

Sollten sich die dufleren Grenzen Ihrer Baumafinahme verindern oder die Baumafinahme erst nach
Ablauf der Giiltigkeit dieses Bescheides stattfinden ist eine erneute Anfrage erforderlich.

Mit freundlichen Griiffen
terranets bw GmbH

Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die terranets bw GmbH nicht
betroffen ist.

Kenntnisnahme der Hinweise.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
7 Von: Neustifter, Manuel <Manuel.Neustifter@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Dienstag, 3. Januar 2023 10:25
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Cc: Kreishandwerkerschaft Boblingen
Betreff: AW: 201-024 BP ,Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch, Friihzeitige
Unterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die friihzeitige Beteiligung am gegenstéandlichen Verfahren.

Gegen die geplanten Festsetzungen haben wir keine Bedenken oder Anregungen.

Ausdriicklich zu begriiRen ist der beabsichtigte tiberwiegende Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit
gleichzeitiger Aufnahme des sog. Handwerkerprivilegs. Hierdurch steht die gewerblich nutzbare Flache v.a. dem
produzierenden Gewerbe zur Verfiigung. Trotzdem wird dem Bedurfnis vieler Handwerksbetriebe, neben der
Produktions- auch eine untergeordnete Verkaufsflache zur Verfligung zu haben, in ausreichendem Umfang
Rechnung getragen.

Da sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Handwerksbetriebe befinden, bitten wir Sie darum, uns auch am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GriiRe

Manuel Neustifter
Rechtsberater/Sachverstandigenwesen

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43

70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-272

Telefax: 0711 1657-873

E-Mail: manuel.neustifter@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer
Region Stuttgart beabsichtigten tberwiegenden Ausschluss von
Einzelhandelsbetrieben mit gleichzeitiger Aufnahme des sog.
Handwerkerprivilegs begruBt.

Die Handwerkskammer Region Stuttgart wird wie gewtinscht am
weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung




Stadt Waldenbuch

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest*

Seite 22 von 57

Region Stuttgart

Bezirkskammer Boblingen

Bezirkskammer Béblingen der In-
dustrie- und Handelskammer Region
Stuttgart

Steinbeisstrake 11

Baldauf Architekten/Stadtplaner o
71034 Boblingen

Frau Sabrina Bayer-Hurt
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

Telefon +49(0)7031 6201-0
Telefax +49(0)7031 6201-8260
info.bb@stuttgart.ink.de
www.stuttgart.ink.de

frank.ehmann@stuttgart.ihk.de
Telefon +49(7031)6201-8240
Telefax +49(7031)6201-608240
Aktenzeichen:

Stuttgart, 19. Dezember 2022

Bebauungsplan ,,Bonholz Nordwest“ in Waldenbuch
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

wir danken fur die uns zugesandten Planungsunterlagen und teilen mit, dass die
Kammer gegen den o0.g. Bebauungsplan keine Bedenken erhebt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
/ ’/ !

/
/

Frank Ehmann

Fachreferent

Kenntnisnahme, dass die Kammer keine Bedenken erhebit.

Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
8

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
9 Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>
Gesendet: Mittwoch, 21. Dezember 2022 09:07
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 173771, Bebauungsplan und 6rtliche
Bauvorschriften "Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. Maflnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternechmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griien
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Kenntnisnahme, dass im Planbereich keine
Hdéchstspannungsleitungen der Amprion GmbH verlaufen und keine
Planungen vorgesehen sind.

Die entsprechenden Leitungstrager wurden im Zuge der frihzeitigen
Unterrichtung beteiligt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
10 Von: B.Beck@telekom.de
Gesendet: Freitag, 13. Januar 2023 13:25
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: AW: 201-024 BP ,Bonholz Nordwest”, Stadt Waldenbuch, Friihzeitige
Unterrichtung

Anlagen: Lap Waldenbuch BebPI Bonholz Nordwest.pdf

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,
sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom. Ein Lageplan ist beigefiigt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Postadresse
oder unter der E-Mail-Adresse T-NL-Suedwest-PTI-22-Neubaugebiete @telekom.de so friih wie méglich, mindestens
sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Mit freundlichen Grifen

Bernd Beck

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technik Niederlassung Stidwest

Dipl.Ing. (FH) Bernd Beck

PTI 22 Referent B1

Blumenstr. 8 - 14, 70182 Stuttgart

+49 711 999 - 2138 (Tel.)

+49 170 926 1466 (Mobil)

E-Mail: b.beck@telekom.de

www.telekom.de

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflihrungen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich noch
keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen
und in der, dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten
Ausfihrungsplanung bericksichtigt.

Auf die Darstellung der Lageplane wird verzichtet, da sich keine
Telekommunikationslinien im Planbereich befinden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nr. Anregung_;_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Ein Unternehmen
der EnBW

Anschreiben zur Leitungsauskunft

Vorgangsnummer: 20221216_0141_V01
Ihre Anfrage vom: 16.12.2022 15:17:08

4

Netze BW

/.

Netze BW GmbH - SchelmenwasenstraBe 15 - 70567 Stuttgart

baldauf architekten und stadtplaner gmbh
Sabrina Bayer-Hurt

Schreiberstrafe 27

70199 Stuttgart

Datum  14.12.2022

Seite  1/3

lhre Anfrage zur Leitungsauskunft: Eiiweis

Das Schneiden von
Leerrohren sowie
Rohrverbanden ist mit
Vorsicht durchzufiihren,
da diese mit Kabel befiillt
sein kdnnen!

Grund der Anfrage: Behdrdliche Anfrage
Projekt: Vorauskunft
Zeitraum: 16.12.2022 - 20.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir hre Anfrage - gerne stellen wir lhnen Leitungsauskiinfte fir das von Ihnen angefragte
Gebiet zur Verfligung.

Darin enthalten sind Planunterlagen zu den Netzen der Netze BW GmbH sowie dritter
Versorgungsunternehmen, die die Netze BW beauftragt haben, Auskiinfte zu erteilen. Es ist jedoch
méglich, dass noch andere Leitungen weiterer Netzbetreiber in diesem Gebiet liegen. Bitte erfragen Sie
diese direkt beim jeweiligen Netzbetreiber oder bei der Gemeinde.

Fir den von Ihnen angefragten Bereich, umfasst die Leitungsauskunft 20221216_0141_V01 folgende
Gesellschaften und deren Sparten:

Netze BW GmbH
Sparten: Strom, Telekommunikation, Gas+KKS
Weil im Schénbuch

Sparten: Wasser

Bitte beachten Sie zusétzlich die Hinweise auf der nachsten Seite. Haben Sie Fragen oder wollen Sie die
Originalunterlagen einsehen? Dann kontaktieren Sie uns - wir helfen lhnen gerne.

Freundliche Griifle
Ihre Netze BW GmbH

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregung_;_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Zu
111

Hinweise:

> Weitergabe der Auskiinfte:

Wir missen Sie darauf hinweisen, dass Sie verpflichtet sind, das Anschreiben und den Hinweis
zusammen mit der Netzauskunft an sdmtliche eigene Mitarbeiter sowie Mitarbeiter von beauftragten
Dritten weiterzugeben, die fir die Planung und Durchflihrung der Arbeiten im Leitungsbereich
zustandig sind.

Informationsblatt fiir Bauunternehmen ,.Schutz von Kabel-, Rohr- und elektrischen Freileitungen”:
Wir haben diesem Schreiben das Informationsblatt fiir Bauunternehmen ..Schutz von Kabel-, Rohr-
und elektrischen Freileitungen” beigefligt. Die darin enthaltenen Hinweise miissen unbedingt beachtet
werden. Insbesondere:

v

> Neben weiterer Leitungen anderer Netzbetreiber, die uns nicht beauftragt haben, Auskiinfte ber
ihre Leitungen zu erteilen konnen sich im angefragten Bereich auch elektrische Freileitungen der
Netze BW GmbH befinden. Damit die Stromversorgung gewahrleistet bleibt und der Betrieb auf der
Baustelle nicht gefahrdet wird - vor allem zu lhrem eigenen Schutz - ist der Sicherheitsabstand zu
diesen Anlagen zwingend einzuhalten.

v

Die Lage der Leitungen kann von den Angaben dieses Planauszugs und den im Informationsblatt
angegebenen, allgemeinen Legetiefen fiir Leitungen abweichen.

Bei der Verlegung von Breitbandkabel-Leerrohren muss die DIN 1998 eingehalten werden. Dabei
diirfen die Leitungstrassen aller anderen Sparten weder tiberdeckt noch gekreuzt werden.
E-Training “Sicherer Tiefbau an Leitungen”:

Fir noch mehr Sicherheit auf Baustellen bieten wir Ihnen als Unterstiitzung unser digitales E-Training
an (https://www.netze-bw.de/Bagger-E-Training).

Verzogerungen lhrer BaumafBnahme:

Wenn sich der Baubeginn |hrer BaumaBnahme verzdgert, ist eine neue Auskunft einzuholen.
Nutzungsbedingungen:

Es gelten die Nutzungsbedingungen der Online-Leitungsauskunft der Netze BW GmbH (abrufbar unter
http://www.netzebw.de/leitungsauskunft).

v

v

v

v

Sie mochten eine Storung melden?
Unsere Storungsnummern sind rund um die Uhr fiir Sie erreichbar:

Strom: Gas:
0800 3629-477 (kostenfrei) 0800 3629-447 (kostenfrei)

Wasser: Fernwarme:
0800 3629-497 (kostenfrei) 0711 289-44444

Seite  2/3

Die nebenstehenden Hinweise und Servicenummern werden zur
Kenntnis genommen. Auf die Darstellung des Informationsblattes far
Bauunternehmen wird verzichtet, da diese keine Inhalte zum
vorliegenden Bebauungsplan vortragen.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Z“ NX Netze BW

11.1 %R Netze

Servicenummern der Netze BW GmbH fiir Leitungsauskiinfte:

Netzgebiet Stuttgart
Telefon (0711)289-47962
leitungsauskunft-stuttgart@netze-bw.de

Netzgebiet Stid
Telefon (07351)53-2230
leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

Netzgebiet Nord
Telefon (07941)932-449
leitungsauskunft-nord@netze-bw.de

Netzgebiet Mitte
Telefon (0711)289-53650
leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de

Servicezeiten:

Mo-Do. 7:30-12 Uhr und 13-16 Uhr; Fr. 7:30-12 Uhr

[Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Leftungsauskunft erstellt]

Anlagen:
Planunterlagen der gekennzeichneten Gesellschaften und Sparten
Informationsblatt fiir Bauunternehmen .Schutz von Kabel, Rohr- und elektrischen Freileitungen”
Anleitung zur Online-Leitungsauskunft
Nutzungsbedingungen
Legende Strom
Legende Gas
Legende Wasser
Legende Fernwarme/Nahwarme
Information fiir Bauunternehmen
Hinweise fiir das Verhalten im Bereich von erdverlegten Flissiggasleitungen
Schutzanweisungen fiir Gas-Hochdruckleitungen
Datenschutzhinweis Leitungsauskunft

Seite  3/3

Kenntnisnahme.

Das genannte Informationsblatt, Information fir Bauunternehmen
etc. werden in dieser Abwagungstabelle nicht dargestellt, da es fiir
den Abwagungsprozess im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
nicht relevant ist. Die Planunterlagen sind nachfolgend aufgefuhrt.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZUu BESES e E
11.1 fl

[NX NetzeBW

sotueess |

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme
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zu —— E

11.1 H
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Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb Kenntnisnahme
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.
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Anr ngen der Behorden un nstiger Beschluss-
Nr. egunge d? eno ST G ST Bewertungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
2u ||
11.1

‘\“\ Netze BW

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
: — - des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme

|<} Netze BW
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Beschluss-
Nr. > " . Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
11.1 B2

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger

Beschluss-
Nr. > " . Bewertungsvorschlag der Verwaltung escniuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
- “/{X 3
ZUu - i
11.1 i)

‘<> Netze BW

ssssssss

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme
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Anr ngen der Behorden un nstiger Beschl -
Nr. egunge d? eno ST G ST Bewertungsvorschlag der Verwaltung eschiuss
Trager offentlicher Belange empfehlung
o
11.1 I

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb Kenntnisnahme
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.
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Zu
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Anschreiben zur Leitungsauskunft Ein Unternehmen
der EnBW

Vorgangsnummer: 20221216_0112_V01
Ihre Anfrage vom: 16.12.2022 12:00:49

L4

Netze BW

/.

&

Netze BW GmbH - Schelmenwasenstrafie 15 - 70567 Stuttgart

baldauf architekten und stadtplaner gmbh
Sabrina Hurt

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Datur  14,12.2022

Seite  1/3

lhre Anfrage zur Leitungsauskunft: Hinweis:

Das Schneiden von
Leerrohren sowie
Rohrverbanden ist mit
Vorsicht durchzufiihren,
da diese mit Kabel befiillt
sein konnen!

Grund der Anfrage: Firmenanfrage
Projekt: TiefbaumafBnahme
Zeitraum: 16.12.2022 - 16.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage - gerne stellen wir Ihnen Leitungsauskiinfte fiir das von Ihnen angefragte
Gebiet zur Verfligung.

Darin enthalten sind Planunterlagen zu den Netzen der Netze BW GmbH sowie dritter
Versorgungsunternehmen, die die Netze BW beauftragt haben, Auskiinfte zu erteilen. Es ist jedoch
maglich, dass noch andere Leitungen weiterer Netzbetreiber in diesem Gebiet liegen. Bitte erfragen Sie
diese direkt beim jeweiligen Netzbetreiber oder bei der Gemeinde.

Fir den von lhnen angefragten Bereich, umfasst die Leitungsauskunft 20221216_0112_V01 folgende
Gesellschaften und deren Sparten:

Netze BW GmbH
Sparten: Strom, Telekommunikation, Gas+KKS
Weil im Schonbuch

Sparten: Wasser

Bitte beachten Sie zusétzlich die Hinweise auf der nachsten Seite. Haben Sie Fragen oder wollen Sie die
Originalunterlagen einsehen? Dann kontaktieren Sie uns - wir helfen Ihnen gerne.

Freundliche GriBe
Ihre Netze BW GmbH

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregung_;_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Zu
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Hinweise:

> Weitergabe der Auskiinfte:

Wir missen Sie darauf hinweisen, dass Sie verpflichtet sind, das Anschreiben und den Hinweis
zusammen mit der Netzauskunft an samtliche eigene Mitarbeiter sowie Mitarbeiter von beauftragten
Dritten weiterzugeben, die fur die Planung und Durchfiihrung der Arbeiten im Leitungsbereich
zustandig sind.

Informationsblatt fiir Bauunternehmen ,Schutz von Kabel-, Rohr- und elektrischen Freileitungen™:
Wir haben diesem Schreiben das Informationsblatt fiir Bauunternehmen ..Schutz von Kabel-, Rohr-
und elektrischen Freileitungen” beigefligt. Die darin enthaltenen Hinweise miissen unbedingt beachtet
werden. Insbesondere:

v

> Neben weiterer Leitungen anderer Netzbetreiber, die uns nicht beauftragt haben, Auskiinfte iber
ihre Leitungen zu erteilen kdnnen sich im angefragten Bereich auch elektrische Freileitungen der
Netze BW GmbH befinden. Damit die Stromversorgung gewahrleistet bleibt und der Betrieb auf der
Baustelle nicht gefahrdet wird - vor allem zu Ihrem eigenen Schutz - ist der Sicherheitsabstand zu
diesen Anlagen zwingend einzuhalten.

v

Die Lage der Leitungen kann von den Angaben dieses Planauszugs und den im Informationsblatt
angegebenen, allgemeinen Legetiefen fiir Leitungen abweichen.

Bei der Verlegung von Breitbandkabel-Leerrohren muss die DIN 1998 eingehalten werden. Dabei
diirfen die Leitungstrassen aller anderen Sparten weder tiberdeckt noch gekreuzt werden.
E-Training "Sicherer Tiefbau an Leitungen":

Fir noch mehr Sicherheit auf Baustellen bieten wir Ihnen als Unterstiitzung unser digitales E-Training
an (https://www.netze-bw.de/Bagger-E-Training).

Verzogerungen lhrer Baumafnahme:

Wenn sich der Baubeginn |hrer Baumafinahme verzdogert, ist eine neue Auskunft einzuholen.
Nutzungsbedingungen:

Es gelten die Nutzungsbedingungen der Online-Leitungsauskunft der Netze BW GmbH (abrufbar unter
http://www.netzebw.de/leitungsauskunft).

v

v

v

v

Sie mochten eine Storung melden?
Unsere Storungsnummern sind rund um die Uhr fiir Sie erreichbar:

Strom: Gas:
0800 3629-477 (kostenfrei) 0800 3629-447 (kostenfrei)

Wasser: Fernwarme:
0800 3629-497 (kostenfrei) 0711 289-44444

Seite  2/3

Die nebenstehenden Hinweise und Servicenummern werden zur
Kenntnis genommen. Auf die Darstellung des Informationsblattes far
Bauunternehmen wird verzichtet, da diese keine Inhalte zum
vorliegenden Bebauungsplan vortragen.

Kenntnisnahme
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Telefon (0711)289-47962
leitungsauskunft-stuttgart@netze-bw.de

Netzgebiet Siid
Telefon (07351)53-2230
leitungsauskunft-sued@netze-bw.de

Netzgebiet Nord
Telefon (07941)932-449
leitungsauskunft-nord@netze-bw.de

Netzgebiet Mitte
Telefon (0711)289-53650
leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de

Servicezeiten:

Mo-Do. 7:30-12 Uhr und 13-16 Uhr; Fr. 7:30-12 Uhr

(Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Leitungsauskuntft erstellt]

Anlagen:
Planunterlagen der gekennzeichneten Gesellschaften und Sparten

Informationsblatt fur Bauunternehmen ..Schutz von Kabel, Rohr- und elektrischen Freileitungen”

Anleitung zur Online-Leitungsauskunft

Nutzungsbedingungen

Legende Strom

Legende Gas

Legende Wasser

Legende Fernwarme/Nahwarme

Information fiir Bauunternehmen

Hinweise fiir das Verhalten im Bereich von erdverlegten Fliissiggasleitungen
Schutzanweisungen fiir Gas-Hochdruckleitungen

Datenschutzhinweis Leitungsauskunft

Seite  3/3

Kenntnisnahme.

Das genannte Informationsblatt, Information fir Bauunternehmen
etc. werden in dieser Abwagungstabelle nicht dargestellt, da es fiir
den Abwagungsprozess im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
nicht relevant ist. Die Planunterlagen sind nachfolgend aufgefuhrt.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZU Servicenummern der Netze BW GmbH fiir Leitungsauskiinfte:
11.1 Netzgebiet Stuttgart

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Zu
111

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Behérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

ZU
11.1

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme
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Nr. Anregunqen dlt_ar Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
ZUu S,
112 NN Netze BW
. L Y

Netze BW GmbH - Stuttgarter Strafe 80-84 - 71083 Herrenberg

Baldauf Architekten und Name  Sibylle Hentschel
Stadtplaner GmbH Bereich NETZ TEMN1
Schreiberstr. 27 Telefon ~ +49 7150 9137-56562
70199 Stuttgart Telefax  +49 7032 13-347

E-Mail  s.hentschel@netze-bw.de
Ihr Schreiben  16.12.2022
Datum  18.01.2023
Seite 7/1

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,.Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch

Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und Trédger dffentlicher Belange und Scoping
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

vielen Dank fir die Zusendung der Planunterlagen zu o.g. Bauvorhaben. Wir nehmen
wie folgt Stellung:

Stellungnahme Gasversorqung - Ansprechpartnerin Frau Hentschel:

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Gas ist die Erweiterung unseres Erdgasnet-
zes erforderlich. Die Netze BW GmbH wird jedoch erst anhand der tatsachlichen Nachfrage
und unter Beachtung der wirtschaftlichen Kriterien {iber die Er-weiterung des Gasnetzes
entscheiden. Fir eine frithzeitige Bekanntgabe Uber die der Art der Bebauung und den zu
erwartenden Leistungsbedarf sowie die Einbeziehung in die Koordination der ErschlieBung
waren wir lhnen dankbar.

Dariiber hinaus bestehen seitens der Netze BW GmbH keine weiteren Anregungen oder
Bedenken und mochten um weitere Beteiligung am Verfahren bitten.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriBe
Netze BW GmbH

Sibylle Hentschel

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfliihrungen. Diese werden
im Zuge der Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Die Netze BW wird wie gewlnscht am weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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Anregungen der Behorden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
1 4 Vodafone NRW GmbH | Michael-Schumacher-Str. 1 | 50170 Kerpen Abteilung: Planauskunft

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Sabrina Bayer-Hurt

Schreiberstralle 27

70199 Stuttgart

Datum: 16.12.2022

Unser Zeichen:  20221216_0365_V01

Ihr Zeichen: Ansprechpartner (in):
201-024 BP "Bonholz Nordwest" Bayer-Hurt
Planauskunft

Eingang Plananfrage am: 16.12.2022 15:20:35

Fax: 02273 / 5947 - 0782
E-Mail: planauskunft@unitymedia.de

Gilltig bis: 13.01.2023

EMail
s.bayer-hurt@baldaufarchitekten.de

Ort der Aufgrabung: BonholzstraRRe (Waldenbuch) 1, Waldenbuch

Wir weisen darauf hin, dass sich im angefragten Bereich Versorungsanlagen unseres Unternehmens
befinden kénnten und bitten um besondere Vorsicht. Bitte beachten Sie beiliegendes Kartenmaterial

und die Kabelschutzanweisung.

Besonderheiten:

Wir weisen darauf hin, dass im angefragten Bereich Glasfaser-Kabel von Unitymedia und der
Projektstandard verwenden;Vodafone liegen. Bitte fragen Sie auch dort nach.

Die Planauskunft gilt gleichzeitig auch im Auftrag der

Vodafone BW GmbH, Vodafone Hessen GmbH & Co. KG und der Vodafone Service GmbH

Herzliche GruRRe

Vodafone Planauskunft

Kenntnisnahme.

Weitere Leitungstrager wurden im Zuge der frihzeitigen
Unterrichtung beteiligt. Ein Leitungstrager der ,Projektstandard” ist
nicht bekannt.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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Nr. Anregung_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung

Zu

14

Die Plandarstellungen werden zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans laufen keine Leitungen.

Kenntnisnahme




Stadt Waldenbuch

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest*

Seite 42 von 57

LUDWIGSBURG.PP.FEST.E.V <LUDWIGSBURG.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de>

Gesendet: Mittwoch, 21. Dezember 2022 13:22
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: AW: 201-024 BP ,Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch, Friihzeitige

Unterrichtung

Sehr geehrte Frau Bayer,
nach derzeitigem Stand des zeichnerischen Vorentwurfs méchten wir Sie auf nachfolgendes Hinweisen:

Ein- und Ausfahren von Betriebsgeldnden sollten ausreichend breit sein. Insbesondere an Ausfahren
sollten keine (seitlichen) Sichtbehinderungen durch Geb&dude, Anlagen, Betonwénde, Zdune, Baume,
Straucher vorhanden sein.

Dies gilt auch fiir Kreuzungen und Einmiindungen zum angrenzenden Verkehrsraums.

In Industriegebieten besteht haufig die Problematik, dass der vorhandene Verkehrsraum tber einen
ldngeren Zeitraum von Pkws, Wohnmobilen oder

Lkws (Ruhezeit) zum Parken genutzt wird. Dies hat zur Folge, dass oftmals die Ein- und Ausfahrten aufgrund
gegenuber parkender Fahrzeuge wéhrend der Betriebszeit nicht oder nur eingeschrankt befahrbar sind.
Gerade fur Lkws ergibt sich durch einen ,,zugeparkten” Verkehrsraum die Schwierigkeit, dass bei
Kurvenfahrten die Restfahrbahnbreite nicht mehr ausreicht

und ein weiteres Befahren der StraRe nicht oder nur unter Nutzung der Gegenfahrspur moglich ist.

Es wird daher empfohlen entsprechende Parkraume in der Planung zu beriicksichtigen bzw. entsprechend
zu gestalten.

An Einmiindungen und Kreuzungen sowie querenden Wegen mussen die fiir den Verkehr geltenden
Verkehrsregeln (z.B. Vorfahrt) eindeutig erkennbar sein.

Mit freundlichen GriRen

Fuchs, PHK

L}
#&POLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
Fluhrungs- und Einsatzstab

Sachbereich Verkehr

TalstraRe 50, 71034 Boblingen

@ +07031 13-2752

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind Inhalt der dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten
Ausfihrungsplanung und sind im Zuge dessen zu bertcksichtigen.

Fur PKWs steht im stdlich angrenzenden Bereich an der StraBe Im
MeiBel ein 6ffentlicher Parkplatz zur Verfigung.

Die Ausgestaltung der StraBen und Wege sowie das mdégliche
Aufstellen von Verkehrsschildern ist Aufgabe der dem
Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Ausfihrungsplanung.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
15 Von: Fuchs, Klaus <Klaus.Fuchs@polizei.bwl.de> im Auftrag von

Kenntnisnahme

Bereits
berlcksichtigt

Kenntnisnahme
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Bereich, direktangrenzend an den &ffentlichen Raum, ein Standort fiir eine Trafostation
vorzuhalten. GroRe des Standortes sollte mindestens 5 m x 4 m betragen. Der Standort ist
frlihzeitig mit den Stadtwerken Tiibingen abzustimmen.

Zusatzlich werden Kabelverteilerschranke notwendig. Anzahl und GréRe richten sich nach
den Anforderungen der jeweils zu versorgenden Baugrundstticke.

Sollten Sie noch Fragen haben oder weitere Informationen benétigen, kénnen Sie sich gerne
an mich wenden.

Schone Grifle

/,M’f‘

i. VI Matthias Jeckel
Berei¢hsleiter Netze

Versorgung durch Elektrizitat festgesetzt.

Die Realisierung von Kabelverteilerschranken auf den
Baugrundsticken ist Inhalt der nachgelagerten Ausflhrungsplanung.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
16 Stadtwerke Tiibingen GmbH + Eisenhutstralie 6 + 72072 Tiibingen
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Bereich Netze
Frau Bayer-Hurt
Schreiberstralte 27 Matthias Jeckel
70189 Stuttgart Tel. 07071 157-118
Fax 07071 157-248
matthias.jeckel@swtue.de
Per Mail an:
s.bayer-hurt@baldaufarchitekten.de Tibingen, 20.01.2023
Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,.Bonholz Nordwest* in Waldenbuch
lhre Mail vom 16.12.2022
Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,
sehr geehrte Damen und Herren,
die &duRere ErschlieRung mit Strom kann Uber die neue ErschlieBungsstrale aus Richtung Die nebenstehende Ausf[]hrung wird berUcksichtigt. In AbStimmung BerUcksichtigung
BetzenbergstraRe erfolgen. Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes ist im nérdlichen mit den Stadtwerken T[]bingen wird zum Entwurf eine Flache fur die |im BP

Berucksichtigung
auBerhalb BP
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
17 Von: Stirn, Sandra <Sandra.Stirn@aichtal.de>
Gesendet: Dienstag, 20. Dezember 2022 08:27
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: WG: 201-024 BP "Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch, Friihzeitige
Unterrichtung

Anlagen: 201-024_BP-Bonh-NW_VE_Anschr-ToeB.PDF; 201-024_BP_Bonholz-

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

NW_VE_VERTEILERLISTE.PDF; rps-ref21-bauleitplanverfahren.pdf

wir nehmen Bezug auf lhre E-Mail vom 16.12.2022 und teilen lhnen hierzu mit,
dass unsere Belange nicht bertihrt sind und wir somit keine weitere Stellungnahme abgeben.

Mit freundlichen GriiRen

Sandra Stirn
Assistenz Stadtbaumeister
Stadtbauamt

Stadtverwaltung Aichtal
Waldenbucher Stralte 30
72631 Aichtal

Telefon: 07127/5803-32
Fax: 07127/5803-60
Mail: sandra.stirn@aichtal.de

Kenntnisnahme, dass die Belange der Stadt Aichtal nicht berthrt

sind.

Kenntnisnahme
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Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

Unterrichtung

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Bonholz Nordwest".
Die Stadt Filderstadt hat keine Bedenken, Mitteilungen oder Hinweise zum oben genannten Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Christian Jankowski

Stadt Filderstadt
Amt fiir Stadtplanung
und Stadtentwicklung
UhlbergstraBe 33
70794 Filderstadt

Telefon: 0711-7003-6120
Telefax: 0711-7003-76120
E-Mail: cjankowski@filderstadt.de

Internet: www filderstadt.de

Kenntnisnahme, dass die Stadt Filderstadt keine Bedenken,
Mitteilungen oder Hinweise vortragt.

Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
18 Von: Jankowski, Christian <Clankowski@Filderstadt.de>
Gesendet: Freitag, 20. Januar 2023 14:41
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: AW: 201-024 BP ,Bonholz Nordwest”, Stadt Waldenbuch, Friihzeitige

Kenntnisnahme
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Nr. Anregung_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager 6ffentlicher Belange empfehlung
21 e GEMEINDE

%H‘JGEGAN(—.! N

12 Jan 273

WEIL IM' SCHONBUCH

Biirgermeisteramt - Postfach 1161 - 71093 Weil im Schénbuch

Baldauf

Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Bayer-Hurt

Schreiberstr. 27

70199 Stuttgart

Abteilung: Ortsbauamt

Bearbeiter:  Julia Roth

Telefon: 07157 /1290 - 161
Telefax: 07157 /1290 - 133
julia.roth@weil-im-schoenbuch.de

Az.: 042.211 - JR

Internet: www.weil-im-schoenbuch.de
Datum: 16.01.2023

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften ,,Bonholz Nordwest“, Stadt Waldenbuch

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange und Scoping

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 16.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am o. g. Verfahren.

Die Belange der Gemeinde Weil im Schonbuch werden nicht beriihrt; Anregungen zur Pla-

nung werden nicht vorgebracht.

=

)OIit freunc}l‘(c":hen Griiken

Kenntnisnahme, dass die Belange der Gemeinde Weil im
Schdénbuch nicht berthrt und Anregungen nicht vorgetragen

werden.

Kenntnisnahme
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Anregungen der Behérden und sonstiger Beschluss-
Nr. gung " . 9 Bewertungsvorschlag der Verwaltung
Trager offentlicher Belange empfehlung
22 Von: Larissa lhring <Larissa.lhring@steinenbronn.de>
Gesendet: Mittwoch, 25. Januar 2023 07:15
An: Bayer-Hurt, Sabrina (BAG)
Betreff: AW: 201-024 BP "Bonholz Nordwest", Stadt Waldenbuch, Friihzeitige
Unterrichtung

Sehr geehrte Frau Bayer-Hurt,

wir bedanken uns fir die frihzeitige Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ,Bonholz Nordwest" der
Stadt Waldenbuch.

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinenbronn hat in seiner Sitzung am 24.01.2023 dem
Bebauungsplanverfahren zugestimmt.
Auf die Angaben von Anregungen bzw. Stellungnahme wird verzichtet.

Mit freundlichen GriiRen

Larissa lhring
Ortsbauamt

Gemeindeverwaltung Steinenbronn
Stuttgarter StralRe 5
71144 Steinenbronn

Tel.: 07157 / 1291-44

Fax: 07157 / 1291-14

Email: |arissa.ihring@steinenbronn.de
Web: www.steinenbronn.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Gemeinderat der

Gemeinde Steinenbronn dem Bebauungsplanverfahren zugestimmt
hat und auf die Angaben von Anregungen bzw. Stellungnahme

verzichtet.

Kenntnisnahme
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Stellungsname!

Siehe Anhang 1. Der Flichenabzug ist meines Erachtens nicht richtig berechnet, alte Verkehrswege und Grinflichen misten
abgezogen werden. Siehe Beispiel Seite 15 des Bodenordnungsverfahrens Karlsruhe. e
Ist dann meines Erachtens nur 15,9%

Siehe Anhang 2 u 3. Der Betonweg Richtung Glashiitte misste erhalten bleiben fur Fahrradfahrer, FuBganger, Eltern mit
Kinderwagen und auch landwirtschaftlichen Verkehr.

Im Vorentwurf waren dort entlang Bdume gepflanzt, die nun nicht mehr da sind. Die Stadt Waldenbuch wirbt doch dafiir, beim
Klimaschutz bzw. beim Projekt 1000x1000 Baume mitzumachen.

Betriebswohnungen miissen im gesamten Gewerbegebiet erlaubt werden, da hier ansonsten einen Benachteiligung gegentber
des Bebauungsplanes im Westen vorliegt. Dies sollte auch im Interesse aller Kleinunternehmen/Handwerker sein, die sich dort
voraussichtlich ansiedeln werden. Hat die Stadt bereits Gespriache mit Interessenten gefiihrt, ob fir diese eine Bebauung ohne
Betriebswohnung iiberhaupt in Frage kommt? —

vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Wege im Osten und Westen des Plangebietes bleiben
unverandert. Der 6stliche Weg, welcher innerhalb des Plangebiets
liegt, wird Uber die getroffenen Festsetzungen gesichert. Der Weg im
Suden, im zentralen Bereich, wird entsiegelt und als private Flache
ausgewiesen. Der Wirtschaftsweg wird an dieser Stelle unterbrochen,
durch die bereits realisierte 6ffentliche Verkehrsflache im Gebiet
,Westlich Bauhof* bleibt die Verbindung der bestehenden Wege im
Osten und Westen jedoch weiterhin bestehen. Baume werden am
ndérdlichen Gebietsrand und bezogen auf die Grundsticksflache auch
auf den Privatgrundsticken ohne vorgegebenen Standort festgesetzt.

Bei dem Anhang 3 handelt es sich um einen Auszug aus der
Begrindung des Bebauungsplans (S. 9) und nicht um den
Bebauungsplanvorentwurf. Das Stédtebauliche Konzept umfasst
neben dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Bonholz
Nordwest® auch das sudlich angrenzende, bereits realisierte Gebiet
»Westlich Bauhof*. Die angesprochene Baumreihe liegt im Gebiet
~Westlich Bauhof“ und wurde als solche auch festgesetzt bzw. bereits
realisiert. Der nebenstehenden Anregung wurde bereits gefolgt.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind ganzlich
ausgeschlossen, da die Gewerbeflachen den Gewerbetreibenden
vorbehalten werden sollen und aufgrund der vorgesehenen
Nutzungen im Plangebiet. Um die Gewerbeflachen verstarkt fur die
Ansiedlung von hochwertigen Dienstleistern, produzierenden
Betrieben und Zukunftsbranchen vorzuhalten, sind die Nutzungen,
die diesem Spektrum vorrangig nicht entsprechen und sich auch
auBerhalb des vorliegenden Gewerbegebietes verwirklichen lassen,
ausgeschlossen. Im stdlich angrenzenden Plangebiet wurde die
Erfahrung gemacht, dass Wohnnutzung die gewerbliche Entwicklung
und Nutzung stark einschrankt, weshalb im vorliegenden Plangebiet
Betriebswohnungen ausgeschlossen werden. Das Landratsamt
Boblingen fuhrt in seiner Stellungnahme vom 20.01.2023 (Nr. 1 der
vorliegenden Abwagungstabelle) aus, dass der Ausschluss von
Wohnen im Gewerbegebiet begriBt wird. An der Planung wird
festgehalten.

Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung SRS
empfehlung

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das
A1 . | Bodenordnungsverfahren und der Flachenabzug sind nicht Inhalt des Kenninisnahimie

Kenntnisnahme/
bereits
bertcksichtigt

Bereits
bertcksichtigt

Kenntnisnahme




Stadt Waldenbuch Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Bonholz Nordwest* Seite 49 von 57
. . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung T uss
empfehlung |

ZU
O1

Kenntnisnahme des Anhang 1. Kenntnisnahme
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Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung e CiL e
empfehlung |
zu

O1
Kenntnisnahme des Anhang 2. Kenntnisnahme

AUMEIOOOKOMMUNEN
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Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung e CiL e
= empfehlung |

— ,.“‘_r ,,_,: “:_7 R
: |
O1

Kenntnisnahme des Auszugs aus dem stadtebaulichen Konzept. Kenntnisnahme
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Nr.

Anregungen der Offentlichkeit

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

02

Hier: Vorentwurf Bebauungsplan Bonholz Nordwest

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Lutz,
sehr geehrter Herr Kiedaisch,

in obiger Angelegenheit nehme ich Bezug auf den Vorentwurf vom 06.12.2022, ]
sowie auf den bisher gefiihrten Schriftverkehr.

Das Erfordernis der Planaufstellung und der damit einhergehende
Flachenverbrauch wird mit dem anhaltenden Gewerbeflachenbedarf in der Stadt,
insbesondere flir moglichst arbeitsplatzintensive klein- und mittelstéandische
Handwerks- Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen begriindet.

Mit dieser Zielsetzung ist es nicht vereinbar, dass Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihnen gegeniber in Grundflache und
BaumaBnahmen untergeordnet sind, nicht zuldssig sind.

-

Es entspricht geradezu dem ublichen Anforderungsprofil mittelstandischer
Betriebe, eine entsprechende untergeordnete Wohnnutzung zu ermdglichen. -

Es scheint hier vielmehr so, dass sich die Stadt im Hinblick auf Verhandlungen mit
einem maoglichen Investor fir eine gréBere Flache dahingehend festgelegt hat,
dass vorbezeichnete untergeordnete Wohnnutzung im Interesse dieses einzelnen
Investors fiir das gesamte Baugebiet nicht méglich sein soll.

Dies widerspricht jedoch der gegeniiber der Offentlichkeit kommunizierten
Notwendigkeit eines Bebauungsplanes zur Ermdglichung der Ansiedlung klein-
und mittelstdndischer Handwerks- und Gewerbebetriebe. Vor allem sehen wir hier
einen eklatanten Widerspruch zu dem im Vorentwurf des Bebauungsplans
aufgefiihrten Erfordernis der Planaufstellung.

Wir kénnen daher bereits heute mitteilen, dass wir namens und in Vollmacht
unserer Mandanten den Rechtsweg beschreiten werden.

Selbstversténdlich stehen wir fiir ergénzende Gesprache gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) gibt einen Nutzungskatalog
u.a. fur die Nutzungen in einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) vor.
Bereits § 8 Abs. 3 BauNVO bestimmt, dass in Gewerbegebieten
ausnahmsweise auch Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zugelassen werden kénnen. Im vorliegenden
Fall werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen far Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind als nicht zuléssig
festgesetzt. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sind ganzlich ausgeschlossen, da die Gewerbeflachen den
Gewerbetreibenden vorbehalten werden sollen und aufgrund der
vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet. Um die Gewerbeflachen
verstarkt fur die Ansiedlung von hochwertigen Dienstleistern,
produzierenden Betrieben und Zukunftsbranchen vorzuhalten, sind
die Nutzungen, die diesem Spektrum vorrangig nicht entsprechen
und sich auch auBerhalb des vorliegenden Gewerbegebietes

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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verwirklichen lassen, ausgeschlossen. Im stdlich angrenzenden
Plangebiet wurde die Erfahrung gemacht, dass Wohnnutzung die
gewerbliche Entwicklung und Nutzung stark einschrankt und der
Schutzanspruch der Wohnnutzung Konflikte ausldst, weshalb im
vorliegenden Plangebiet Betriebswohnungen ausgeschlossen
werden. Der Ausschluss der Wohnnutzung erfolgt aus den bereits
aufgefuhrten Grinden und nicht aufgrund von Verhandlungen mit
einem moglichen Investor. Das Landratsamt Béblingen fiihrt in seiner
Stellungnahme vom 20.01.2023 (Nr. 1 der vorliegenden
Abwagungstabelle) aus, dass der Ausschluss von Wohnen im
Gewerbegebiet begruBt wird. An der Festsetzung wird festgehalten.
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Mit freundlichen GriiBen
zZu Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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Hier: Vorentwurf Bebauungsplan Bonholz Nordwest

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Lutz,
sehr geehrter Herr Kiedaisch,

in obiger Angelegenheit nehme ich Bezug auf den Vorentwurf vom 06.12.2022,
sowie auf den bisher gefiihrten Schriftverkehr.

Das Erfordernis der Planaufstellung und der damit einhergehende
Flachenverbrauch wird mit dem anhaltenden Gewerbeflachenbedarf in der Stadt,
insbesondere flir mdoglichst arbeitsplatzintensive klein- und mittelsténdische
Handwerks- Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen begriindet.

Mit dieser Zielsetzung ist es nicht vereinbar, dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihnen gegeniiber in Grundflache und
BaumaBnahmen untergeordnet sind, nicht zuldssig sind.

Es entspricht geradezu dem Ublichen Anforderungsprofil mittelsténdischer
Betriebe, eine entsprechende untergeordnete Wohnnutzung zu ermdglichen.

Es scheint hier vielmehr so, dass sich die Stadt im Hinblick auf Verhandlungen mit
einem mdglichen Investor fir eine gréBere Flache dahingehend festgelegt hat,
dass vorbezeichnete untergeordnete Wohnnutzung im Interesse dieses einzelnen
Investors fiir das gesamte Baugebiet nicht mdglich sein soll.

Dies widerspricht jedoch der gegeniiber der Offentlichkeit kommunizierten
Notwendigkeit eines Bebauungsplanes zur Erméglichung der Ansiedlung klein-
und mittelstandischer Handwerks- und Gewerbebetriebe. Vor allem sehen wir hier
einen eklatanten Widerspruch zu dem im Vorentwurf des Bebauungsplans
aufgefiihrten Erfordernis der Planaufstellung.

—_—

S|

—_

Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausflhrungen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) gibt einen Nutzungskatalog
u.a. far die Nutzungen in einem Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) vor.
Bereits § 8 Abs. 3 BauNVO bestimmt, dass in Gewerbegebieten
ausnahmsweise auch Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen zugelassen werden kénnen. Im vorliegenden
Fall werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind als nicht zulassig
festgesetzt. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sind génzlich ausgeschlossen, da die Gewerbeflachen den
Gewerbetreibenden vorbehalten werden sollen und aufgrund der
vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet. Um die Gewerbeflachen
verstarkt fur die Ansiedlung von hochwertigen Dienstleistern,

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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produzierenden Betrieben und Zukunftsbranchen vorzuhalten, sind
die Nutzungen, die diesem Spektrum vorrangig nicht entsprechen
und sich auch auBerhalb des vorliegenden Gewerbegebietes
verwirklichen lassen, ausgeschlossen. Im stdlich angrenzenden
Plangebiet wurde die Erfahrung gemacht, dass Wohnnutzung die
gewerbliche Entwicklung und Nutzung stark einschrankt und der
Schutzanspruch der Wohnnutzung Konflikte auslést, weshalb im
vorliegenden Plangebiet Betriebswohnungen ausgeschlossen
werden. Der Ausschluss der Wohnnutzung erfolgt aus den bereits
aufgeflhrten Griinden und nicht aufgrund von Verhandlungen mit
einem moglichen Investor. Das Landratsamt Béblingen fuhrt in seiner
Stellungnahme vom 20.01.2023 (Nr. 1 der vorliegenden
Abwagungstabelle) aus, dass der Ausschluss von Wohnen im
Gewerbegebiet begriBt wird. An der Festsetzung wird festgehalten.
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Mit freundlichen GriiBen

-- . . Beschluss-
Nr. Anregungen der Offentlichkeit Bewertungsvorschlag der Verwaltung
empfehlung

Wir kénnen daher bereits heute mitteilen, dass wir namens und in Vollmacht

unserer Mandanten den Rechtsweg beschreiten werden.
zu Kenntnisnahme. Kenntnisnahme
. Selbstverstandlich stehen wir fiir ergdnzende Gesprache gerne zur Verfiigung.
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