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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Bonholz Nordwest"

- Behandlung der im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen,

- Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

- Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 1 und 7
Landesbauordnung (LBO) mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO

Anlagen

1. Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage zum Bebauungsplan und
den ortlichen Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* zum Entwurf vom 27.06.2023 (erganzt am
28.06.2023).

2. Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest“ vom 26.09.2023, bestehend
aus zeichnerischem Teil im M 1:500, dem Textteil und der Begrindung, jeweils vom 26.09.2023.

3. Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest®, Stand Entwurf Vorabzug vom
30.05.2023, StadtLandFluss, Nurtingen, 06.06.2023.

4. Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Bonholz Nordwest in Waldenbuch, Untersuchungsbericht
Nr. 200108, BGU, Deckenpfronn, vom 07. Oktober 2020.

5. Stadt Waldenbuch, BBP ,Bonholz Nordwest* (And. 06.04.2023), spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP), StadtLandFluss, Nirtingen, 02. Mai 2023.

6. Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest“, Erganzende fachliche Stellungnahme zu Umweltbericht und
spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, StadtLandFluss, Nirtingen 22.06.2023.

7. Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest®, Schalltechnische Untersuchung,
Ingenieurbtiro flr Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tibingen, 19. Mai 2023.

8. Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest“, Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3) von den Verboten des
§ 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 33 NatSchG Baden-Wirttemberg, Stadt Waldenbuch,
12.07.2023.

9. Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest“, Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG, Erteilung,
Landratsamt Boblingen, 01.08.2023.

10. Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest", Ubersichtslageplan zZum

Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG, Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH,
Stuttgart, 22.08.2023.
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Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen der Verwaltung entsprechend der
Abwagungstabelle (Anlage 1, Spalte 4 ,,Beschlussempfehlung®) zu.

2. Der Bebauungsplan ,,Bonholz Nordwest* bestehend aus zeichnerischem Teil, Textteil
und Begrundung jeweils vom 26.09.2023 (Anlage 2) sowie der Anlagen zum
Bebauungsplan (Anlage 3 bis 10) werden gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgesteliten 6rtlichen Bauvorschriften ,,Bonholz
Nordwest“ vom 26.09.2023 werden nach § 74 Abs. 1 und 7 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Vorberatung

=
[

ohne Vorberatung
Vorberatung im VA [] = Vorberatung im TA

Finanzielle Auswirkungen

X Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt
X] von der Haushaltsplanung abgedeckt unter dem Produkt 51 10 00 00 00

Sachverhalt

1. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes ,Bonholz Nordwest* soll dem anhaltenden
Gewerbeflachenbedarf in der Stadt begegnet werden und Erweiterungs- und
Entwicklungsmoglichkeiten, insbesondere flir méglichst arbeitsplatzintensive klein- und
mittelstdndische Handwerks-, Gewerbe- und Dienstleistungsunternehmen, geschaffen werden.
Dabei soll die Anknlpfung und Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes ,Westlich
Bauhof* durch eine flexible Grundstiicksstruktur ebenso beriicksichtigt werden wie das
stadtebauliche Erscheinungsbild, das durch die topographisch exponierte Lage und die damit
verbundene Einsehbarkeit von besonderer Bedeutung ist.

Durch die Blindelung der gewerblichen Entwicklung wird der Standort gestarkt und die vorhandene
Infrastruktur kann genutzt und erweitert werden.

Im Zuge des Gebietes ,Westlich Bauhof* wurde ein Stadtebauliches Konzept vom Bilro Baldauf
Architekten und Stadtplaner GmbH entwickelt, das dem Bebauungsplan als Grundlage diente. Eine
mogliche zukinftige Erweiterung in Richtung Norden wurde frihzeitig berticksichtigt und die
ErschlieBung im mittlerweile rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits mit vorbereitet. In der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 hat die Stadt Waldenbuch die gewerbliche
Bauflache ,Erweiterung Nordwest fir ihre zuklnftige gewerbliche Entwicklung bereits vorgesehen.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 22.10.2019

In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 22.10.2019 hat der Gemeinderat den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bonholz Nordwest nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie die
gleichzeitige Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO) gefasst.

Seite 2 von 5



Billigung des Vorentwurfs und Beschluss zur frithzeitigen Unterrichtung

Am 13.12.2022 wurde in 6ffentlicher Gemeinderatssitzung der Vorentwurf des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die fruhzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

Friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften vom 06.12.2022, wurde
die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 19.12.2022 bis
20.01.2023 und die der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB vom 16.12.2022 bis 20.01.2023 durchgefuhrt.

Streuobstbestand

Im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung wurde in einer Stellungnahme des Landratsamtes
Boblingen angeregt, den Umgang mit dem Streuobstbestand im westlichen Bereich (Fist.-Nr. 4451,
4452 und 4453) im Hinblick auf § 33 a Naturschutzgesetz im Umweltbericht darzustellen.

Nach vorangegangenen internen Untersuchungen der Stadt und der Fachgutachter hat die Untere
Naturschutzbehdrde die Flachenausdehnung des Streuobstbestandes am 08.03.2023 so
festgestellt, dass der Streuobstbestand mit den umliegenden Streuobstbestanden trotz
Durchschneidung mit einem Feldweg in einem funktionalen Zusammenhang zu betrachten ist.
Demnach kam die Untere Naturschutzbehérde zu dem Ergebnis, dass die Streuobstwiese eine
Flache deutlich tber dem Schwellenwert von 1.500 m? aufweist und sich damit im
Anwendungsbereich des § 33 a Naturschutzgesetz befindet. Auf ein Umwandlungsverfahren wurde
verzichtet, da dieses eine weitere artenschutzrechtliche Untersuchung mit einer Dauer von
mindestens einem Jahr erfordert hatte wogegen die abgeschlossenen Grundstlickskaufvertrage
zum Plangebiet eine Rechtskraft des Bebauungsplans bis Ende 2023 vorsehen.

Anderung des Stadtebaulichen Konzepts und Aufhebung des Umlegungsverfahrens
Aufgrund der neuen Erkenntnisse bezliglich des Streuobstbestandes wurde das Stadtebauliche
Konzept Uberarbeitet und unter Ausschluss der Streuobstbestande auf ca. 2,05 ha verkleinert. Um
eine wirtschaftliche ErschlieBung im Plangebiet sicherzustellen, wurde auch die Verkehrsfiihrung
angepasst. Der Ringschluss wurde durch eine Wendeanlage ersetzt, wodurch die
ErschlieBungsflache verringert werden konnte. In &ffentlicher Sitzung am 25.04.2023 wurde das
Thema ,Streuobstwiese“ und die Stadtebauliche Skizze zur Anderung der Konzeption dargelegt.
Der Gemeinderat hat in dieser Sitzung beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans auf
Grundlage der geanderten Stadtebaulichen Konzeption auszuarbeiten. In der Sitzung des
Gemeinderats am 16.05.2023 erging der einstimmige Beschluss, dass an der Beschlussfassung
vom 25.04.2023 (SV/074/2023) festgehalten wird. Auf dieser Grundlage hat der
Umlegungsausschuss am 17.05.2023 beschlossen, den Umlegungsbeschluss vom 03.11.2020
aufzuheben. Auf Grund der eigentumsrechtlichen Verhaltnisse im verkleinerten Plangebiet war eine
Neuordnung durch eine Umlegung nach dem Baugesetzbuch nicht mehr erforderlich. Die
Planungsziele lassen sich nun auch durch eine Katastervermessung realisieren.

Neuntoter

Am 20.06.2023 ging der Hinweis des NABU Waldenbuch ein, dass innerhalb der Gehdlzsukzession
auf der aufgelassenen Obstwiese im Osten des Plangebiets (Flurstiick 4464) der zum Zeitpunkt der
Datenerhebung als Durchzlgler registrierte Neuntoter brutet. Bei einer Begehung durch das Buro
StadtLandFluss am 21.06.2023 konnte ein Brutvorkommen des Neuntdters mit einem Brutpaar
bestatigt werden. Um diesen Umstand im Verfahren zu bertcksichtigen, wurden die Unterlagen zum
Entwurf um eine fachliche Stellungnahme erganzt (Anlage 6). Ein Eintreten des
Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch die Umsetzung einer vorgezogenen
AusgleichsmalRnahme verhindert werden. Eine entsprechende Malinahme wird in Form einer
Anlage von Gehdlzbestanden und Saumvegetation im selben Umfang wie die verloren gehende
Flache umgesetzt (1:1 Ausgleich).

Seite 3von 5



Behandlung der wihrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen (Vorabwéagung), Billigung des Entwurfs und Beschluss zur
Offenlage

Die wahrend der oben genannten Zeitraume eingegangenen Stellungnahmen wurden dem
Gemeinderat in Form einer Vorabwagungstabelle in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am
27.06.2023 vorgelegt. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander wurden den in der Vorabwagungstabelle aufgefihrten Beschlussvorschlage gefolgt.
Die darauf resultierenden Folgen wurden im Entwurf des Bebauungsplans und der drtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 27.06.2023 (erganzt am 28.06.2023) bereits entsprechend
bertcksichtigt. Die in der Beratung des Gemeinderats am 27.06.2023 vorgeschlagenen
Erganzungen zum Verzicht auf die Greifvogelsilhouette gegen Vogelschlag, des Hinweises auf die
Regelungen des Naturschutzgesetzes bezlglich der Beleuchtung von Fassaden sowie der Anlage
von Zisternen zur Nutzung des Regenwassers wurden im erganzten Entwurf des Bebauungsplans
aufgenommen. Der erganzte bzw. fortgeschriebene Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften wurde gebilligt und beschlossen, die Offenlage durchzuflhren.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Der Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom
27.06.2023 (erganzt am 28.06.2023) nebst Anlagen wurde im Zeitraum vom 10.07.2023 bis
18.08.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit
fand die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 03.07.2023 bis 18.08.2023 statt. In der als Anlage 1 beigefiigten
Abwagungstabelle sind die eingegangenen Stellungnahmen mit einem Abwagungsvorschlag der
Verwaltung enthalten.

3. Geschiitztes Biotop

Im Zeitraum der Offenlage wurde durch die Untere Naturschutzbehérde festgestellt, dass sich die
aufgelassene Streuobstwiese auf Flurstiick 4464 durch die aufkommende Gehdlzsukzession
mittlerweile so weit in Richtung Feldhecke entwickelt hat, dass der Bereich als geschiitztes Biotop
nach § 30 NatSchG Baden-Wirttemberg eingestuft werden muss. Von der
Offenlandbiotopkartierung wurde die Flache bislang nicht erfasst, weshalb ihr auch keine Biotop-
Nummer zugeordnet ist. Der Geholzbestand ist von der Planung unmittelbar betroffen. Nach

§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung eines geschutzten Biotops fluihren kénnen, verboten. Die Stadt Waldenbuch hat
daraufhin am 12.07.2023 eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 von den Verboten nach § 30 Abs. 2
BNatSchG beantragt. Die fir den Verlust des Brutreviers des Neuntéters vorgesehene
Ausgleichsmalinahme wurde bereits so dimensioniert, dass sie auch den Verlust des geschutzten
Biotops kompensieren kann. Die Ausnahme wurde vom Landratsamt am 01.08.2023 erteilt. Der
Antrag der Stadt Waldenbuch vom 12.07.2023 sowie die Ausnahmegenehmigung des
Landratsamtes vom 01.08.2023 und ein Ubersichtslageplan werden dem Bebauungsplan und dieser
Sitzungsvorlage als Anlage beigefiigt (Anlage 8-10). Der Ausgleich wurde in die &ffentlich-rechtliche
Vereinbarung zwischen der Stadt Waldenbuch und der Unteren Naturschutzbehdrde aufgenommen.
Die offentlich-rechtliche Vereinbarung wurde mit Datum vom 26.07.23/10.08.23 abgeschlossen.

4. Satzungsbeschluss

Aufgrund der Feststellung eines geschiitzten Biotopes wurden die Bebauungsplanunterlagen um
drei Anlagen erganzt: den Antrag auf Ausnahme der Stadt, die Genehmigung des Landratsamtes
und einen Ubersichtslageplan zur Lage des Biotops. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme
des Polizeiprasidiums Ludwigsburg vom 07.07.2023 wurde ein Hinweis zur Gestaltung der
Grundstuckszufahrten aufgenommen. Diese sollen so gestaltet werden, dass keine
Sichtbehinderungen entstehen (siehe Hinweis C11 im Textteil). Aufgrund der Stellungnahme des
Verbands Region Stuttgart vom 25.07.2023 wird die Festsetzung zum Handwerkerprivileg vertiefend
begriindet. Hierbei handelt es sich um eine Vertiefung und keine Anderung der Unterlagen.
Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Boblingen, Abteilung Wasserwirtschaft, vom
02.08.2023 werden die Festsetzung zur Dachbegriinung im Textteil und in der Begriindung vertieft.
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VL.

Es handelt sich hierbei ebenfalls um vertiefende Erlauterungen und nicht um eine Anderung der
Unterlagen. Die aufgefuhrten Erganzungen bedingen keine erneute Offenlage bzw. erneute
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Entsprechend der
Abwagungsvorschlage der Verwaltung fuhren die weiteren Anregungen zu keinen weiteren
Anderungen, weshalb der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften gefasst werden kann.

Weitere Vorgehensweise

Die Satzungsbeschlisse sind im Anschluss ortsublich bekannt zu machen. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung in den Stadtnachrichten Waldenbuch treten der Bebauungsplan und die o6rtlichen
Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften jeweils mit Begrindung und den Anlagen im
Rathaus der Stadt Waldenbuch, Bauamt, Marktplatz 5, 71111 Waldenbuch eingesehen werden
kénnen. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan wird eine zusammenfassende Erklarung gem.

§ 10a BauGB beigefugt. Die Unterlagen werden erganzend in das Internet auf der Homepage der
Stadt eingestellt.

Hinweis zur Beratung

Die Verwaltung schlagt aus Grunden der Beratungseffizienz vor, dass die Vorstellung des
Bebauungsplanes durch Frau Auch vom Planungsbiro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
in der Sitzung am 26.09.2023 im Gemeinderat erfolgt.

Sollten zur Beratung des Bebauungsplanentwurfs Fragen von den Mitgliedern des Gemeinderats an
die Sachverstandigen der Fachburos bestehen, bitten wir um eine Riickmeldung per E-Mail bis
spatestens Montag, 25.09.2023, 12.00 Uhr an Frau Ritzal, Bauamt: betina.ritzal@waldenbuch.de
zu richten.

gez. Lutz
Blrgermeister
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