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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist .

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) gedndert worden ist.

Hinweis Gesetzesnovellierung 07/2023

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens trat das Gesetz zur Starkung der Digitali-
sierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften in Kraft.

Es gelten die allgemeinen Uberleitungsvorschriften des § 233 BauGB, wonach
Verfahren, die fdrmlich vor dem Inkraftireten einer Gesetzesanderung eingeleitet
worden sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen wer-
den kénnen. Von dieser Méglichkeit wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch ge-
macht. Es kommt das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) zur Anwendung.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI S. 170).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023
4 Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung mit Umweltbericht (Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bon-
holz Nordwest*“, Stand Entwurf Vorabzug vom 30.05.2023, StadtLandFluss,
Nurtingen, 06.06.2023).

e Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Bonholz Nordwest in Waldenbuch,
Untersuchungsbericht Nr. 200108, BGU, Deckenpfronn, vom 07. Oktober
2020.

e Stadt Waldenbuch, BBP ,Bonholz Nordwest* (And. 06.04.2023), spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung (saP), StadtLandFluss, Nirtingen, 02. Mai
2023.

e Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,,Bonholz Nordwest“, Schalltechnische
Untersuchung, Ingenieurburo fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, 19. Mai 2023,

e Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest“, Erganzende fachliche Stellungnahme
zu Umweltbericht und spezieller artenschutzrechtlicher Prifung,
StadtLandFluss, Nurtingen, 22.06.2023,

e Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest“, Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3)
von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG in Verbindung mit § 33 NatSchG
Baden-Wurttemberg, Stadt Waldenbuch, 12.07.2023,

e Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest®, Antrag auf Ausnahme nach
§ 30 (3) BNatSchG, Erteilung, Landratsamt Béblingen, 01.08.2023,

e Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest*, Uber-
sichtslageplan zum Antrag auf Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG, Baldauf
Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, 22.08.2023.

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans bis-
her bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Waldenbuch

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Al.1 GE

1 — Gewerbegebiet 1

(§ 8 BauNVO)

ZuIaSS|g sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie nicht unter den unzuldssigen Nutzungen
aufgefuhrt werden,

Lagerh&user, soweit sie nicht unter den unzulédssigen Nutzungen aufgeflhrt
werden,

Lagerplatze, soweit sie nicht unter den unzuldssigen Nutzungen aufgefthrt
werden,

Offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 und 9):

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von maximal 150 m2 (siehe hierzu Ziffer A1.3 und A1.4).

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

Selbststandige Lagerhauser,
Selbststandige Lagerplatze,

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Einzelhandelsnutzungen gem. Ziffer A1.3 mit zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimenten (siehe hierzu Ziffer A1.4),

Werbeanlagen fur Fremdwerbung,
Anlagen fur sportliche Zwecke,
Vergnlgungsstatten,

Bordelle sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei denen die Austibung
sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

Al1.2

A1.3

Al1.4

A2

A2.1

GE: - Gewerbegebiet 2
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
— Selbststandige Lagerplatze.

Handwerkerprivileg

Ausnahmsweise kdnnen an der Statte der Produktion untergeordnete Einzelhan-
delsverkaufsflachen fur dort produzierte Waren zugelassen werden, sofern die
Verkaufsflache eine untergeordnete Flache der vorhandenen bzw. der geplanten
Geschossflache darstellt. Als untergeordnet in diesem Sinne werden beurteilt
max. 15% der vorhandenen bzw. geplanten Geschossflache, hdchstens jedoch
max. 150 m? Verkaufsflache. Verkaufsflachen fur innenstadtrelevante Sortimente
gemaB Ziff. A1.4 sind nicht zulassig.

Definition Verkaufsflache:

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte den Kunden zugangli-
che Flache einschlieBlich des Kassenvorraums, des Windfangs, der Warenaus-
lage und der Freiverkaufsflache, sowie diejenigen Bereiche, die von den Kunden
aus betrieblichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden durfen, in de-
nen aber die Ware fur sie sichtbar ausliegt (Kése-, Fleisch- und Wursttheke usw.)
und in denen das Verkaufspersonal die Ware zerkleinert, abwiegt und abpackt,
mit Ausnahme der Kundensozialrdume (vgl. BVerwG Urteil vom 24.11.2005, - 4 C
10.04).

Innenstadtrelevante Sortimente
— Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getranke),

— Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika),

— Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf,

— Oberbekleidung, Kurschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle u.&.,
— Schuh-, Leder- und Galanteriewaren,

— Sportbekleidung, Sportgerate,

— Haushalts- und Elektrowaren, optische und feinmechanische Gerate, Fotowa-
ren,

— Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren,
— Uhren, Schmuck.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl gilt als Obergrenze.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A2.2

A3

A4

A4

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Gebaudehdhe
(GHmax) entsprechend Planeinschrieb.

Die maximale Geb&udehodhe wird zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante
Attika/ dem héchsten Punkt des Gebaudes gemessen.

Die Bezugshéhe (BZH) ist die StraBenhdhe, die sich in der Mitte der Gebaudefas-
sade des jeweiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetrage-
nen StraBenhdhen als Hohe des Endausbaus betrachtet werden (fir Eckgrundstu-
cke siehe Planeinschrieb). Die StraBenhdhen sind dem Planeinschrieb zu entneh-
men.

Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhen

Brustungen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen die rea-
lisierten Gebaudehéhen um 1,50 m Uberschreiten. Haustechnische Anlagen dur-
fen die realisierten Gebaudehéhen um 3,50 m Uberschreiten und sind von der
Gebaudekante (Attika) um mindestens 1,50 m zurtickzuversetzen.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

ai: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von max. 20 m.

a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Lan-
genbeschrankung.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Offene Stellplatze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5BauNVO)

Offene Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tGberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Tiefgaragen

Tiefgaragen und unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind im gesamten Gel-
tungsbereich zulassig.

Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen
zu behandeln.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A4.2

A5

A6

A6.1

A6.2

A6.3

A7

Nebenanlagen

Soweit es sich um Geb&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen, Ne-
benanlagen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zu Ableitung von Abwasser dienen und Uberdachte Fahrradstell-
platze.

MindestgroBe Baugrundstucke
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe fur Baugrundstticke im Plangebiet betragt 1.000 m2.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Die offentliche Verkehrsflache ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die im zeich-
nerischen Teil dargestellte Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache ist unver-
bindlich.

Offentlicher FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

Der 6ffentliche FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg ist im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

Zu- und Abfahrtsverbote

Der Bereich, in dem von dem Wirtschaftsweg nicht auf die angrenzende private
Grundstucksflache zu- bzw. abgefahren werden darf, ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Flachen fur die Versorgung durch Elektrizitat
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflachen Zweckbe-
stimmung , Elektrizitat“ sind Umspannstationen und Anlagen der Telekommunika-
tion zulassig. AuBerhalb der Flachen bleibt die ausnahmsweise Zulassigkeit gem.
§ 14 Abs. 2 BauNVO weiterhin bestehen.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A8

A8.1

A9

A9.1

A9.2

Grunflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Die oéffentliche Grinflache erhélt die Zweckbestimmung ,,Randgraben und Re-
tention®.

In der 6ffentlichen Grunflache sind naturnah gestaltete Mulden und Graben zur
Zwischenspeicherung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung von Nieder-
schlagswasser zulassig. Die Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion sind diese Flachen
durch arten- und blttenreichen Saatgutmischungen (Wiesen und Sdume) natur-
nah zu gestalten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser / modifiziertes Mischsys-
tem

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Unverschmutztes Dachflachenwasser ist in den Oberflachen-
wasserkanal oder in den nordlichen Randgraben einzuleiten.

Oberflachenwasser aus Hofflachen, Anlieferzonen, Umschlagflachen, Laderam-
pen und Verkehrsflachen sowie hausliches Schmutzwasser sind an den Misch-
wasserkanal anzuschlieBen.

Dezentrale Riickhaltung des Niederschlagswassers

Zur Abminderung des Abflusses der Dachflachen sind Sicker- und Verdunstungs-
mulden in den Bereichen mit den Nutzungsschablonen A2 und B am sudlichen
Rand zu erstellen. Damit soll der Verlust der natiirlichen Versickerungs- und
Verdunstungsvorgange abgemindert werden. Je 100 m2 Grundstticksflache
sind auf Privatgrund 0,4 cbm Stauvolumen bereitzustellen. Die offenen, begrin-
ten Mulden sind mit einem Uberlauf zu versehen, der Einstau wird auf 0,25 m be-
grenzt. Eine definierte Versickerung ist nicht nachzuweisen, die Entleerung erfolgt
durch Versickerung und Verdunstung. In den Bereichen mit der Nutzungsschab-
lone A1 ersetzt der Randgraben die oben genannten Mulden.

Zisternen zur Nutzung des Regenwassers

Zur Nutzung des anfallenden Regenwassers als Brauchwasser sind Zisternen mit
mindestens 3 cbm Nutzvolumen je 1000m? Grundstiicksflache anzulegen.

Dachbegriinung

Mindestens 75 % der auf einem Grundsttck insgesamt realisierten Dachflache mit
einer Dachneigung von 0° bis 10° sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von
mindestens 10 cm durch Ansaat von artenreichen, buntblihender und rasenbil-
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A9.3

A9.4

A9.5

dender Mischung aus Grasern, Krautern und Sedum dauerhaft extensiv zu begru-
nen. Eine intensive Begrinung ist ebenfalls zulassig. Zur Begrinung ist eine ar-
tenreiche, buntblihende und rasenbildende Mischung aus Grasern, Krautern und
Sedum heranzuziehen. Fur die Dachbegrinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbe-
denkliches Substrat zu verwenden. Das Substrat muss den Vorsorgewerten der
Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat
nachweislich entsprechen.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (siehe C6 Nutzung solarer Strah-
lungsenergie) in Kombination mit einer Dachbegrinung ist zulassig.

Oberflachenbelage

Offene PKW-Stellplatze, ErschlieBungswege und Hofflachen, die nicht als Anliefer-
zonen, Umschlagflachen oder Laderampen dienen, sind mit wasserdurchlassigen
Materialien (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Sickerpflaster, in Sand verlegtes
Pflaster etc.) zu erstellen.

AuBenbeleuchtung

Zur AuBenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV- armen Lichtspektren (z.B. warm-
weiBe LED, Natriumdampf — Niederdrucklampen) zugelassen (mdglichst keine o-
der geringe Blauanteile). Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet wer-
den (maximale Abweichung des Lichtkegels 10° von der Vertikalen) und nach
oben abgeschirmt sein. Horizontal oder diffus und ungerichtet strahlende Lampen
sind unzuldssig. Eine Abstrahlung in die umliegenden Streuobstwiesen ist unzu-
lassig. Den generellen Bedarf (auch Leuchtreklame u. 4.) mdglichst reduzieren
und zeitliche Abschaltungen nutzen.

FNL - Offentliche Griinfliche mit Habitaten fiir Vogelarten des
Halboffenlandes (Goldammer)

In der FNL-Flache "Offentliche Griinflache mit Habitaten fiir Vogelarten des Halbof-
fenlandes (Goldammer)“ sind innerhalb der festgesetzten Flachen auf einem FIla-
chenanteil von insgesamt 300 m2 mehrere GebUschgruppen aus niederwuchsi-
gen Strauchern mit einem hohen Anteil an Dornstrauchern (z.B. Rosen, Schlehen,
min. 25 %) gemaB Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die Gebuschgruppen sind so anzu-
ordnen, dass dazwischen und auBen herum Saumstrukturen angelegt werden
kénnen. Diese Flachen fur Saumstrukturen sind mit einer arten- und blutenreichen
Saatgutmischung fir Sdume einzuséen, als bltutenreiche Sdume zu entwickeln
und zu pflegen (abschnittsweise Mahd je nach Entwicklung alle 1-2 Jahre ab Au-
gust). Die Gehdlzflachen sind dauerhaft zu pflegen (regelméaBig, ca. alle 10 Jahre,
abschnittsweise auf den Stock setzen).

Auf den ,Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bonholz Nordwest®, Stand Entwurf
Vorabzug vom 30.05.2023, StadtLandFluss, Nurtingen, 06.06.2023“ und die
~.Stadt Waldenbuch, BBP ,,Bonholz Nordwest* (And. 06.04.2023), spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP), StadtLandFluss, Nartingen, 02. Mai 2023“ wird
verwiesen.
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Stadt Waldenbuch TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Nordwest* vom 26.09.2023

A9.6

A9.6.1

A9.6.2

A9.6.3

A9.6.4

A10

A1

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Bauzeitenregelung zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Brutvégeln

Zur Vermeidung von Individuenverlusten bei Brutvégeln durfen Gehdlzrodungen
nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und Februar
durchgefuhrt werden.

Zum Schutz der Offenlandart Feldlerche muss das Abschieben des Oberbodens
auBerhalb der Brutzeit zwischen September und Méarz durchgefuhrt werden. Die
Flachen mussen bis zu Beginn der Bauarbeiten vegetationsfrei bzw. fur Feldler-

chen unattraktiv (z.B. Uberspannen mit Flatterbandern) gehalten werden.

In Ausnahmeféllen kann, in Rucksprache mit der zustdndigen Naturschutzbe-
hérde, ggf. von diesen Zeitvorgaben abgewichen werden, unter der Vorausset-
zung, dass der entsprechende Bereich zuvor von einer fachkundigen Person auf
Brutvorkommen von Végeln untersucht wurde.

Vermeidung der Problematik von Vogelschlag

Bei Gebaude mit groBen Fenster bzw. Glasfronten (> 2 m2) muss eine Vermei-
dung des Vogelschlages erfolgen. Dies kann entweder durch das Bekleben mit
Mustern aus Punkten oder Streifen, oder durch den Einsatz spezieller Vogel-
schutz-Glasscheiben erfolgen. Zudem mussen auch Eckfenster gesichert werden.

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Baustelleneinrichtung

Flachen fur die Baustelleneinrichtungen werden auf Flachen innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets beschrankt, die ohnehin Uberbaut oder umgestaltet werden.

Vermeidung von Kleintierfallen

Die Gebaude sind so zu gestalten, dass keine Kleintierfallen entstehen. Licht- und
Laftungsschéachte sind dazu abzudecken (z.B. mit feinmaschigem Gittergeflecht /
Metallnetz mit Maschenweite max. 5 mm) oder deren Rander zu uberh6hen bzw.
mit Sperrelementen zu sichern (Absatz mind. 15 cm). Entwésserungsschachte
sind ebenfalls gegen einfallende Tiere zu sichern oder mit Ausstiegshilfen auszu-
statten. Auch offene Kellertreppen muissen entsprechend Uberhéht oder alternativ
mit Ausstiegshilfen versehen werden (z.B. Amphibienleiter oder schmale gepflas-
terte Rampe am Treppenrand).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(8§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die eingetragenen Flachen ,LR" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Waldenbuch und der Ver- und Entsorgungstréager zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
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A11.1

und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwéange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind hochstdmmige Badume gemaB der Pflanz-
liste 1 (im Anhang) oder alternativ hochstdmmige Obstbdume der Pflanzliste 2 an-
zupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens

16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kbnnen um bis zu 3,00 m innerhalb des
Grundstuckes verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Heckenstrukturen

In den mit Pflanzzwang 2 belegten Flachen sind abwechselnd Gebuschgruppen
und Saumflachen jeweils mit einer Lange von 3-5 Ifm anzulegen. Far die Ge-
buschgruppen sind niederwichsige Straucher mit einem Anteil von mind. 25% an
Dornstrauchern (z.B. Rosen, Schlehen) gemaB Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die
Saumflachen sind mit einer arten- und blUtenreichen Saatgutmischung fur Sdume
einzusden und als blttenreiche Sdume zu entwickeln und zu pflegen (abschnitts-
weise Mahd je nach Entwicklung all 1-2 Jahre ab August). Die Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu pflegen (regelmaBig, ca. alle 10 Jahre, abschnittsweise auf den
Stock setzen).

Pflanzzwang 3 (pz 3) — Begriinung der privaten Grundstiicksflache (rdumlich
nicht verortet)

Die unbebauten und nicht als ErschlieBungs- oder Lagerflachen genutzten Berei-
che der bebaubaren Grundsttcke sind als arten- und blutenreiche Wiesenflachen
oder mit einer arten- und blutenreichen Staudenpflanzung anzulegen und extensiv
zu pflegen. Ein Anteil von bis zu 30 % kann mit Gebuschgruppen der Pflanzliste 3
angelegt werden. Ausgenommen davon ist die pz 2-Flache.

Pro angefangener 500 m? Grundstucksflache ist ein (1) heimischer, standortge-
rechter hochstammiger Laubbaum gemaB Pflanzliste 1 im Anhang zu pflanzen.
Alternativ kdnnen hochstdmmige Obstb&dume der Pflanzliste 2 gesetzt werden. Die
im zeichnerischen Teil festgesetzten ,pz 1 - Pflanzzwang Einzelbdume*® werden
angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Hbhe).
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A12

A13

A13.1

A13.2

Pflanzzwang 4 (pz 4) - Tiefgaragenbegriinung (nicht im zeichnerischen Teil dar-
gestellt)

Teile von Tiefgaragen, die nicht Gberbaubaut werden, sind mit einer Erdschicht
von mindestens 60 cm zu Uberdecken und gem. Pflanzzwang 3 (pz 3) zu begru-
nen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und

Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstticken
die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen B6schungen und Abgra-
bungen bis maximal 2,00 m Breite, fur Stitzmauern und StraBenunterbauten bis
maximal 1,0 m Tiefe und 4 cm Tiefe (Breite) der Rabattensteine festgesetzt. Die
auf den privaten Grundsttcken erforderlichen Aufschattungen und Abgrabungen
zur Herstellung des StraBenkdrpers sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Zwi-
schen den Aufschuttungen und Abgrabungen und der StraBenbegrenzungslinie
liegt zudem ein Bankett mit 0,50 m ebenfalls auf privater Grundsttcksflache.

Bedingte Festsetzungen/ Festsetzung bis zum Ein-

tritt bestimmter Umstande
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bedingte Festsetzung 6ffentliche Verkehrsflache

Auf der Flache, die mit einer aufschiebend bedingten Festsetzung gekennzeichnet
ist, ist die festgesetzte Nutzung ,6ffentliche Verkehrsflache® erst nach Inkrafttreten
eines direkt im Osten anschlieBenden Bebauungsplanes zulassig, wenn im Zuge
einer zukUnftigen Erweiterung eine verkehrsgerechte Wendemadglichkeit oder
Durchfahrt fur Lastzige geschaffen worden ist.

Bis zum Eintritt dieser Bedingung ist die Flache entsprechend Ziffer A11.1 -
Pflanzzwang 3 (pz 3) - Begrunung der privaten Grundsttcksflache anzulegen.

Bedingte Festsetzung Gewerbegebiet

Im gekennzeichneten Bereich gilt GE: (s. Ziffer A1.2) bis zum Zeitpunkt des In-
krafttretens eines direkt im Osten angrenzenden Bebauungsplanes. Nach Inkraft-
treten des direkt im Osten angrenzenden Bebauungsplanes gilt fir den gekenn-
zeichneten Bereich GE; (s. Ziffer A1.1). Die weiteren Festsetzungen bleiben hier-
von unberuhrt.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10°. Die Flachdacher sind zu
begrunen (siehe Ziffer A9.2).

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B1.2 Fassadengestaltung/ Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind ausschlie8lich mit nicht reflektierenden Materia-
lien auszufihren.

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Pro Grundstuck ist eine freistehende Werbeanlage zulédssig. Dabei ist die Hohe
von 6 m der freistehenden Werbeanlagen nicht zu Gberschreiten.

Werbeanlagen sind nur zulassig soweit sie auf den Ort der Leistung hinweisen
und an Gebauden diese hdhenmaBig nicht Uberschreiten. Sie durfen nicht blen-
dend und nicht mit wechselnden Farben ausgefuhrt werden.

An Gebaude sind Werbeanlagen nur in Form von Schriftzigen und firmeneigenen
Logos zulassig. Die jeweilige Hohe der Attika darf hierbei nicht Gberschritten wer-
den. Pro Fassadenseite ist maximal eine Werbeanlage in Form eines (1) Schriftzu-
ges oder in Form eines (1) Firmenlogos zulassig. Werbeanlagen sind an der au-
Bersten Gebaudefassade zum nérdlichen und westlichen AuBenbereich/ Gebiets-
rand unzulassig.

Zulassig sind Schriftzige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhéhe von
max. 2,0 m. Die Schriftzige durfen 2/5 der Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Die Werbeflache des Firmenlogos an Gebauden darf 2 m x 2 m nicht Uberschrei-
ten.

Werbeanlagen in den pz-Flachen sind nicht zuléssig.

Im Plangebiet sind unzulassig:
— wechselnde, blinkende Lichtwerbung (z.B. Videoboard) sowie

— Booster (Lichtwerbung am Himmel),
— Werbeanlagen auf dem Dach.
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B3

B3.1

B3.2

B4

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zulassig:
— als lebende Einfriedungen aus heimischen Gewachsen,

— als blickoffener Zaun mit einer maximalen H6he von 2,3 m

— wenn diese entlang von Grundstucksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsfla-
chen angrenzen, einen Abstand von 0,50 m von der Hinterkante Bordstein
einhalten.

Einfriedungen, mit Ausnahme von lebenden Einfriedungen, mussen vom Boden
einen Mindestabstand von 0,10 m aufweisen.

Stitzmauern

Stutzmauern sind zulassig. Ist die Stutzmauer héher als 1,50 m, ist diese in der
Hohe zu teilen und die obere Halfte um mindestens 0,50 m zurlick zu setzen, die
dadurch entstehende Stufe ist zu begrinen.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen folgende 6rtliche Bauvorschriften verstoBt:

Dachgestaltung (B1.1),

e Fassadengestaltung (B1.2),
e Werbeanlagen (B2),

e Einfriedungen (B3.1) und

e Stltzmauern (B3.2).

GemaRB § 75 Abs. 4 LBO kénnen Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuBe bis zu
100.000 Euro geahndet werden.
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C

C1

C2

HINWEISE

Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungspréasidium Stuttgart anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verktrzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken. Auch sind unnétige Verdichtungen des Bodens zu vermeiden,
u.a. um die Versickerung von Niederschlagswasser und das Anwachsen von Ge-
hélzen und deren positiven Auswirkungen auf Wasserrickhaltung sowie Eva-
potranspiration und damit verbundener Luftkihlung nicht zu gefdhrden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub
ist zu vermeiden. Bodenaushub ist durch planerische MaBnahmen zu reduzieren,

Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Eignung und Qualitat (humo-
ses Oberboden, steinfreier, kulturfahiger Unterboden, Untergrundmaterial) ge-
trennt zu entnehmen. Uberschiissiges Bodenmaterial ist entsprechend seiner Eig-
nung zu verwerten. Es ist frihzeitig ein Bodenverwertungskonzept, getrennt nach
Qualitat der Bodenmaterialien zu erstellen und mit dem Landratsamt abzustim-
men.

Im Bereich kiinftiger Vegetations- und Retentionsflachen sind Bodenverdichtungen
unbedingt zu vermeiden. Die Béden dirfen nur mit Kettenfahrzeugen (Kettenraupe
max. 4 N /cm?, Kettenbagger max. 5 N/cm?) mit geringem Bodendruck bei trocke-
nen Bodenverhaltnissen befahren werden.
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Humoser Oberboden ist vor Baubeginn in anstehender Machtigkeit abzutragen
und bis zur Wiederverwertung in profilierten, leicht geglatteten, begrinten Mieten
(maximale Héhe 2 m) zu lagern. Ein Befahren der Oberbodenmieten ist unzulas-
sig.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in
den Boden vermieden werden. Das Betanken von Fahrzeugen ist nur auf befestig-
ten Flachen zulassig

Far Aufschattungen auf kunftigen Vegetationsflachen ist nach erfolgter Unter-
grundlockerung kulturfahiger Unterboden und als oberste Schicht ca. 20 - 30 cm
humoser Oberboden trocken und ohne Verdichtung aufzubringen.

Fur die Ersteinsaat sind tief- und intensivwurzelnde Pflanzenarten, mindestens
eine Grasermischung mit Uber 30 % Bodenlockerungskrautern geeignet, um die
Bodenstruktur und das Wasseraufnahmevermégen zu férdern.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahi-
ger Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfullen sollen, sind
die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub®“ und die DIN
18915:2018-06 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ sowie
die DIN 19639:2019-09 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben® zu beachten.

Falls bei Erd- bzw. Bauarbeiten organoleptisch (geruchlich, optisch) auffalliges
Material angetroffen wird, ist das Landratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt,
Fachbereich Abwasser und Altlasten zu benachrichtigen und die weitere Vorge-
hensweise abzusprechen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu
entsorgen bzw. zu verwerten.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufthren.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt blei-
ben. An das jeweilige Baufeld angrenzende Béden durfen nicht befahren werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in
den Boden vermieden werden. Das Betanken von Fahrzeugen ist nur auf befestig-
ten Flachen zulassig.

Grundwasserschutz

Jede MaBnahme, die das Grundwasser und den Grundwasserschwankungsbe-
reich berthren kdnnte, ist beim Landratsamt Béblingen, Bauen und Umweltrecht-
zeitig anzuzeigen und bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

Bauwerke bzw. Bauwerksteile unter einem im Einzelfall festzulegenden Bemes-
sungswasserspiegel sind wasserdicht und auftriebssicher zu erstellen. Es durfen
keine Bauwerksdrainagen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen wer-
den, damit keine dauernde Entnahme von Grund- oder Schichtwasser erfolgt
(Grundwasserschutz und Vermeidung von Fremdwasser in der Klaranlage).

Auf die ,Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Bonholz Nordwest in Waldenbuch,
Untersuchungsbericht Nr. 200108, BGU, Deckenpfronn, vom 07. Oktober 2020
wird verwiesen.
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C5

Cé6

Eine Versickerung von Tagwasser ist aufgrund der gegebenen tonigen Bdden
kaum madglich.

Geologie

Auf die ,Baugrunduntersuchung, ErschlieBung Bonholz Nordwest in Waldenbuch,
Untersuchungsbericht Nr. 200108, BGU, Deckenpfronn, vom 07. Oktober 2020
wird verwiesen.

,Der Untergrund besteht aus Schichten des Stubensandsteins, Knollenmergels
und aus quartaren Deckschichten. Kunstliche Aufflllungen wurden in den Bohrun-
gen nicht angetroffen. Letztere beschranken sich auf den entlang der Stdgrenze
des ErschlieBungsgebietes verlaufenden und mit einer Betondecke befestigten
Feldweg.”

,Im Norden geht das Geldnde in eine Hanglage Uber. Da die hier angetroffenen
tonigen Schichten zu Kriechbewegungen neigen, bedurfen zum Niveauausgleich
vorgesehene Gelandeanhebungen ab 1 m Hohe der Sicherung durch Stlutzbau-
werke und Dubelpfahle oder Stitzscheiben, um méglichen Kriechverformungen
und daraus resultierenden Destabilisierungen des Hanges wirksam entgegenzu-
treten.”

Das Gutachten befasst sich in erster Linie mit der geplanten ErschlieBungsmaB-
nahme und kann daher objektbezogene Baugrunduntersuchungen flr die spater
zu errichtenden Gebaude und etwaiger Béschungssicherungen der am Nordrand
liegenden Bauplatze nicht ersetzen. Da die Bohrungen und Analysen zwangslau-
fig nur punktuelle Aufschllsse darstellen, sind Abweichungen maéglich.

»,Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen flur Ba-
den-Wirttemberg 1:350.000 Auflage 2005 liegt das ErschlieBungsgebiet in der
Erdbebenzone 2. Es besteht die Untergrundklasse R. Mindestens steifplastische
Partien der quartaren Deckschichten und des bindig verwitterten Knollenmergels
und des Stubensandsteins sind in die Baugrundklasse C einzustufen.*

Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begrunt werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Géarten sind grundsétzlich keine andere zulassige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung ge-
maB Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (Kli-
maG BW) wird hingewiesen.
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Abfallverwertungskonzept/ Bodenschutzkonzept

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine der bestgeeignetsten MaBnahmen und hat schlielich auch Auswirkun-
gen auf die zur Verfigung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazi-
taten) und die Kosten von Bauvorhaben.

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, fur das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behdrdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antragstellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen. In diesen Fallen wird eine
bodenkundliche Baubegleitung empfohlen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Waldenbuch ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrund-
sticken StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise
Verteilerkasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Fla-
chen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur Altlasten oder schadliche Bodenverande-
rungen vor.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden erhdhte Arsengehalte der Kate-
gorie Z1.1 nach VwV Boden in den quartéaren Deckschichten bereichsweise bis
ca. 6 m unter GOK festgestellt.

Die erhéhten Werte sind geogener Natur (siehe Baugrunduntersuchung, Buro
BGU, vom 07.10.2020).

Die Aushubarbeiten sollten gutachterlich begleitet werden. Das Aushubmaterial
ist, nach den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

Beleuchtung von Fassaden, Himmelsstrahler

Bezuglich der Zeitraume der Beleuchtung von Fassaden und dem Betrieb von
Himmelsstrahlern sind die Regelungen des Naturschutzgesetztes zu beachten.

Grundstuckszufahrten

Die Grundsttckszufahrten im Plangebiet sind so zu gestalten, dass zum FuB- und
Radweg bzw. zu den Gehwegen keine Sichtbehinderungen entstehen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
§ 3 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager

offentlicher Belange
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der 6ffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

vom 26.09.2023

22.10.2019

25.10.2019

19.12.2022
- 20.01.2023

16.12.2022
- 20.01.2023

27.06.2023

30.06.2023

10.07.2023
-18.08.2023

03.07.2023
-18.08.2023

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
Waldenbuch, den

Michael Lutz, Birgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E

ANHANG

Pflanzliste

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,,.Suddeutsches Hugel- und Berg-
land“ stammen. Bei Saatgutmischungen ist zertifiziertes Regiosaatgut zu verwen-
den. Entwicklungs- und PflegemaBnahmen und dauerhafter Erhalt: Nach der
Pflanzung von Gehdlzen ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
durchzufuhren. Die Verkehrssicherheit erfordert eine regelmaBige Kontrolle der
Baume. Bei Gefdhrdungen sind ggf. entsprechende MaBnahmen zu ergreifen. Die
als Pflanzzwang festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen
und bei Ausfall gleichwertig durch Arten der Pflanzlisten 1-3 zu ersetzen.

Pflanzliste 1

Einzelbdume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Tilia playphyllos - Sommerlinde

Innerhalb des Gewerbegebietes ist im Rahmen von Pflanzzwang 3 auch die Pflan-
zung geeigneter Sorten der GALK-StraBenbaumliste zulassig. Fur Pflanzzwang 1
bzw. die im Bebauungsplan dargestellten Standorte gilt dies ausdrucklich nicht.

Pflanzliste 2 — Obstbaume (Als Alternative fiir Pflanzzwang 1 und 3)

Vorgeschlagen werden alte, regionale, landschaftstypische Sorten, die eine hohe
Lebensdauer und einen landschaftspragenden Charakter erwarten lassen.

Apfel Birne
Bittenfelder Karcherbirne
Boblinger StraBenapfel Nagelesbirne
Bortlinger Weinapfel Palmischbirne
Gehrers Rambur Welsche Schnapsbirne
Hauxapfel Harrow Delight (feuerbrandresistent)
Jakob Fischer Kirsche
Josef Musch Dolleseppler
Linsenhoéfer Samling Hedelfinger Riesenkirsche
Luikenapfel
Rebella
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Rewena

Rosenapfel vom Schénbuch

Sonnenwirtsapfel

Weilemer Samling

Pflanzliste 3 — Straucher fiur Gebiuschgruppen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Echte Hunds-Rose

Viburnum opulus - Gew. Schneeball

Innerhalb der Gewerbegebiete ist im Rahmen von Pflanzzwang 3 auch die Pflan-
zung weiterer fruchttragender und bluhender Straucharten zuléssig. Fur Pflanz-
zwang 2 und die FNL-Flache gilt dies ausdrucklich nicht. Auch Fassadenbegru-
nungen sowie Kletter- und Ramblerrosen mit ungefullten Bliten werden empfoh-
len.

Anmerkung: die Auswahl der Gehdlzarten orientiert sich an der Veroéffentlichung
»Gebietsheimische Geholze in Baden-Wurttemberg® der LUBW (2002); einige Ar-
ten enthalten giftige Pflanzenbestandteile.
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