Stadt Waldenbuch, Kreis Boblingen

Datum Aktenzeichen Bearbeitung Gremium Sitzungsart Vorlagen-Nr.
GR ; ,
14.03.2024 BA-621.41 Bauamt 19 03.2024 offentlich SV/071/2024
Betina Ritzal

Tel.: 07157 1293-29

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Bonholz Ill - 2. Anderung und
Erweiterung"”

- Behandlung der im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung geman §
4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zum erneuten Entwurf
eingegangenen Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg(GemO)

- Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 1 und 7
Landesbauordnung (LBO) mit § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO

Anlagen

1. Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften ,Bonholz Ill — 2. Anderung und Erweiterung®.

2. Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Bonholz Ill — 2. Anderung und Erweiterung* vom
19.03.2024, bestehend aus

a. zeichnerischem Teil im M 1:1000
b. Textteil vom 19.03.2024
c. Begrindung vom 19.03.2024 mit

e Stadt Waldenbuch, Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bonholz Ill — 2. Anderung und
Erweiterung“, StadtLandFluss, Nurtingen, 10.07.2023 / 27.02.2024

e Anlage Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung®,
Klimaschutz und lokalklimatische Auswirkungen, Ingenieurbtiro flir Technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdscher, Tubingen, 04. Juli 2023

3. Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz lll — 2. Anderung und Erweiterung®
Relevanzprifung und Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen
Artenschutzes, StadtLandFluss, Nurtingen, in Zusammenarbeit mit Stauss und Turni, TUbingen,
06.07.2021/ 27.02.2024.

4, §tadt Waldenbuch, Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Bonholz llI, 2.
Anderung und Erweiterung, Bernard Gruppe, Aalen, 20.10.2020.

5. Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung®,

Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, TUbingen, 01. Marz 2021.
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6. Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung*
Geruchsimmissionsprognose, Ingenieurbtiro flr Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Droscher, Tubingen, 01. Marz 2021.

7. Ingenieurgeologisches Gutachten — Finale Fassung — Projekt: Erweiterung Bonholz 1l in 71111
Waldenbuch, Gutachten Nr. 62473, Institut Dr. Haag GmbH, Kornwestheim, 29.04.2020.

8. Stellungnahme zum BV: Erweiterung Bonholz Ill, Grundwassererkundung, Projekt Nr. 62473,
Institut Dr. Haag, Kornwestheim, 07.12.2020.

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat stimmt den Beschlussvorschlagen der Verwaltung entsprechend der
Abwagungstabelle Teil Ill (Anlage 1, Teil lll, Spalte 4 ,,Beschlussempfehlung) zu.

2. Der Bebauungsplan ,,Bonholz lll - 2. Anderung und Erweiterung“ bestehend aus
zeichnerischem Teil, Textteil und Begriindung jeweils vom 19.03.2024 mit Umweltbericht,
Klimaschutz und lokalklimatische Auswirkungen (Anlage 2) sowie den Anlagen zum
Bebauungsplan (Anlage 3 bis 8) werden gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO als
Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften ,,Bonholz
lll - 2. Anderung und Erweiterung“ vom 19.03.2024 werden nach § 74 Abs. 1 und 7 LBO
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Vorberatung

=
[

ohne Vorberatung
Vorberatung im VA [] = Vorberatung im TA

Finanzielle Auswirkungen

X Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt
X] von der Haushaltsplanung abgedeckt unter dem Produkt 51 10 00 00 00

Sachverhalt

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Firma Alfred Ritter GmbH & Co. KG. hat an seinem Hauptstandort tiber den Bestand hinaus nur
eingeschrankte Entwicklungsmaoglichkeiten, aufgrund der Nahe zu ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebieten und des Landschaftsschutzgebietes.

Um der Firma die Ansiedlung eines zweiten Standorts in Waldenbuch zu erméglichen, wurde bereits
im Jahr 2014 der Bebauungsplan ,Bonholz Ill - 1. Anderung*“ aufgestellt, der am 22.08.2014 in Kraft
getreten ist.

Das Unternehmen wiinscht im Gewerbegebiet Bonholz eine Flachenerweiterung in Richtung Osten,
Uber den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bonholz Ill — 1. Anderung®,
hinaus. Durch die vorliegende Bebauungsplananderung soll fur die ortsansassige Firma Alfred Ritter
GmbH & Co. KG Planungssicherheit fir eine mittelfristige Betriebserweiterung geschaffen werden.
Eine zuklnftige Betriebserweiterung dient der Sicherung der wirtschaftlichen Selbststandigkeit und
soll dauerhaft zum Wachstum der Firma Alfred Ritter GmbH & Co. KG flhren. Die
Bebauungsplananderung tragt dazu bei, die Zukunftsfahigkeit der Firma mit einem 2. Standort in
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Waldenbuch sicherzustellen und langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten zu unterstutzen. Dabei
spielt, wie auch bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Bonholz Il - 1. Anderung*, die
Topographie bzw. Einsehbarkeit der Grundstiicke ebenso eine wichtige Rolle, wie die
Umweltvertraglichkeit.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

In der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 22.10.2019 hat der Gemeinderat den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung® nach § 2 Abs. 1
BauGB sowie die gleichzeitige Aufstellung der értlichen Bauvorschriften nach § 74
Landesbauordnung (LBO) gefasst.

Erneuter Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Waldenbuch hat am 16.03.2021 in 6ffentlicher Sitzung gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 74 Landesbauordnung (LBO) beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen
Bauvorschriften ,Bonholz Ill — 2. Anderung und Erweiterung* erneut aufzustellen.

Der erneute Aufstellungsbeschluss wurde gefasst, da der Geltungsbereich der vorliegenden 2.
Anderung um den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Bonholz IlI
— 1. Anderung“ vergroRert wurde. Dies wurde notwendig, da bei ersten artenschutzrechtlichen
Begehungen u.a. Zauneidechsen an der Stral3e ,Im Meil3el“ innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ,Bonholz lIl - 1. Anderung“ gefunden wurden. Die ErsatzmaRnahmen sollen an
den Fundstellen realisiert werden. Um die Umsetzung gewahrleisten zu kénnen, wurde der
Geltungsbereich entsprechend vergroert (von ca. 2,49 ha auf ca. 5,69 ha).

Fruhzeitige Unterrichtung

Mit dem in derselben Sitzung am 16.03.2021 gebilligten Vorentwurf des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften vom 16.03.2021 wurde die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 29.03.2021 bis 30.04.2021 und die der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 19.03.2021 bis 30.04.2021 durchgeftihrt.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. 17 der 25 am Verfahren beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

Die wahrend der oben genannten Zeitrdume eingegangenen Stellungnahmen wurden dem
Gemeinderat in Form einer Vorabwagungstabelle in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am
27.07.2021 vorgelegt. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander wurde den in der Vorabwagungstabelle aufgeflihrten Beschlussempfehlungen
gefolgt. Aufgrund der wahrend der friihzeitigen Unterrichtung eingegangenen Stellungnahmen der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der aktualisierten Stralienplanung wurde die
Planung zum Entwurf entsprechend erganzt bzw. fortgeschrieben.

Offentliche Auslegung

In der 6ffentlichen Sitzung am 27.07.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften vom 27.07.2021 mit Umweltbericht und nebst Anlagen gebilligt
und beschlossen, die férmliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplans lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 09.08.2021 bis
17.09.2021 offentlich aus. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 30.07.2021 bis 17.09.2021 beteiligt.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. 17 der 25 am Verfahren beteiligten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange )
Da nach der 6ffentlichen Auslegung Anderungen in den Bebauungsplanunterlagen vorgenommen
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werden mussten, war es gem. § 4a Abs. 3 BauGB notwendig, den Bebauungsplan erneut &ffentlich
auszulegen.

In der offentlichen Sitzung am 24.10.2023 hat der Gemeinderat den erneuten Entwurf des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften vom 24.10.2023 nebst Anlagen gebilligt und
beschlossen, die erneute 6ffentliche Auslegung durchzuflhren.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans lag gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB im
Zeitraum vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 erneut 6ffentlich aus. Parallel wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vom 30.10.2023
bis 08.12.2023 erneut beteiligt.

Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. 18 der 25 am Verfahren beteiligten
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben. Die
Stellungnahmen und die Beschlussempfehlungen sind der Abwagungstabelle (Anlage 1) zu
entnehmen.

3. Satzungsbeschluss

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde die Anregung eingebracht,
kinstliche Nisthilfen im Plangebiet anzubringen. Der Hinweis zum Artenschutz wurde daher um
einen Absatz zum Thema ,Nisthilfen” erganzt. Zur besseren Verstandlichkeit wurde im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans die Bezugshéhe, nach welcher sich die maximale
Gebaudehohe im 6stlichen Bereich des Plangebiets richtet, nochmals dargestellt. Des Weiteren
wurde klargestellt, dass sich das Flurstiick 4287, auf welchem sich der Ersatzweg fir den Feldweg
in Zukunft befinden soll, im Eigentum der Stadt Waldenbuch befindet. Auf Anregung des Anwalts
der Firma wurde im gesamten Bebauungsplan sowie im Umweltbericht und in der Relevanzprifung
zur Klarstellung die vollstandige Firmenbezeichnung (Alfred Ritter GmbH & Co. KG) erganzt.

Die aufgefiihrten Erganzungen bedingen keine erneute Offenlage bzw. erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. Entsprechend der Abwagungsvorschlage der
Verwaltung fiihren die weiteren Anregungen zu keinen weiteren Anderungen, weshalb der
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften gefasst werden kann.

Redaktionelle Hinweise zur Aktualitdt der Gutachten Anlage 3 und 6

Bei der Rlcksprache mit den Fachgutachtern ergab sich Folgendes:

Zu Anlage 3: )
Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung“ Relevanzprifung

und Faunistische Untersuchung unter Beriicksichtigung des speziellen Artenschutzes,
StadtLandFluss, Nirtingen, in Zusammenarbeit mit Stauss und Turni, Tlbingen, 06.07.2021/
27.02.2024

Das Biro Stadtlandfluss GbR teilt mit, dass die Gelandeerhebungen fir die artenschutzrechtlichen
Untersuchungen, welche im Jahr 2020 durchgefiihrt wurden, innerhalb des 5-Jahres-Zeitraumes
liegen. Eine erneute Plausibilitdtspriifung war somit nicht erforderlich.

Zu Anlage 6: )
Stadt Waldenbuch, Bebauungsplan ,Bonholz Il — 2. Anderung und Erweiterung®

Geruchsimmissionsprognose, Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Droscher, Tubingen, 01. Marz 2021

Das Ingenieurburo fur Technischen Umweltschutz, Dr. Droscher teilt mit, dass die
Geruchsimmissionsprognose mit Datum vom 01.03.2021 erstellt wurde. Seit 01.12.2021 gilt die
Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(TA Luft vom 18.08.2021). Die grundséatzliche Bewertung gemafR Geruchsgutachten zum
Bebauungsplan vom 01.03.2021 bleibt dabei auch bei Anwendung der Neufassung der TA Luft

Seite 4 von 5



VL

VILI.

unverandert bestehen. Im Gesamtergebnis ist keine abweichende Bewertung der Eignung des
Plangebiets flr den vorgesehenen Nutzungszweck zu erwarten.

Weitere Vorgehensweise

Die Satzungsbeschlisse sind im Anschluss ortsublich bekannt zu machen. Mit der ortsublichen
Bekanntmachung in den Stadtnachrichten Waldenbuch treten der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften jeweils mit Begrindung und den Anlagen im
Rathaus der Stadt Waldenbuch, Bauamt, Marktplatz 5, 71111 Waldenbuch eingesehen werden
kénnen. Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan wird eine zusammenfassende Erklarung gem.

§ 10a BauGB beigefugt. Die Unterlagen werden erganzend in das Internet auf der Homepage der
Stadt eingestellt.

Hinweis zur Beratung

Die Verwaltung schlagt aus Griinden der Beratungseffizienz vor, dass die Vorstellung des
Bebauungsplans durch Frau Auch vom Planungsbiro Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH in
der Sitzung des Gemeinderats am 19.03.2024 erfolgt.

Sollten zur Beratung des Satzungsbeschlusses Fragen von den Mitgliedern des Gemeinderats an
die Sachverstandigen der Fachburos bestehen, bitten wir um eine Riickmeldung per E-Mail bis
spatestens Montag, 18.03.2024, 12:00 Uhr an Frau Ritzal: betina.ritzal@waldenbuch.de zu
richten.

gez. Lutz
Blrgermeister
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