Plan u ngsrechtl |Che Festsetzu nge n I Fahrrecht zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist.
FR

— L S (8.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) BauNV0 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

(59 Abs 7 BauGE) LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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H s SOﬂS’[IgG Planzeichen Gesetzliche Grundlagen:
— . \ Ze I C h e n e rk | arU n g BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das
N -

Abgrenzung unterschiedliche Hohe baulicher Anlagen: maximale
Sonstiges Sondergebiet "Schokoladenfabrik" *—o—o Gebdudehohe
(§ 11 BauNv0) (§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNV0) Fliche: ca. 5,68 ha
Sonstiges Sondergebiet / Gerduschemissionskontingentierung / Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen:
Zusatzkontingent (Lexzus) Flachen mit Pflanzbindung und Pflanzzwang Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat: 16.03.2021
Bezugspunkt (Rechtswert/Hochwert 510740/5386460) §2Abs. 1 BauGB s
Richtungssektor A
Richtungssektor B ) . )
Richtungssektor C (siehe Textteil) Bedingte Festsetzungen grztsAl:)l;.Ilfr;iuBGeBkanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 10.03.2021
(§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
) Der im zeichnerischen Teil rot schraffiert dargestellte Feldweg F’S'AZ:“P: Uﬁ'ge”icmung der Offentlichkeit: 29.03.2021
MaB der baulichen Nutzung (Flurstiicksnummer 4306) bleibt als offentliche Verkefsflache so lange §3%0s.1Bau -30.04.2021
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0) ; : B B
Ee?ehe".”"d gew'?]me;’ bis dd'eFSEdt Wf?.!dﬁ”bucg/dée bgvogt.?h;"de.t Frihzeitige Unterrichtung der Behorden 19.03.2021
u zungsmanspruc nahme e[ e_ Wegllache un ! oder der ?C ? mi und sonstiger Trager offentlicher Belange: - 30.04.2021
Bezugshohe in Metern d. NN der Flursticksnummer 4287 (6stlich des Plangebietes) und mit einer §4 Abs. 1 BauGB
BZH = 40370 (518 Abs. 1 BaulO) Breite von mindestens 3,00 m fiir die Schokoladenfabrik dffentlich
bekannt gemacht hat. )
Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat: 97.07.2021
CH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehhe §3Abs. 2 BaC
max. (516 Abs. 2 Nr. 4 BaulV0)
dsis bl e . Ortstibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung: 30.07 2021
b ; 5 H H 3 Abs. 2 BauGB e
|- ‘ ! A —p— 0.8 Grundflachenzahl Ortliche Bauvorschriften §os 2B
7 . (§ 19 BauNvO)
Offentliche Auslegung des Planentwurfs: 09.08.2021
& § 3 Abs. 2 BauGB -17.09.2021
AuBere Gestaltung
Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflache (§74 Abs. 1Nr. 11B0) Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behérden 30.07.2021
) _ ) und sonstiger Trager offentlicher Belange: -17.09.2021
Stellung der baulichen Anlagen §3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(590 T 20055 322 0 29B00) D Flachdach
Erneuter Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
. . § 4a Abs. 3 BauGB 24.10.2023
a abweichende Bauweise
0°-10° Dachneigung
Ortsiibliche Bekanntmachung der emeuten offentlichen Auslegung: 27.10.2023
| {iberbaubare Grundsticksflachen § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
E— nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
[ Baugrenze (s 23 avs. 3 Banvo)
Sonstige Planzeichen Emeute offentliche Auslegung des Planentwurfs: 06.11.2023
4499/13 § 4a Abs. 3 BauGB -08.12.2023
S Verkehrsflachen Erneute Einholung von Stellungnahmen von Behorden und sonstiger Trager  30.10.2023
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvorschriften offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von der -08.12.2023
eneuten offentlichen Auslegung:

§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB

- offentliche Verkehrsflache
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:

"Schokoladenfabrik | GHmax 13,5 m

N 4499/12

GHmax_ 25,0 m
N/

im MeiBel _« 4
AN
AN IR
/

AN
4499714 m BZH 403’70 mu. NN Nachrichtliche Ubernahme §10Abs. 1BauGBiv.m §4CemoBW e
. v % y’ , Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (§9 Abs. 6 BauGB) o )
~ Bifentliche Parkflich Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften:
i entliche Farkilache §74Abs.10.7LBOMIt§ Abs. 4 BauGB iV.m. § 4 GemoBW

a | FD0°-10°
BZH: 403,70 m 0. NN

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).

(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

- Verkehsgrinfiichen | Naturpark "Schonbuch” (Schutzgebiets-Nr. 1)

: =" Landschaftsschutzgebiet "Waldenbuch/ Steinenbronn (16 Teilgebiete)” Weldenbuch,den
Em = (Schutzgebiets-Nr. 1.15.083)
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Michael Lutz, Brgermeister
- Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung
_ 4499/ und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fir Hinweise Inkraftireten des Bebauungsplans durch
Ab| naen ortsibliche Bekanntmachung ..
» / 25" Pl Ablagerungen §10 Abs. 3 BauGB
i 23 (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) S—
N 3 \ N \ Bestandshéhenlinien Inkrafttreten der drtlichen Bauvorschriften durch ortsiibliche
< ) B % Bekanntmachung
{ < ; ; \, O Zweckbestimmung Elektrizitét §10 Abs. 3 BauGB
\ L f (Trafostation)
~ | ) Do o | b . o Waldabstand
<\ ! : e (§ 4 Abs. 3 LBO) Hinweis Gesetzesnovellierung 07/2023
A \ | } ¥ o - R B P y . Wahrend des Bebauungsplanverfahrens trat das Gesetz zur Stérkung der Digitalisierung
1 = = = - e . ; \ ) ; im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften in Kraft. Es gelten die
”/// § ’ e = > = e : —— — Flachen oder MaBnqhmen Zum Schutz, zur 40350 Bestandshohen Gelinde/StraBe aligemeinen Ubergangsvorschriften des § 233 BauGB, wonach Verfahren, die formlich
T~ ;_—;7.—-———/“‘ ! | i o . - \ ] [ ] [ | 3 ; = Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur L vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung eingeleitet worden sind, nach den bisher
vz /) _ = == < 3 und Landschaft geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden kinnen. Von dieser Moglichkeit
/ f : ——— — N s o m 129 wird im vorliegenden Verfahren Gebrauch gemacht. Die erneute Offenlage und die
N I S. Tr. 20 Baul . : K f folgenden Verfahrensschritte werden nach dem BauGB in der Fassung der
A / BemaBung in ca.-Werten und in Meter Bekannimachung vom 04.01.2023 (BGBL. 2023 | Nr. 6) durchgefihrt.
/ ey \ FNL: Habitate Zauneidechsen und Gebiischgruppen West und Ost N
i Vermessung, Stand 23.03.2020 i - /ﬂ\
MaBstab im Original: 1:1.000 L/
; Koordinatensystem: ETRS89 / UTM
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Wi StraBenplanung Ing.-Biiro Henne, Stand 22.06.2021
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen ‘ Stadt

und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) WaldenbuCh
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g
- Pflanzbindung 1 (pbT) - Einelbzume Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
3 " B A : 0
5 Ftiche mit Panzbindung Bonholz Il - 2. Anderung und Erweiterung
2 pb2 - Freiwachsende Hecke (Feldhecke) mit Mulde _— "
B Beispiel Fallschema der vom 19.03.2024
E Nutzungsschablone Nutzungsschablone e
é Pflanzzwang 1 (pz1) - Einzelb&dume Vogelkirsche
;3 0 S0 . maximale
G 462312 . . g N B 'Schokoladenfabrik" GHpax, 13,5'm Baugebiet | Gebaudehohe
S o J | &l\ / \ ~ / ( . / 7 Pflanzzwang 2 (pz2) - Einzelbaume Gewohnliche Eberesche
E r - b - - - ) ~ / ~ / Grund- .
2 v 4 — J / 0 8 5 b d f Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
§ ' " '-i S L — Ve - / r P 4 / — ~ /\ . - 3 (p23) - Einzelba Straeny Parki d flachenzahl al au Geschdftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
1 — anzzwan 23) - Einzelbaume StraBen/ Parkierungs- un i .
g / /2’ l 462315 ‘ - 50> —~ ) . / Y & \ \ - - - - Stellplatzﬂ‘a‘gcher? ’ a FD 0°-10° Bauweise Bacﬂfo[m/ éﬁg[w—FEEEIIIEH i(cerrg;ﬁe{s;ca?;?o : Zg; ggﬁwgeg; 8722
= / YV Vv \ | ~ > P Y / Ve ~ / ) / e achneigung www.baldaufarchitekten.de - info@baldaufarchitekten.de
2[ > (I B - P - i ) . "
= \ N .'ﬁ - P ~ /D y J — P 6 Landesam Flache mllt Pflanzzwang . BZH: 403,70 m. ii. NN Bezugshahe in Meter tiber NN
= W v ‘fI | - 7 / / S - \ Y, r . pz4 - Freiwachsende Hecke (Feldhecke) mit Mulde
o | i ~ — —




